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Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Split, rujan 2024. godine
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Izvod iz sudskog registra

Suglasnost za obavljanje svih strucnih poslova prostornog uredenja poduze¢u URBOS doo Split
RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu
odgovornog voditelja

Imenovanje odgovornog voditelja

I TEKSTUALNI DIO

Odredbe za provedbu

I GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi:

1. Koridtenje i namjena povrsina (1:1000)

2. Prometna, ulicnai komunalna infrastrukturna mreza

2.1. Promet (1:1000)
2.2. Infrastrukturni sustavi i mreze (1:1000)
3. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina (1:2000)
4. Nacin i uvjeti gradnje (1:1000)
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TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum: 16.10.2023

w REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
060095200
OIB:
01409263192
EUID:
HRSR.060095200
TVRTKA:
1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam { zastitu okoliZa,
d.o.o.
1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

9 Split (Grad Split)

Mato3eva 16

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
8 maja.madiraca@urbos.hr

PRAVNI OBLIK:

1 drul3tvo s ogranicenom odgovornoiéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 45 - Gradevinarstvo

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 72 - Radunalne { srodne aktivnosti

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.83 - Tajnicke i prevoditeljske djelatnosti

2w - Struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s izradom
dokumenata prostornog uredenia { strudnih podloga za
izdavanje lokacijskih dozvola;

2 % - Obavljanje strudnih poslova izrade strulnih podloga i
elaborata zastite okolisa;

2 ‘® = Struéni poslovi struéne pripreme i izrade studija
utjecaja na okolis,

3 74.13 - IstraZivanje tr2ista { ispitivanje javnoga mnijenja

3 * - Kupnja { prodaja robe;

3 K - Trgovadko posredovanje na domadem i inozemnom
trzistu;

3 » - Savjetovanje | poslovi u arhitektonskoj djelatnosti:
izrada nacrta (projektiranje) objekata, nadzor nad
gradnjom;

3 = - Izrada nacrta z2a strojeve i industrijska postrojenja;

3 - In2injerstvo, upravlijanje projektima i tehnicke
djelatnosti;

3 * - Projekti iz podrudja niskogradnje, hidrogradnje,
prijevoza;

Izradeno: 2023-10~16 13:15:43 D004

Podaci od: 2023-10-16 Stranica: 1 od 4
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TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum: 16.10.2023

ﬁ REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniski zapis

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET
3

oo ON DN

POSLOVANJA:

L I I

- Izrada { fzvedba projekata iz podrulja elektrike i

elektronike, rudarstva, kemije, mehanike, industrije
i sustava sigurnosti;

Izrada projekata za kondicioniranje zraka, hladenje,
projekata za sanitarnu kontralu { kontrolu
oneliscavanja i projekats akustiénosti itd.
organiziranje { odrzavanje savjetovanja, seminara i
tedajeva za koristenje | upravljanje europskim
projektima

savjetovanje u vez!i s poslovanjem i upravljanjem
organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova
radunovodstveni poslovi

usluge informacijskog drustva

zastupanje inozemnih tvrtki

usluge grafic¢kog dizajna

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja {1i klimatizacije u zgradi

izrada procjene ugrofencsti jedinica lokalne {
padrudne (regionalne) samouprave

izrada planova zaitite i spalavanja jedinica lokalne

i podrulne (regionalne) samouprave
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
5 - &lan drustva

S MAJA MADIRACA, OIB: 62534404707
Split, Stardevideva 13
5 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
1 - ¢lan uprave
1 - zastupa Drultvo pojedinadno i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Stardevicdeva 13
- &lan uprave
1 - zastupa Drustvo pojedinadno i samostalno

-

TEMELJINI KAPITAL:

1 19.600,00 kuna / 2.601,37 euro (fikeni teldaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne

Izradeno: 2023-10-16 13:15:43
Podaci od: 2023-10-16

D004
Stranica: 2 od 4
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BEEPUBLIKA HEVATSHEA Elektranitki zapis
TREOVAEKI SUD U SPLITU Datuem: 16.10.2023

IZIVADAK IZ SUDSHOG REGISTRA

SUBJEKET UPISA

TEMELJNI KAPITAL:
utjede na

prava i obweze druftva niti flanova druftva.

Drudtva su u cbvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o

izmjenama
114522.).

PRAVHNI ODNOSI:
Oznivadki akb:

4 Odlukem &1
Druftveni

Zakena & tegovackis drufSitvima ("Harodne novine™ broj

anova drudtva od 03. oZujka 2006. godine, izmijenjen je
ugovor o uskladeniu od 06. ofujka 2000. godine, u uvodu

akta i u &1. 4 odredbe o sjedidtu drultva. Profiséeni tekst
Drudtvenog ugovora o uzkladenju od 03. ofujka 200&. godine,

poheanjen

je © Zbirku isprava.

& Odlukem &lanowva druftva od 30. oZujka 2015. godine, ifrmijenjen je

Drudtvend

odredbe o
odredbe o
pozlovnim
wdjelima,

U cijelom
vlogfuleszi

ugover od 3. olulka 2006. godine, v uvedue, u &1. 2.
clanovima druftva, uw &1. 4. odredbe o sjedifte, o &1. 5.
predmetu poslovanja, uw &1. 7. odredbe o ulozima i
udjelima, v 1. %. odredbs o raspolaganju pozlovnim

u &1, 12, odredbe o skupstini, upravi i prokeri.

tekstuy rijeéi “oesnivadSElanovi druftva®™ i "temselini

", zamjenjuje se rijedima "Elanovi drustva™ i

"ulegfulozi” u odgovarajudem pades.

OSTALI PODACI :
l RUL -1 =

11023

FIMANCIJSEA IZVJIESCA:

Predano
ey 18.04.23

RBO TE

God. Za razdeblje Veata lzviedtaja
2022 01.01.23F - 31.12.22 GFI-POD izviestaj

Upi=ze u glavnu knjigu proveli sw:

Datum Haziv suda

0001 Tt=95/5418-5
0002 Tt=9%/1022=4
0003 TE-00/508~-4
0004 Tt-0&/566-2
000S TE=10/3867=-4
000E Tt=15/1987=2
00DT Te=16/12057=1
D00B Tt=-20/9059-2
00D% Te=22/9420=2

&y !
an I
&y i/
au !

16.06.1998 Trgowalki sud u Splitu
02.07.1%989 Trgowacki sud v Splitu
05.04.2000 Trgewvadki sud u Splitu
13.03.2006 Trgowadki suwd o Splituw
23.11.2010 Trgovadki sud u Splicu
13.04.2015 Trgowacki sud u Splitu
0B.12.2016 Trgowvadki aud u Splitu
10.11.2020 Trgovadki sud u Splitu
24.11.2022 Trgovacki sud v Splitu
30.06.2009 elektronicki upis
21 . 06.2010 elektronicki upis
29.06.2011 elektronicki upis
30.06.2012 elektronicki upis

Izradeno: 2023=10
Podaci od: 2023=-10

=16 13:15:43 oood
=16 Straniea: 3 ad 4
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REFUELIKAR HEVATSHKR Elektronicki zapis
TRGOVAEKI SUD U SPLITU Datwm: 16.10.2023

IZVADAE IZ SUDSHOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

Upizse v glavae knajigu proweli su:

REO Tt Dha b ik Maziv suds

& ! ZB.06.2013 elektronifkl upls
U ! 24 .06.2014 elektronicki upis
&y ! 29.06.2015 elektrenickl upls
eu ! 2B.06.2016 elektronicki upis
&u I 19.06.2017 elektronifki upis
&u ! 2B.06.2018 elektronicki upis
& r 26.06.2019 elsktronifki upis
au ! 30.06.2020 elektronidki upis
U ! 24 .06.202]1 elektronicki upis
&u ! Z28.04.2022 elektrenifki upis
U ! 18.04. 2023 elektronicki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (MW br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plaéa ae pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijeanog izvatka iz sudskog registra.

Owa isprawva je u digitalmom obliko elektronid&ki
potpisana certifikatom:

CH=gudreg, L=ZAGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUBA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00h09=iLWOJ=88aéq=-RHAgd=3kriw
Kontrolni broj: klxlE-plBcE=-SUSWS=-rOVHT

fkeniranjem oweg (R koda molete provijerici colnost podataka.

Isto mofets wiinitl I na weh straniel

hropiffeudreg . pravesudie hefragistarfeontrola_lzvernika/ unosom gors navedansy broja
zapisa i kontrolmog Broja doKumEnta.

U gha slulaja sestav &a prikazacl lzvornik oveg dokemenca. Ukoliko je ova] dokumant
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstwve praveauda i uprave
potvedule tofmnost lgpravwe I stanje podataka u trenutke lzrade lzvatka,

Froviera tofnosti podataka mofe se laveflol u roku tri mjesecs od izdavanija lsprave.

Izradens: 2023=10=16& 13:15:43 Doo4
Podaci od: 2023-10=1& Stranlea: 4 od 4



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/45
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 20. rujna 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, zastupane po direktorici Gordani Radman,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju Clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(-Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

1% URBOS d.o.c. iz Splita, Karamanova 11, daje se suglasnost za obavljanje
strunih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjeséa o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih
prostornih planova i izvje$¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. toke 1.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine“ br. 136/15.).

1. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovog rjesenja duzna je jednom godi$nje u mjesecw u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje strunih poslova prostornog uredenja.

Il Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga riesenja ukinuti ée se rje$enjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za

izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBOS d.0.0. iz Splita,
registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te



2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/45

2, dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista :
Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana te

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

3 strucnjaka razlicitih struka iz ¢&lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

- Mladen Zani¢, dipl,ing.el., ovlasteni inzenjer elektrotehnike br.ovl. E 394,
- Margita Radman, mag.biol.ekol.mora i
- Maja Madiraca, dipl.oec.,

i to za svakog stru¢njaka :

a) fotokopiju rijeSenja o upisu u imenik ovlastenih inZenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za stru¢njaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inZenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradnji, odnosno izvornik potvrde o podacima

evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ne
starije od 30 dana za stru¢njaka zaposlenog u pravnoj osobi i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostornih planova u ¢ijoj je izradi struénjak sudjelovao).

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10 stayak 2. Zakona o posiovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki ll. izieke ovoga rje$enja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na ragun drzavnog
proraéuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog riesenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

@*

Dostaviti:

1.} URBOS d.o.0., 21 000 Split, Karamanova 11
n/p Gordana Radman, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/190
Urbroj:  505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlu¢ujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju élanka 26. Zakena o komori arhitekata i komorama
inZzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i clanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016, godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stie€e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeliem clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Stafuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pedat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipling.arh., Komora izdaje pedat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na ratun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog riedenja ne odgada njegovo izvréenje.

ObrazloZenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata |
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovladtenih arhitekata — struéni smijer ovladteni arhitekt
temelijem rjesenja Klasa: UP/-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila strucni ispit dana 27.09.1973. gadine,

- da je zavrsila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivali$te na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po foj osnovi obavijala poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi &l. 4. st. 2. Zakona ¢ komori arhitekata | komorama inZenjera u
graditeljstvu | prostornom uredenju imenovana je temeliem stedenih prava upisana u
Imenik oviastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢&l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., upisom u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. gadine stiece pravo na uparabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komare arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog CEinjeniénog stanja zahtievu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riedenja.



Upravna pristojpba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/89, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 6910, 126/11, 11212, 1913, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 | 94/14 )
napla¢ena je i ponistena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
—Zelika Jurkovic, dipﬁing. s

Dostaviti:
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4
2. U Zbirku isprava Komore

L
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Temeljem Clanka 82. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/,19, 67/23) biro URBOS doo Split donosi

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA

kojim se naizradi:
Nacrta prijedloga

Urbanistickog plana uredenja urbane preobrazbe
ugostiteljsko-turistiCke zone T1 — hotel u naselju Promajna oznake (UPU 2-3)

imenuje ovlastena arhitektica:

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., broj ovlastenja: 2416

Tehnicki direktor:

Maja Madiraca, dipl.oec.
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ODREDBE ZA PROVEDBU



Na temelju ¢lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine” broj 153/13 ,65/17,114/18, 39/19,
98/19 i 67/23), te Clanka ... Statuta Opcine Baska Voda (,Glasnik, Sluzbeno glasilo Opcine Baska
Voda“.....cooennn. ) i suglasnosti na Konacni prijedlog UPU-a 2-3 (Klasa:  Urbroj: ) Opdéinsko vijeée Opdéine
Baska voda na svojoj __ sjednici odrzanoj dana __. . 2024. godine, donosi

ODLUKU O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA URBANE PREOBRAZBE UGOSTITELISKO —
TURISTICKE ZONE T1 — HOTEL U NASELJU PROMAJNA OZNAKE (UPU 2-3)

Clanak 1.
Donosi se Urbanistic¢ki plan uredenja urbane preobrazbe ugostiteljsko — turisticke zone T1 — hotel u naselju
Promajna oznake UPU 2-3, u daljnjem tekstu: UPU 2-3.

Clanak 2.

UPU 2-3 izraden je sukladno Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja urbane preobrazbe ugostiteljsko

— turisti¢ke zone T1 — hotel u naselju Promajna oznake 2-3 (,,Glasnik, Sluzbeno glasilo Op¢ine Baska Voda
14/23i3/24).

Clanak 3.

UPU 2-3 sadrzan je u elaboratu “Urbanisticki plan uredenja urbane preobrazbe ugostiteljsko — turisticke
zone T1—hotel u naselju Promajna oznake UPU 2-3“ izradenog od URBOS doo Split, broj elaborata 843/22,
koji se sastoji od sljedecih dijelova:

I. Tekstualni dio
ODREDBE ZA PROVEDBU

Il. Graficki dio

Kartografski prikazi:
1. Koristenje i namjena povrsina 1:1000
2.1.Prometna, uli¢éna i komunalna infrastrukturna mreza

Promet 1:1000
2.2.Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza

Infrastrukturni sustavi i mreze 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

lll. Obvezni prilozi
OBRAZLOZENJE




ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 4.

(1) Provedba UPU-a 2-3 temeljit ¢e se na ovim Odredbama kojima se definira namjena i koriStenje
prostora, nacin i uvjeti gradnje te ostali uvjeti uredenja | zastitu prostora unutar obuhvata UPU-a. Svi
uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata UPU-a 2-3 sadrzani su u
tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

Clanak 5.

(1) Osnovna namjena povrsina u obuhvatu planiranog zahvata od 3.100 m2 je ugostiteljsko turisticka,
T1 - hotel. Izradi UPU-a 2-3 se pristupa radi stvaranja prostorno-planskih pretpostavki za uredenje
ugostiteljsko turisticke namjene, odnosno urbanu preobrazbu izgradenog prostora, a sve u skladu s
nacelima odrZivosti i zastite prostornih vrijednosti i prirodnih resursa.

(2) Zahvat obuhvada ¢. zgr. *727, te ¢est zem 2792/8 i dio €. z. 2935/4 obuhvata oko 3100 m2.

(3) Kako je prikazano u grafickom dijelu UPU-a 2-3, kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:1000, za predmetni zahvat odredena je slijedeca namjena:

UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA T1 - HOTEL — povrsine oko 3.100 m2

2. Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 6.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a 2-3 omogucava se, radi povecanja kvalitete ponude, gradnja nove
gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene, hotela oznake T1, sukladno ovim odredbama i posebnim
uvjetima javnopravnih tijela. PovrSina zahvata i prostorno planski pokazatelji gradnje prikazani su u
grafickom dijelu elaborata UPU-a 2-3, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

(2) T1 — Ugostiteljsko - turisticka zona, hotel — T1, predstavlja pretezito izgradenu zonu smjestenu u
naselju Promajna. Na mjestu danasnjeg trgovackog objekta i kontaktnog zemljista, planira se gradnja
novih smjestajnih hotelskih kapaciteta s prate¢im sadrzajima trgovacke, usluZne, ugostiteljske,
rekreacijske i slicne namjene, maksimalnog kapaciteta 90 lezajeva. Zateceni objekti se uklanjanju. Zona
ugostiteljsko-turisticke namjene planira se kao podrucje na kojem ¢ée se pruzati visoka razina turisticke
ponude tj. izgradnja hotela s minimalno 4 zvjezdice. Posebna paZnja posvetit ¢e se krajobraznom i
parkovnom rjesenju cjelovitog podrucja obuhvata, posebno parternog dijela uz ozelenjavanje ravnih
krovova i terasa. U podrumskoj etaZi planirana je garaZa za zbrinjavanje prometa u mirovanju.




Clanak 7.

(1) Prostorni pokazatelji za realizaciju ugostiteljsko — turisticke zone su slijededi:

(2)

(1)

- povrsina zahvata iznosi oko 3100 m2

- u ugostiteljsko — turisti¢koj zoni, oznake T1 gradi se hotel, sve sukladno vazeéem Zakonu o
prostornom uredenju, Pravilniku o kategorizaciji ugostiteljsko turisti¢kih objekata i ¢lanku 185
a. vazeéeg Prostornog plana uredenja Opdéine Baska Voda

- maksimalni broj leZzajeva u obuhvatu zahvata je 90

- minimalna povrsina gradevne Cestice odgovara povrsini zahvata

- maksimalna katnost iznosi (Po +P+3) tj. 1 podzemna i 4 nadzemne etaZe, zavrSno s ravhim
krovom s moguénoscu izvedbe krovne terase

- maksimalna visina gradevine ne moze biti viSa od 13,2 m od najnize tocke uredenog terena uz
procelje gradevine do vijenca gradevine

- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4 a maksimalni koeficijent iskoristenosti
(nadzemni i podzemni) 2,2

- maksimalni nadzemni koeficijent izgradenosti iznosi 1,8

- minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine od granice gradevne Cestice ne moze biti
manja od 5,0 m, dok podrumska etaZa (potpuno i/ili djelomi¢no ukopana) moze biti udaljena
minimalno 2,0 m od granice gradevne Cestice

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene ureduje se kao
hortikulturno uredeno zelenilo (zeleni krovovi, ozelenjene terase, prirodno zelenilo)

- oblikovanje treba uskladiti s ambijentom i slikom naselja, posebno s mora (volumenima i
odabranim materijalima kao i hortikulturnim rjeSenjima)

- priklju¢ak na prometnu i ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruje se preko kolno — pjesacke
prometnice na istoénom dijelu zahvata

- potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta rjeSava se na gradevnoj Cestici na nacin da se u
podzemnoj garaZi ostvaruje minimalno 40 garaznih mjesta uz osiguranje dovoljnog broja
parkirnih mjesta na otvorenom

- osigurati nesmetano kretanje osoba s poteSkoéama u kretanju i smanjene pokretljivosti kao i

kontinuiranu pjesacku vezu sa Sirim podrucjem naselja
- postojeca gradevina (C.zgr. *727) se uklanja.

Nadzemne etaZe su: suteren, prizemlje, etaze katova S,P,K. Nadzemnom etaZzom se ne smatraju
gradevinski dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao $to su zatvoreni dijelovi konstrukcije
stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., €iji gabariti nisu veéi od tehnoloskih potreba,
maksimalne povr$ine 100 m?i maksimalne visine 2,2 m i koji ne omogucuju koridtenje tog prostora
u smislu osnovne namjene gradevine.

Clanak 8.

Oblikovanje gradevina i uredenje terena:
- hotel oblikovati na nacin da se dimenzijama i visinama uklopi u Siru sliku naselja. Promet ¢e

se zbrinjavati u podzemnoj garaZi, dok e se otvoreni prostor tj. parterno rjeSenje formirati na
nacin da se formira maniji trg i javno dostupne pjesacke povrsine koje vode do ugostiteljskih,
trgovackih i rekreacijskih sadrzZaja (restoran, caffe bar, slasticarnica, suvenirnica, bazenaisl.)




u prizemnom dijelu hotela. Sveukupna bruto razvijena povrsina gradevine moze iznositi oko
6.200 m2 (podzemni i nadzemni dio gradevine). Maksimalna nadzemna bruto razvijena
povrsina moze iznositi oko 4.600 m2.

- Uredenje otvorenih i zelenih povrsina prikazano je na kartografskom prikazu 3. , Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina“ u mj. 1:1000.

3.  Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti

€lanak 9.

(1) U obuhvatu zahvata nije planirana gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.

4, Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Clanak 10.
(1) U obuhvatu zahvata nije predvidena gradnja stambenih gradevina ni gradnja stanova za stalno

stanovanje u sklopu gradevina druge namjene.

+

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 11.

(1) Planirani hotel s prateéim sadrZajima prikljucit ée se na prometnu, telekomunikacijsku i komunalnu
mrezu preko postojece nerazvrstane kolno pjeSacke prometnice na istoénom dijelu zahvata (izvan
obuhvata UPU-a 2-3), a sve sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(2) Ukupna procijenjena vr$na snaga na hotelskom kompleksu: 110 kW x faktor istovremenosti (0,9)
= 90,2 kW. Unutar obuhvata mogucée je postavljanje fotonaponskih ¢elija, suncanih kolektora na
krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje (podzemnih) dizalica topline, prikupljanje i koristenje kisnice
kao i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije. U skladu s uredenjem otvorenih dijelova gradevne
Cestice izgradit ¢e se javna rasvjeta otvorenih povrsina. Javna rasvjeta kao i rasvjeta u svrhu isticanja
ambijentalnosti prostora, zbog ekoloskih razloga mora biti projektirana kao zasjenjena i/ili pretezno kao
niska parkovna rasvjeta, kako ne bi doslo do svjetlosnog onecis¢enja podrucja.

(3) Izgradnja DTK mora biti izvedena u skladu s vazeé¢im zakonima i pravilnicima. lzgradnju planirane
kabelske kanalizacije i ostale elektronicke komunikacijske infrastrukture te bazne postaje pokretnih
elektronickih komunikacija u potpunosti je potrebno izvesti u skladu sa odredbama posebnih propisa koji
reguliraju to podrucje.




(4) Potrebe za pitkom vodom mogu se u cijelosti osigurati priklju¢enjem na vodoopskrbnu mrezu.
Ukoliko je potrebna rekonstrukcija postojec¢ih vodoopskrbnih cjevovoda isto je moguce o trosku
investitora, sukladno zahtjevu nadleznog javnopravnog tijela tj. vodovoda d.o.o. Makarska.

(5) U svrhu priklju¢enja zahvata na sustav odvodnje sanitarnih fekalnih voda potrebna je rekonstrukcija i
polaganje kolektora u trup javne kolno pjeSacke prometnice izvan obuhvata zahvata. Minimalni profil
kolektora iznosi 250 mm. Rekonstrukcija obuhvaéa zonu zahvata do prikljuénog okna koji se nalazi na
krizanju Zagrebacke ulice i ulice Obala (kolno pjesacka ulica na istocnom dijelu zahvata). Dok se ne izvrsi
rekonstrukcija kolektora odvodnje sanitarno fekalnih voda nije moguce priklju¢enje novih potrosaca.

(6) Mjesto i nacin priklju¢enja prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.1 i 2.2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza u mjerilu 1:1000.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 12.
(1) U obuhvatu zahvata nema javnih zelenih povrsina.
7. Mijere zastite prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih
vrijednosti
Clanak 13.
(1) U obuhvatu zahvata nema prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih
vrijednosti.
8. Postupanje s otpadom
Clanak 14.
(1) S otpadom ce se postupati u skladu s cjelovitim planom gospodarenja otpadom Op¢éine Baska

Voda. Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o gospodarenju otpadom (NN 84/21) i propisa donesenih temeljem zakona.

(2) Otpad se prikuplja na gradevnoj Cestici putem odgovarajuéih spremnika, kontejnera i druge opreme
kojom se sprecava rasipanje i prolijevanje otpada te Sirenje prasine, mirisa i buke, a skuplja ga ovlastena




pravna osoba. Prostore za smjeStaj odgovarajuéih spremnika za otpad potrebno je oblikovati na nacin da
$to manje narusavaju izgled.

(3) Treba izbjegavati i smanjiti nastajanje otpada uz mjere iskoriStavanje vrijednih osobina otpada tj.
program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se provoditi prema zakonskoj
regulativi. Izdvojeno prikupljanje otpada potrebno je omoguditi u posebnim posudama smjestenim na
javnim povrsinama u kojima ¢e se otpad odvajati prema vrsti.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 15.
(1) Mjere prilagodne klimatskih promjena
Prirodna rjesSenja za ublazavanje vrucine su:
- mjere izgradnje (zeleni krovovi, urbani vrtovi i ozelenjavanje prostora izmedu gradevina koji mogu
ublaziti efekt toplinskog otoka. a pritom koriste za smanjenje svijetlih reflektirajucih boja gradevina
- prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja suse, nestasice vode i kakvoée vode obuhvacaju mjere
opskrbe vodom (prikupljanje i skladistenje kisnice, upojni bunari, kisni vrtovi).

(2) Mjere zastite tlaivoda

- odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podruc¢ja obuhvata treba rijesiti izgradnjom
kanalizacijske mreze i prikljuckom na javni kanalizacijski sustav aglomeracije.

- otpadne vode iz kuhinja, restorana i sl. koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
komunalnih otpadnih voda (zbog sadrzaja masti, ulja i sl.), prije upustanja u javni sustav odvodnje moraju
se na uredajima za predtretman (mastolov) dovesti do standarda komunalnih otpadnih voda.

(3) Oborinske vode

- onecis¢ene oborinske voda sa radnih, manipulativnih, prometnih, parkiraliSnih i sl. povrSina
obvezno je procistiti putem odgovarajuéih sustava procis¢avanja oborinskih oneciséenih voda prije
dispozicije.

- oborinske vode s krovova zgrada (,,Ciste” oborinske vode) moguce je upustiti direktno u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice, bez
prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu koristiti za potrebe
zalijevanja, navodnjavanja i dr.

(4) Mijere zastite od poZara

Mijere zastite od pozZara projektirati na nacin da je osigurana mogucnost evakuacije i spasavanja ljudi,
Zivotinja i imovine, sigurnosna udaljenost izmedu gradevina, osiguran vatrogasni pristup i operativne
povrsine za spasavanje vatrogasnim vozilima, dostatni izvori vode za gasenje.




Mijere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji reguliraju
ovu problematiku, a u dijelu gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode prora¢unai modela
Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati
u slucaju pozara (NN 29/2013., 87/15)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06),

- Tehnicki propis za sustave zastite od djelovanja munje na gradevinama (NN 87/08,
33/10)

- Tehnicki propis za niskonaponske elektri¢ne instalacije (NN 5/10)

- Pravilnik o sustavima za dojavu pozara (NN 56/99)

- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

- Garaze projektirati prema OIB-Smjernice 2.2. Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2019., odnosno NFPA 88A 2019.
ukoliko se objekt projektira po NFPA

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskom normom
TRVB N 138 (Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara) ili americkom normom
NFPA 101.

- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkom normom NFPA 101.

- U slucaju da ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine
i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. zakona o zapaljivim
tekuéinama i plinovima (NN 108795, 56/2010.).

(5) Mijere zastite i spasavanja

Pri izradi i donoSenju UPU- a obvezno je primjenjivati odredbe vaZecih propisa i dokumenata propisanih
posebnim zakonom na kojima se temelje zahtjevi, osobito:

- Procjena rizika od velikih nesreéa za Opéinu Baska Voda

- Zakon o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21i 114/22.)

- Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86)

- Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj
zastiti te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (NN br. 49/17)

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN br. 69/16)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)

- Uredba o sprjecavanju velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari (NN br. 44/14,31/17
i45/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br.153/13, 65/17, 114/18,39/19 i 98/19)

- Zakon o zastiti okolisa (NN br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18).




Mijere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima u podrucju civilne zastite, odnosno planovima
djelovanja civilne zastite. Sklanjanje ljudi osiguravati izmjeStanjem stanovnika, prilagodavanjem i
prenamjenom pogodnih prostora za funkciju sklanjanja ljudi, odnosno u zaklonima.

Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se zbog buke
ili akusticke izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava javnog uzbunjivanja, duzni su uspostaviti
i odrzavati odgovarajudi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeséivanje te preko istog osigurati provedbu

javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje
je potrebno poduzeti”.

10. Mijere provedbe plana

Clanak 16.
(1) Provedba UPU-a primjenjuje se neposrednim provodenjem sukladno ovim Odredbama za provodenje.

(2)Za provedbu UPU-a, osim ovih Odredbi za provodenje, sluZe i odnosni tekstualni i grafi¢ki dio UPU-3,
odredbe vaZeéeg Zakona o prostornom uredenju u mjeri i na nacin kako je to predvideno Zakonom te

drugim posebnim propisima koji reguliraju pojedine aspekte uredenja prostora.

(3)Pri gradnji koristiti najbolje raspoloZive ekoloski Ciste tehnologije i obnovljive izvore energije, a u svrhu
osiguranja energetski uéinkovite gradnje.

(4)Gradevine zatecene u obuhvatu zahvata se uklanjaju.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u "Sluzbeni glasniku", sluzbeno glasilo Op¢ine Gradac.

KLASA:
URBROJ:

Baska Voda, . 2024.
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