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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

1. POLAZISTA

1.1 POI302AJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU OPCINE
BASKA VODA

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru
Polozaj, veli¢ina i obuhvat

Podrucje ,Batva“ smjesteno je sjeverno od sredidnjeg dijela naselja Badka Voda, juzno od
drzavne ceste D8 ima obuhvat oko 2,7 ha.

Obuhvaceno gradevinsko podru€je mjeSovite namjene (M1) koje je neizgradeno i komunalno
neopremljeno.

Obuhvat ovog dijela naselja se nalazi unutar prostora zasti¢éenog obalnog podrucja mora.
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Slika 1. Obuhvat UPU- a 1-2 kako je utvrden vaze¢im PPU Op¢ine Baska Voda

Obuhvat Plana odnosi se na pretezito neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje naselja
planirano za gradnju i uredenje pretezito stambenih gradevina, smjesteno juzno od drZzavne
prometnice D8. Neuredeni i neizgradeni dio naselja potrebno je opremiti prometnom i
komunalnom infrastrukturom. Sukladno ¢lanku 185. Odredbi za provodenje vazeceg PPUO
Baska Voda utvrdeno je da je u obuhvatu UPU-a 1-2, odnosno njegovog isto¢nog dijela,
obvezno je osigurati i nastavak postoje¢e prometnice (juzno od &.z. 3735/9, 3735/6, 3735/8 i
3735/5) u smijeru jugoistoka i prikljuciti je na prometnicu ,Put kuka®“.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Ocjena stanja u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Zona je smjestena juzno od drzavne prometnice D8, pretezito je neizgradena i neuredena.
Komunalna infrastruktura je dostupna, obzirom da je zona smjeStena unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda.

Podrucje je djelomi€no opremljeno prometnom mrezom koja je neuvjetna, odnosno prometnice
su uske i neodgovarajucih profila s nerijeSenim pjeSackim plocnicima.

Izrada UPU-a 1-2 inicirana je od strane Investitora i Opcine Baska Voda sukladno ¢lanku 85.
Zakona, a odnosi se na uredenje, prometno i komunalno opremanje neizgradenog i
neuredenog dijela gradevinskog podruéja mjeSovite, preteZito stambene namjene smjeStene
unutar naselja Badka Voda.

Usvajanjem UPU-a 1-2 stekli bi se uvjeti za ishodenje potrebnih odobrenja za gradenje.

Vazec¢im Prostornim planom uredenja Opcine Baska Voda za predmetni obuhvat utvrdena je
obveza izrade UPU-a posto je rije€C o pretezito neizgradenom i neuredenom gradevinskom
podru€ju naselja. Neuredeni i neizgradeni dio naselja potrebno je opremiti prometnom i
komunalnom infrastrukturom.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Uredenjem ovog dijela naselja i njegovim opremanjem komunalnom infrastrukturom, omogucila
bi se gradnja obiteljskih ku¢a za zbrinjavanje stambenih potreba lokalnog stanovnistva a sve u
skladu s primjerenim urbanisti¢kim standardima.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvaceno podrudje je djelomiCno opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturnom
mrezom.

Cestovni promet

Osnovu cestovne mreze obuhvaéenog naselja €ine postoje¢a prometnice, poloZena sjever —
jug, prosje¢ne Sirine 3,5 — 4,0 m na kojoj nije izveden plo¢nik za pjeSacki promet. Stoga je
utvrdena obveza osiguranja primjerenije prometne mreze u obuhvatu UPU-a, te je utvrdena

obveza osiguranja nastavka postojeée prometnice na isto€nom dijelu (juzno od &.z. 3735/9,
3735/6, 3735/8 i 3735/5) u smjeru jugoistoka i prikljuciti je na prometnicu ,Put kuka®“.

Komunalna infrastruktura

Kontaktno podrucje ovog dijela naselja ima izgradenu telekomunikacijsku, elektroopskrbnu i
vodovodnu mrezu.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Na Sirem podrucju izvedena je srednjenaponska i niskonaponska elektricna mreZza koja napaja
postoje¢e potroSade. Kroz vecinu prometnica je postavljen vodoopskrbni cjevovod. Sustav
javne odvodnje otpadnih voda (fekalna i oborinska kanalizacija) nije izvedena te je odvodnja
fekalnih otpadnih voda rijeSena putem sabirnih jama za pojedinu gradevinu.

Na podrucju obuhvata obuhvata Urbanisti¢kog plana nalazi se javno vodno dobro, neregulirano
korito bujice.

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana nema zasti¢enih podrucja ni podrucja ekoloSke mreze.
kao ni posebnih kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti koje je potrebno Stititi.

U obuhvatu UrbanistiCkog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturnih dobara.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrucje opc¢ine Baska Voda na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda
(Glasnik, Sluzbeno glasilo Opéine Baska Voda 4/09, 9/12, 16/13, 8/17, 11/17 — procidcéeni
tekst,19/24), s Cijim odredbama za provedbu je uskladen ovaj Urbanisti¢ki plan.

U nastavku su navedene znacajnije Odredbe za provodenje iz vazeCeg Prostornog plana
uredenja Opcine (izvod) koje se odnose na podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana.

2. UVJETI ZA UREPENJE PROSTORA
2.2.  Gradevinska podrucja naselja

Clanak 18.
Gradevinska podrucja naselja su povrS$ine:

a) mjesSovite (previadavajuée) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna
namjena), uz mogucnost smjestaja pratecih sadrZaja stanovanja koji ne zahtijevaju posebne
zone (maniji ugostiteljsko - turistiCki objekti, trgovine, radni sadrZaji komplementarni osnovnoj
funkciji, vrtici, jaslice, ugostiteljski objekti, zdravstvene stanice, ljekarne, objekti u funkciji Sporta i
rekreacije i sl.). Primarna namjena je stanovanje, a sekundarna ostale kompatibilne djelatnosti
koriStenjem dijela gradevine, zasebne gradevine, dijela Cestice i posebne Cestice. MjeSovita
namjena se planom razgraniéuje na:

- izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja,
- neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (uredeni i neuredeni).

Clanak 20a.
U smislu ovog Prostornog plana smatra se da su:

- STAMBENE GRADEVINE namijenjene stanovanju, po tipologiji se razlikuju:
- slobodnostojece gradevine
- dvojne gradevine (samo postojece).
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

- STAMBENO POSLOVNE GRADEVINE namijenjene stanovanju s poslovnom namjenom - djelatnostima
koje udovoljavaju ekoloskim i sanitarnim normativima i bitno ne utjecu i ne naruSavaju kvalitetu stanovanja
(usluzne, intelektualne, bankarske, poStanske, ugostiteljske, turistiCcke, manje servisne, trgovacke, javni i
drustveni sadrzaji-djecji vrtici i sl.). Stambeno poslovne gradevine su gradevine kod kojih je najvise 50%
gradevinske (bruto) povrSine poslovne namjene, odnosno maksimalno 80% ukoliko je rijeC o ugostiteljsko-
turisti¢koj namjeni (apartmani).

Po tipologiji razlikuju se:
- slobodnostojece gradevine,
- dvojne gradevine (samo postojece).

Urbanisti¢kim planovima uredenja podruéja naselja mjeSovite namjene moguce je detaljnije definiranje
stambene, preteZito stambene ili preteZito poslovne namjene tj. mogucnost planiranja novih dvojnih
stambenih i stambeno — poslovnih gradevina.

Clanak 22.

Svaka gradevna cestica u gradevinskom podrucju mora imati osiguran neposredan ili posredan kolni
pristup na prometnu povrsinu. Neposredan pristup je direktan kontakt gradevne cCestice s prometnom
povrsinom, a posredan pristup je preko druge Cestice uz koriStenje ,prava sluznosti*,

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristup gradevinskoj cestici, obvezno
Je urediti pjeSacki pristup minimalne Sirine 1,5 m.

Kolni pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja mora
biti najmanje Sirine 3,0 m a u izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja 2,5 m
ako nije drukéije odredeno ovim Odredbama.

Za neizgradene gradevinske Cestice koje nemaju direktan pristup na prometnu povrSinu a nisu na
kartografskim prikazima broj 4.1. — 4.4. "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja” u mjerilu 1:5000 oznacene kao neuredene, mora se
omoguciti posredan kolni pristup.

Gradevna Cestica na spoju ulica razli¢itog znacenja obvezno se priklju¢uje na ulicu nizeg znacenja.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja nije dozvoljen izravan izlazak na drZzavnu cestu s gradevne
Cestice.

Prometna povrSina definirana je pojmovnikom vazec¢eg Zakona o prostornom uredenju.

Clanak 23.

Unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja ulice moraju imati Sirinu koja
omogucava nesmetano odvijanje dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,0 m te minimalno s jedne
strane pjesacki plo¢nik najmanje Sirine 1,2 m.

Unutar izgradenog i neizgradenog uredenog dijela gradevinskog podruéja naselja Sirina kolnika ulica
moZe biti i manja, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerni promet i 4,5 m za dvosmjerni promet. U tim
podrucjima nije obvezna gradnja pjeSackog plo¢nika gdje lokalni uvjeti to ne omogucavaju.

Gradnja slijepih ulica unutar izgradenog dijela naselja izvodi se maksimalne duljine 150 m i minimalne
Sirine 3,0 m s okretistem na kraju ulice.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Slijepa ulica na kraju ima obvezno okretiSte dimenzionirano za komunalna, vatrogasna i druga vozila.

Prometne povrS$ine i prilazi javnim gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava nesmetano
kretanje osobama s posebnim potrebama.

Priklju¢enje prometnih povrSina na cestu drzavnog i Zupanijskog znalenja moguce je na temelju
prethodnog odobrenja oviaStenog tijela za ceste u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
plana detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 24.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m za novoplanirane gradevine
u neizgradenom neuredenom gradevinskom podrucju, dok u izgradenom i neizgradenom uredenom
gradevinskom podrucju iznosi 3,0 m ukoliko nije drugacije propisano ovim odredbama.

Clanak 25.

Cestice zemljista &ija veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima propisanim ovim Odredbama i koje nemaju
neposredan ili posredan kolni pristup sa prometne povrsine, ili se taj pristup ne moze osigurati na nacin
odreden u ¢lanku 22. ovih Odredbi ureduju se kao zelene povrsine.

Clanak 26.

Pri gradnji gradevine obvezno je oéuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevne Cestice tako da se iskopi
izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili
zateCenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije biti veca od 2,0 m.

Vece visinske razlike potrebno je savladati paZljivo oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima. Ukoliko
Jje potrebna gradnja viSih potpornih zidova, oblikovanje prirodnog terena potrebno je izvesti terasasto, a
vidljivi dio potpornog zida izvesti u kombinaciji kamena, betona i zelenila. Prostor izmedu terasa obvezno
Jje ozeleniti. Svaka terasa mora imati najmanju Sirinu 1,0 m. Visina potpornih zidova prometnica se ne
ogranicava.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Ograda gradevnih Cestica moze biti od punog kamena ili u kombinaciji sa zelenom ili metalnom ogradom.
Najvecéa ukupna visina ograde moze biti 1,560 m. Puni kameni dio ograde moZe biti visok najvise 0,80 m.
Nisu dozvoljene montaZzne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona. U manjoj mjeri moguce su
Zi€ane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne cestice.

U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja ukrasnog grmlja (autohtono raslinje).

Clanak 28.
Gradevine se mogu izvoditi s ravnim ili kosim krovom. Ukoliko se izvode s kosim krovom maksimalni
nagib moZze iznositi 30 stupnjeva.
Omogucuje se gradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, sukladno posebnim propisima.

Clanak 30.

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za prikupljanje ku¢nog otpada. Mjesto za prikupljanje
treba biti lako pristupacno s javne prometne povrS$ine i treba biti zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Kod stambeno-poslovnih zgrada mjesto za prikupljanje otpada treba biti predvideno u sklopu gradevne
Cestice ali tako da ne bude vizualno jako izloZeno sa javno prometne povrSine.

Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene
Clanak 31a.
Ovim odredbama se utvrduju sljedeci uvjeti za gradnju stambenih gradevina:

STAMBENE GRADBEVINE grade se kao niske stambene i stambeno poslovne gradevine maksimalne
visine od tri nadzemne etaze s mogucno$c¢u izgradnje podruma (Po) tj. maksimalne visine podrum i/ili
suteren, prizemlje i dva kata, Po(i/ili S)+P+2, odnosno maksimalne visine 9,20 m. Ukoliko se izvodi
suteren (S) isti se raCuna kao nadzemna etaZza. Zavrsna etaza se moze izvesti i kao potkrovije (Pk).

Clanak 31b.

Na gradevnoj ¢estici mozZe se graditi samo jedna osnovna gradevina (ij. stambena, stambeno poslovna ili
poslovno stambena) i pomocne gradevine kao garaZe, spremiSta, ljethe kuhinje, bazeni i sl., koje
funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu funkcionalnu cjelinu.

Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka obracunavaju se u izgradenost gradevinske parcele, izuzev bazena
tlocrtne povrsine do 100 m2 potpuno ukopanih u tlo koji se ne obradunavaju se u izgradenost gradevne
Cestice.

Pomocne gradevine mogu se graditi:
- U gabaritu osnovne gradevine;
- kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj cestici.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-30°,
odnosno najviSe 4,0 m mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine i najvecu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsSine na gradevnoj Cestici.
Garaze se u pravilu grade u gabaritu osnovne gradevine. GaraZza se moze graditi odvojeno i na granici
Cestice prema prometnoj povr$ini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drZavnoj
cesti.
Omogucava se gradnja vi§e podrumskih etaZza u svrhu uredenja garaza.
Kota neposrednog pristupa podzemnoj garaZi, maksimalne Sirine 4,0 m za stambene | stambeno
poslovne ne racuna se kao najniza kota konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu.

Clanak 31c.
ParkiraliSna/garazna mjesta za stambene gradevine moraju se osigurati na viastitoj gradevnoj Cestici,

odnosno unutar gabarita svakog pojedinacnog tipa gradevine. Ako se garaZzna mjesta osiguravaju unutar
podrumske etaZe gradevine, ista se moZe izgraditi na udaljenosti 2,0 m od susjedne mede.

b) Gradnja u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

Clanak 42.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Gradevine se mogu graditi kao niske stambene i stambeno poslovne gradevine.

Clanak 43.

Povrsina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti za gradevine u neizgradenom dijelu dati su u
sljedecoj tabeli:

GRADEVINSKA CESTICA ZA GRADNJU NISKE }

GRAPEVINE
. MAKSIMALNI | MAKSIMALNI
NACIN 1ZGRADNJE e sin | KOEFICENT | KOEFICIJENT
IZGRAPENOSTI | ISKORISTENOSTI
(m)? kig kis
NEIZGRADENI DIO NASELJA
SAMOSTOJECE GRADEVINE 400 0.3 12
NISKA DVOJNE GRAPEVINE(samo 200 03 L

GRADEVINA | postojece)

e bazeni povrSine do 100m2 ne obraCunavaju se u Kis

Povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojecih gradevina mozZe biti i veca od navedene u prethodnoj
tablici. Ukoliko je gradevna Cestica veca od propisane, najveca bruto tlocrtna povrSina gradevine ne moze
biti veca od 200 m?.

Minimalna veli¢ina gradevne Cestice moze biti manja do 20% od propisane u slu¢aju da se dio povrSine
daje bez naknade u svrhu formiranja javne povrsine (javno prometne povrsine, zelene povrsine, objekti i
uredaji komunalne i druge infrastrukture i drugo). U tom slucaju koeficijent izgradenosti i koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice se obracunava na povrSinu Cestice zemljiSta prije izdvajanja dijela zemljista
za formiranje javne povrsine a zgrada moZe biti udaljena najmanje 3,0 m od prometne povrsine na koju
se prikljucuje gradevna Cestica.
Clanak 44.
Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede.

Udaljenost od javno prometne povr$ine je odredena u ¢lanku 24. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 116.
Gradevnoj parceli moZe se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine najmanje Sirine 3
m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m., odnosno prema Odredbama iz ¢lanka 22.

Clanak 121.
Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. U svim naseljima
moguce je rijesiti promet u mirovanju i na posebnim vlasniCkim parcelama, kada oblikom i veli¢inom na

njima nije moguca gradnja uz osiguranje pristupa minimalne Sirine 2,50 m.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je urediti
parkiraliSta/garaZe na gradevinskoj cestici.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Izuzetno, moguce je urediti parkiraliSta za osobna vozila i na posebnom dijelu javne prometne povrsine
kao javno parkiraliste za sadrzaje koji su smjeSteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina,
ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima
hitne pomodi, vatrogasaca i prolazima za pjeSake i osobe s poteSko¢ama u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turistiCke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSsna mjesta
(na gradevinskoj cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom prostornog
uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici:

*Napomena: U NKP za izraCun PM ne uraunavaju se povrSine garaZa, jednonamjenskih sklonista i
potpuno ukopani dijelovi podruma Cija funkcija ne ukljucuje duzi boravak ljudi.

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
Namjena Tip gradevine mjesta (PM) po m? netto povrsine
gradevine (NKP)*

Stambene gradevine (prema | 1,5 PM po 1
broju stambenih jedinica) stambenoj jedinici
ali ne manje od
2PM na 100 m2

Stanovanje
Stambeno-poslovne
gradevine ugostiteljsko- standard propisan
turistiCcke namjene za stambeni dio + 1
PM po jednoj

smjestajnoj jedinici

1.1.6 Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Podrucje obuhvaceno Urbanistickim planom je vec¢im dijelom neizgradeno gradevinsko podrudje
s djelomi¢no izvedenom infrastrukturom.

Mogucnosti i ograni¢enja razvoja ogledaju se kroz niz prednosti i ograni¢enja koje pruza prostor
obuhvata Urbanisti¢kog plana za gradnju i uredenje (urbanu sanaciju) i sliku cjelokupnog dijela
ovog podrucja naselja baska Voda.

Prednosti uredenja naselja odnose se ha komunalno i infrastrukturno uredenje podrucja naselja
mjesSovite preteZito stambene namjene (nove kolne i pjeSacke povrsine, parkiralista, fekalna
kanalizacijska mreza i dr.), detaljnije strukturiranje prostora naselja, osiguranje zelenih povrsina
na gradevnim Cesticama i uz naseljske prometnice i sl.

Uredenje naselja odnosi se na:
- komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja
- uredenje manje pretezito poslovne zone (autopraonica)
- uredenje zelenih povrsina,
- uredenje buijice.

Ograni€enja u organizaciji uredenja naselja, odnosno planiranju i uredenju prostora odnose se
na potrebna znatna financijska ulaganja u infrastrukturu prvenstveno za fekalnu kanalizacijsku
mrezu cijelog naselja te izvedbu kolnih prometnica.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1 Demografski razvoj

Uredenje ovog dijela naselja omoguéit ¢e plansku gradnju i komunalno opremanije u cilju ostvarenja
primjerenih uvjeta stanovanja.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura podrucja, nacelno je odredena Prostornim planom uredenja Opéine Baska
Voda.

Prostor je predviden za mjeSovitu pretezito stambenu namjenu.

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Nova prometna mreza naselja izgraduje se i prikljuCuje na postoje¢e prometnice. Prometnu
mrezu ovog dijela naselja Cine glavna ulica, kolno-pjeSacke (pristupne) i pjeSacke povrsine. Glavna
ulica je nastavak postojeceg puta kojim se pristupa zoni i predstavlja okosnicu prometne mreZe ovog
dijela naselja.

Komunalne infrastrukturne mreze se izgraduju i prikljuCuju na postoje¢u infrastrukturu.
Prioritetno je rjeSavanje sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda za sva naselja Opc¢ine BasSka
Voda kao cjeline..

2.1.4 Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Na ovom podrucju naselja nema drugih posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti koje je potrebno Stititi. Potrebno je ozelenjavati prostor gradevnih Cestica kao i
povrSine uz prometnice te saCuvati zelenilo neposredno uz D8.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja naselja mjeSovite pretezito stambene
namjene,

- uredenje manje poslovne zone,

- uredenje i ozelenjavanje gradevnih Cestica.

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno — povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

Na podrudju naselja prostorno rieSenje omogucava gradnju novih gradevina mijeSovite pretezito
stambene i pretezito poslovne namjene, uredenje promtene mreze, zelenih povrsina i uredenje buijice,
a koji podizu kvalitetu kako cijelog podrucja obuhvata tako i Sireg podrucja.

Stvaranjem novih struktura ne ugrozavaju se posebne prirodne i krajobrazne vrijednosti
podruéja, ve¢ se oblikuje primjerena urbana struktura.

2.2.2 Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne infrastrukture
Realizaciju sadrzaja moguce je provoditi u fazama.

Prilikom privodenja namjeni pojedinih podru¢ja potrebno je voditi raCuna o zastiti okoliSa
(podzemnih voda i dr).

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje na podrucju obuhvac¢enom Urbanisti¢kim planom proizlazi iz prostornog plana
Sireg podrucja, prvenstveno odredbi Prostornog plana uredenja opcine Badka Voda.

Uvjeti uredenja, gradnje i koriStenja povrSina javnih i drugih namjena unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana definirani su temeljem:

- ciljeva razvoja i funkcije naselja,

- vrednovanja identiteta prostora,

- revitalizacije i unaprjedenja kvalitete zZivota u naselju,

- osiguranja sustava kolnih i pjeSackih komunikacija unutar naselja

- postizanja nove kvalitete prostora (uredenje primjerene stambene zone)

Zonu treba dograditi prometnom i komunalnom infrastrukturom. ParkiraliSna mjesta se uz ona
na gradevnim Cesticama osiguravaju i na novom planiranom javnom parkiraliStu.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Urbanisticki plan uredenja obuhvaca povrsinu veli€ine oko 2,7 ha.

U prostoru obuhvata Plana odredene su povrSine sljedeéih namjena i prikazane na
kartografskom prikazu broj 1., KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000:

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

3



OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog

dijela naselja Baska Voda (1-2)

RAZVOJ | UREDENJE DIJELA NASELJA
pretezito stambena namjena — S

mjeSovita namjena, pretezito poslovna — M2
povrsina infrastrukturnih sustava (trafostanica) — IS
javno parkiraliste — P

javno vodno dobro -V (pravo sluznosti prolaza)

JAVNE PROMETNE POVRSINE
koridor javnih prometnih povrsina

. POVRSINA *
NAMJENA POVRSINA
m2 %

1. PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (S) 21980 | 80,2
2. MJESOVITA NAMJENA (M2 - pretezito poslovna) | 690 2,5

POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS -
3. . 100 0,4

trafostanica)
4, JAVNO PARKIRALISTE (P) - koridor 320 1,2
5. JAVNO VODNO DOBRO (V) - pravo sluznosti puta | 220 0,8
6. JAVNE PROMETNE POVRSINE - koridor 4090 14,9

UKUPNO (obuhvat Plana) 27400 | 100,0

* povrSine su izracunate na temelju digitalnog premjera posebne geodetske podloge
Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:1000

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

3.3

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mjeSovite, pretezito stambene i pretezito poslovne namjene prikazani su u
sljedecoj tablici:

PRETEZITO STAMBENA
NAMJENA (S)

MJESOVITA NAMJENA
PRETEZITO POSLOVNA (M2)

pov. grad. ¢est. min 400 m2

. 03 pov. grad. ¢est. min 400 m2
!g maie ’ kig maks. 0,3
Kis nadzemni maks 0,9 .
kis ukupni maks 12 Kis nadzemni maks. 0,6
Katnost maks Po+P(S)+2 KIS ukupri maks. 0.9
visina procelja maks. 9,2m katnost maks. Po+P(S)+1
zelene povréine min 30 % visina procelja maks 72m
max. 3 funkcionalne jedinice zelene povrsine min. 20 %
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

U Odredbama za provodenje Urbanistickog plana za postojeCe i planirane sadrzaje zone
odredeni su sljededi prostorni pokazatelji:

- namjena gradivog dijela;

- nacin gradnje,

- najmanja povrsina gradevne Cestice,

- najvedéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig);

- najvecdi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemni (kis nadzemni);

- najveca katnost i visina gradevine.

3.4  PROMETNA | ULICNA MREZA
3.4.1. Cestovni promet
Struktura namjene svih povrSina, pa tako i prometnih povrsina, iskazana je u poglaviju 3.2.

Prikazane prometne povrsine o tvore mreZu koja osigurava kolni pristup ovom neizgradenom
gradevinskom podrucju kao i gradevnim Cesticama za gradnju zgrada kao i pjeSacke povrsine.

Osnovnu prometnu mrezu &ine glavna ulica, kolno pjeSacke (pristupne ulice) i pjeSacke
povrsine.

Drzavna cesta

Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata Urbanisti¢kog plana .

Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada, gradevina
i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.0. U zastitnom pojasu
drzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti od Hrvatske
ceste d.o.o., ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili
ometati promet na njoj te povecati troSkove odrZzavanja drzavne ceste.

Glavna ulica

Glavna ulica je javnog karaktera i namijenjena je kolnom prometu kojim se dovodi promet u
zonu. Kolno — pjeSacke povrSine su pristupne prometnice do gradevnih Cestica. PjeSacCke
povrsine namijenjene su isklju€ivo za pjeSacki promet.

Glavna ulica je nastavak postojeéeg puta kojim se pristupa zoni i predstavlja okosnicu prometne
mreZe ovog dijela naselja. Za glavnu ulicu je utvrden koridor od 7,2 m - 8,2 m unutar kojeg je
potrebno izgraditi prometnicu profila tipa A za koji je propisana minimalna Sirina kolnika od 5 m s
jednostranim pjeSackim plo€nikom Sirine 1,2 m.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Kolno pjesacke (pristupne ulice)

Kolno — pjeSacke ulice imaju karakter pristupnih ulica te dovode promet do gradevnih Cestica.
Za kolno pjeSacke ulice je utvrden koridor od 5,0 m unutar kojeg je potrebno izgraditi prometnicu
profila tipa B za koji je propisana minimalna Sirina kolno — pjeSacke povrsine od 3,0 m.

Ostale pjeSacke povrSine minimalne Sirine 2,0 m ne moraju nuzno biti asfaltirane (utabane
povrsine, stepenista, ...)

Parkiralista

Za zbrinjavanje prometa u mirovanju planom je predvideno javno parkiraliste kapaciteta 7
parkirnih mjesta za potrebe posjetitelja pretezito poslovne zone.

Promet u mirovanju unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice potrebno je rijesiti
izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiraliSta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
ParkiraliSta je moguce urediti na terenu.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) u okviru gradevne Cestice je:

15 PM po 1 funkcionalnoj jedinici
(stambenoj ili poslovnoj) ali ne manje od 2
PM na 100 m2

Stambene gradevine
(prema broju funkcionalnih/
stambenih ili  poslovnih
jedinica) dozvoljene su maksimalno 3 funkcionalne
jedinice

rieSava se na javnhom parkiralitu juzno od

Poslovne gradevine .. .
zone preteZito poslovne namjene

* izraCun broja PM uvijek je potrebno zaokruziti na prvi veci cijeli broj (ukoliko se
dobije decimalni)

3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1 Energetski sustav

Za napajanje elektricnom energijom planiranih potroSaca planirana je gradnja nove trafostanice
TS Batva 10/04kV koju je potrebno interpolirati u elektroopskrbni sustav. Procjena vréne snage
buduéeg konzuma iznosi oko 1.490,04 kW. Sukladno posebnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela mogucée je spajanje poroSaCa na postojecu trafostanicu neposredno izvan
obuhvata Plana.

Prilikom gradnje elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na sljedecée uvjete:

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

6



OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela;

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera
$110, 160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50mm2;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju
paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za
medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

Rasvjeta prometnih povrsina, kao i svih drugih otvorenih povrdina unutar obuhvata Plana,
napajat ¢e se iz postojece ili planirane trafostanice preko kabelskih razvodnih ormara javne
rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci i
lokacije odrediti ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Elektroenergetska mreza i gradevine elektroopskrbe prikazani su u grafickom dijelu elaborata
Plana, na kartografskom prikazu broj 2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Telekomunikacije i elektroopskrbni sustav u mjerilu 1:1000.

Obnovljivi izvori energije

Unutar svih gradevnih Cestica moguce je postavljanje fotonaponskih Celija, sun€anih kolektora
na krovovima i iznad parkiralista, postavljanje (podzemnih) dizalica topline, prikupljanje i
koriStenje kiSnice kao i koristenje ostalih obnovljivih izvora energije.

Plinske instalacije

Moguce je koridtenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe (kada se steknu tehnicki uvjeti).
Plinovod je potrebno voditi kroz planirane ulice. Ostala potrebna infrastruktura ¢e biti sadrzana u
projektnoj dokumentaciji koja ¢e se izradivati za potrebe odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje
sukladno Zakonu.

3.5.2 Telekomunikacijska mreza

Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojecu
DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

Za spajanje zgrada na postojeCu telekomunikacijsku mrezu potrebno je osigurati koridore za
trasu DTK, a planirane prikljuCke izvesti u najblizem postojecem kabelskom zdencu Sto blize
komunikacijskom &voristu. Koridore telekomunikacijske infrastrukture potrebno je planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te pri planiranju potrebno je odabrati trasu
udaljeniju u odnosu na elektroenergetske kabele. Pri paralelnom vodenju ili krizanju DTK s
ostalim infrastrukturnim instalacijama obvezno je postivati minimalne udaljenosti od pojedinih
instalacija.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi te koristiti tipske montazne kabelske zdence.

Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omogucava se postavljanjem baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim zgradama (uz nacelo
zajednickog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce).

3.5.3 Vodoopskrba

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a prikljucenje
pojedinih potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna d{estica, mora imati osiguran prikljuak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinacne priklju¢ke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama
(kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi,
niti kroz revizijska okna kanalizacije.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima
je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijeSiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih prometnica i
pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski kanal izvoditi
u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnihih voda smjestiti uz rub prometnice ili nogostup
na suprotnoj strani prometnice od polozaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda polagati
na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je
polagati unutar pojedinih zahvata.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odredit ¢e se na osnovi
hidraulickog proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke,
vaze€im normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno je
redovito odrzavati i kontrolirati.

Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s preciznijim
geodetskim izmjerama te tehnoloSkim inovacijama i dostignu¢ima, koja se nece smatrati
izmjenama ovog Urbanistickog plana.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Odvodnja fekalnih voda

Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlaCne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javnog fekalnog sustava. Fekalni
kolektor moguce je voditi unutar svih pjeSackih povrsina i duzobalne Setnice.

Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode do
uredaja za procCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
UrbanistiCkog plana, te nakon proci§¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.

Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuciti sve zgrade. Otpadne vode diji je sastav
loSiji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu progcistiti i dovesti
na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucava se izgradnja vodonepropusnih
sabirnih jama unutar gradevnih ¢estica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovladtene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za progiS¢avanje. Vlastiti uredaj za procis¢avanje treba biti smjesten
na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluzi te mora imati odgovarajuci stupan;j
pro€iS¢avanja, odnosno onaj stupanj prociS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon prociS¢avanja u
uredaju, prociS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni
teren na gradevnoj Cestici), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. Ispustene, pro€is¢ene otpadne vode ne smiju ni u kojem slu€aju
ugroziti okolne Cestice zemljiSta niti postojece i planirane zgrade

Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuciti na
kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u prirodni prijemnik
(teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice, bez
prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu Koristiti
za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav oborinske
kanalizacije te nakon proci§¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

Kona¢nu dispoziciju oborinskin voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidraulickog proraCuna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

Koli¢ine oborinskih voda unutar gradevne Cestice potrebno je smanijiti pa se preporuc¢a sto vecu
povrSinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Uredenje vodotoka i voda

Na podrudju obuhvata Plana nalazi se buji¢ni vodotok. Bujice su Cestice javnog vodnog dobra
Cija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadnim podzakonskim aktima. Bujice su u
naravi neregulirana korita u koja se slijeva glavnina oborinskih voda predmetnog podrucja.

Katastarska Cestica javnog vodnog dobra oznacena je u grafiCkom dijelu elaborata Plana, na
kartografskim prikazima broj 1. Koristenje i namjena povrSina, broj 2.3. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreZza — Vodnogospodarski sustav, broj 3. Uvjeti koridtenja, uredenja
i zastite prostora i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Planira se natkrivanje bujice (kolno pje$acka ili pjeSacka ulica).

Zastitu od Stetnog djelovanja bujicnih vodotoka s pritocima, kada moze doci do plavljenja,
ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do
ugrozavanja Zzivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, treba
provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskihn vodnih gradevina, odnosno tehnickim i
gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnin vodnih gradevina
koje treba provoditi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja
vodama. U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati
zastitni inundacijski pojas minimalne 3irine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge
radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin
umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. U posebnim slu€ajevima se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi
trebalo utvrdili vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik
objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili €esticu javno vodno dobro duzan je omoguditi
nesmetano izvrSavanje radova na ¢iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

3.6 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uyjeti i na€in gradnje

1. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Pretezito stambena namjena (S)

Na povr§inama pretezito stambene namjene planirana je gradnja pretezito obiteljskih stambenih
gradevina sa najviSe tri (3) funkcionalne cjeline od kojih je najvise jedna (1) funkcionalna cjelina
poslovne namjene (turistiCki apartman) dok su najmanje 2 funkcionalne cjeline stambene
namjene, te pomocnih gradevina i to: garaza, spremista, ljetne kuhinje, kotlovnice, plinske
stanice, nadstresnice, vrtne sjenice, bazena, rostilja, pomoc¢ne gradevine za smjestaj spremnika
za komunalni otpad i sl.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Na povrSinama pretezito stambene namjene kao prate¢a namjena, mogu se uredivati interne
pjeSacke i kolne povrsine te uredene zelene povrsine.

MjeSovita, pretezito poslovha namjena (M2)

PovrS§ina mjeSovite, pretezito poslovne namjene, povrS§ine oko 690 m2, namijenjena je
uredenju poslovne zgrade usluZznog karaktera, npr. auto praonice s prateéim ugostiteljskim
sadrzajima.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina prikazani su na kartografskom prikazu br. 4 ,Nacin i uvjeti
gradnje® u mjerilu 1:1000.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

U obuhvatu plana planirana je gradnja trafostanice (TS Batva 10/0,4 kV) za gradnju koje je
osigurana povrsina od oko 100 m2. Do lokacije je potrebno osigurati nesmetan kolni pristup u
svrhu odrZavanja trafostanice.

Javno vodno dobro (V)

U obuhvatu Plana prikazan je postojeci vodotok (bujica) koje predstavlja javno vodno dobro, u
naravi neregulirano korito. Inundacijski pojas uz rub korita od minimalno 3,0 m sa svake strane
potrebno je ozeleniti, bez mogucénosti gradnje gradevina. Inundacijski pojas prikazan je na
kartografskim prikazima broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav i 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina u mjerilu 1:1000.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Na podrucju obuhvata predmetnog UPU-a nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“Narodne novine®, broj 80/13., 15/18, 14/19 i 127/19), a u
svezi Cl. 64. stavka 5. Zakona o zastiti okoliSa (80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18) nadlezno
javnopravno tijelo ocijenilo je da je UPU 1-2 prihvatljiv za ekoloSku mrezu RH i da za isti nije
potrevbno provesti postupak glavne ocjene.Navedeno je da se moze iskljuCiti mogucnost
znacajnog negativnog utjecaja na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze.

Mjere zastite kulturne bastine

U obuhvatu Urbanisti¢kog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturnih dobara.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTECAJA NA OKOLIS

Postupanje s otpadom

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana s otpadom ¢e se postupati u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom opéine Baska Voda.

Unutar podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana pretpostavlja se nastanak samo komunalnog
otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada.
Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

Opce mjere zastite

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s posebnim propisima.

Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog
terena, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
covjekova okolisa u naselju.

Unutar podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiste na nacin
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara

Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje
vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Mjere zastite od pozara projektirati na nacin da je osiguranja mogucnost evakuacije i
spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine, sigurnosna udaljenost izmedu gradevina, osiguran
vatrogasni pristup i operativhe povrSine za spaSavanje vatrogasnim vozilima, dostatni izvori
vode za gasenje uzimajuéi u obzir postojecu i novu izgradnju te pozarna optereéenja i zauzetost
osobama. Postivati slijedece propise:
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 142/03);
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slu¢aju pozara (NN broj 29/13, 87/15.);
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (NN broj 08/06);
- Garaze projektirati prema OIB smjernicama 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkiranim mjestima i parkiranim etazama, 2019. odnosno NFPA 88A 2019.
- Sustav prikupljanja i pro€iS¢avanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820.
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima
(NN 108/95, 56/2010.)

Mjere zastite tla

Prilikom izvodenja zemljanih radova kod izgradnje gradevinskih podruéja, humusni sloj potrebno
je deponirati, zastititi od oneciS¢enja, te kasnije koristiti za uredenje zelenih povrsina, odnosno
iskoristiti za eventualne druge potrebe u skladu s propisima, a nikako "zaravnati" u sastav
prirodne vegetacije.

Na povrSinama na kojima je stvarni rizik od erozije velik, potrebno je predvidjeti standardne
mjere zastite i sanacije tla od erozije.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje otpada, kojim se moze prouzroCiti zagadenje tla i
podzemnih voda.

Mjere zastite voda
Potrebno je u Sto kracem roku dovrsiti sustav javne odvodnje na podrucju obuhvata kako bi se
sprijecilo ispustanje neprociS¢enih otpadnih voda u podzemne vode.

Mjere zastite zraka
Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja izvora oneciScenja zraka.

Uredenjem gradevne Cestice treba sprijeCiti raznoSenje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl.,
kojima se moze pogorsati uvjete koristenja susjednih gradevnih Cestica.

Mjere zastite od buke

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09,
55/13,153/13) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona.

Mjere zastite od Stetnog djelovanja voda

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze docCi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
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Stetnih pojava, te neposredno do ugrozavanja Zzivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka.

U svrhu tehniCkog odrzavanja te radova gradenja uz bujiéne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javhog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umaniiti
protoénost korita i pogorati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno
vodno dobro duZan je omogudéiti nesmetano izvrSavanje radova na €iSéenju i odrzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umaniiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju na istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

Mjere zastite i spasavanja

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a unutar obuhvata Plana obuhvaéaju sljedeée mjere-
zahtjeve:

1. mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograniCavanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-
potresa:

- proracun povredivosti fiziCkih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica), sukladno
posebnom propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora

2. mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti
u iznimnim uvjetima

3. mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mijera civilne zastite (evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva, uposlenika i materijalnih dobara):

nacin uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovniStva, sukladno posebnom propisu koji regulira
postupak uzbunjivanja stanovniStva

kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva, kao i materijalnih
dobara.

U cilju implementacije planiranih mjera zastite i spasavanja u Plan, kako bi se umanijile
posliedice i uginci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnolodkih katastrofa i velikih nesreca te
povecao stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i okoliSa, pri izradi i donoSenju
Plana obvezno je primjenjivati odredbe iz vazecih propisa i dokumenata propisanih zakonom na
kojima se temelje zahtjevi, osobito:
- Procjena rizika od velikih nesreca za Op¢inu Baska voda
- Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22)
- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)
- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)
- Uredba o sprjeCavanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari( NN 44/14, 31/17 i
45/17)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
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- Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18).

10. MJIERE PROVEDBE PLANA

Uvjeti i nacin gradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem odredbi za
provedbu i kartografskih prikaza ovog Plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavki.

U slu€aju donoSenja posebnih propisa koji su stroZi od normi iz ovih odredbi, kod izdavanja
akata o gradnji primijenit ¢e se stroZze norme.

Za provedbu Urbanisti¢kog plana, osim Odredbi za provodenije, sluze i odnosni tekstualni i graficki dio
Urbanistickog plana, odredbe vazeceg zakona o prostornom uredenju u mijeri i na nacin kako je to
predvideno Zakonom.
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