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Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

A TEKSTUALNI DIO

uvobD
ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Splitsko-dalmatinsku Zupaniju
Gradevinska podrucja naselja

Izgradene strukture izvan naselja

Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

Mjere zastite od potresa i odrona zemljista

Mjere zastite od pozara i eksplozija

Mjere zastite od ratnih opasnosti

Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza izrade prostornih planova

Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Ostale mjere provedbe plana
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Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Na osnovu uskracene suglasnosti na Konacni prijedlog Prostornog plana uredenja Opcine
Baska Voda od strane Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
Uprave za prostorno uredenje (KLASA: 350-02/07-04/214; URBROJ: 531-06-07-2 AMT od
13. prosinca 2007.godine) utvrden je niz nepravilnosti koje je bilo potrebno otkloniti,
odnosno uskladiti sa Zakonom. Navodimo najvaznije:

- "da je javna rasprava na prijedlog Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda bila
01.08. do 01.09.2002. Odredbom clanka 325. stavak 2. Zakona, odredeno je da ce
postupak izrade i podnosenja prostornog plana u kojemu je od stupanja na snagu ovog
Zakona nije objavljena javna rasprava ili je od zavrsetka javne rasprave proslo vise od
devet mjeseci dovrsiti prema odredbama ovog Zakona. Imajuci u vidu navedeno,
postupak izrade i donosenja Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda nije moguce
dovrsiti sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) vecC je postupak izrade i donosenja dokumenta
prostornog uredenja potrebno ponoviti sukladno odredbama ovog Zakona."

- "Nadalje, uvidom u konacni prijedlog Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda
utvrdeno je da isti nije izraden sukladno Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardnu elaborata prostornih planova
(Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04 ispravak i 163/04)."

Sukladno tome, Opcina Baska Voda je postupila po Zakonu o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine 76/07) i obnovila dio procedure. Obnovljeni postupak je tekao tako da je:
sukladno clanku 93. i c¢lanku 325, stavak 2, Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine 76/07), Opcina Baska Voda kao Nositelj izrade Prostornog plana
uredenja Opdine Baska Voda bila je duzna ponoviti Javnu raspravu u skladu sa (novim)
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07) sto je i ucinjeno.
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
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OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Prostornim planom uredenja Opcine Baska Voda, u skladu sa Strategijom i Programom
prostornog uredivanja Republike Hrvatske i Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije,
utvrduje se temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih
vrijednosti, koristenje i namjena povrsina s prijedlogom uvjeta i mjera njihova uredivanja.

Prostorni plan sadrZzava i uvjete i smjernice za uredivanje i zaStitu prostora, mjere za
unapredivanje i zastitu okolisa, podrucja s posebnim i drugim istaknutim obiljezjima, te
granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja.

Clanak 2.

Prostorni plan se donosi za administrativni obuhvat jedinice lokalne samouprave, Opdcina
Baska Voda, kopnenog obuhvata 1 245,10 ha, bez prostorne cjeline Parka prirode Biokovo za
koji je predvidena izrada Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja.

Granica obuhvata Prostornog plana pruza se na sjeverozapadu do granice s Opéinom Brela,
na sjeveru do granice s Opc¢inom Zagvozd, na jugu do morske granice s Opcinom Selce i na
istoku do granice s Opc¢inom Makarska obuhvacajudi katastarsku opcinu Bast-Baska Voda.

Clanak 3.

Elaborat Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda izradila je tvrtka IGH d.d., SEKTOR
IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje iz
Zagreba.

Plan predstavlja elaborat Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda i sastoji se od jedne
knjige sa tekstualnim dijelom i grafickim dijelom koja sadrzi:

A. TEKSTUALNI DIO

I uvoD
Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Splitsko-dalmatinsku Zupaniju
Gradevinska podrucja naselja

Izgradene strukture izvan naselja

Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

UVJET!I SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOST!I

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje /
Arhitekt d.o.o.
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Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

9.1. Mjere zastite od potresa i odrona zemljista
9.2. Mjere zastite od pozara i eksplozija

9.3. Mjere zastite od ratnih opasnosti

9.4. Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija
10.  MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Obveza izrade prostornih planova

10.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
10.3. Ostale mjere provedbe plana

B. GRAFICKI DIO

KARTOGRAFSKI PRIKAZI U MJERILU 1:25000:
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3.4.

GRANICE

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI:

Promet

Posta i telekomunikacije

Energetski sustav - elektroenergetika

Vodnogospodarski sustav - vodoopskrba

Vodnogospodarski sustav - odvodnja otpadnih i oborinskih voda; obrada, skladistenje i
odlaganje otpada

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

Podrucja posebnih uvjeta koristenja - prirodna bastina

Podrucja posebnih uvjeta koristenja - graditeljska bastina

Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju te podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite

Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

KARTOGRAFSKI PRIKAZI U MJERILU 1:5000:

4.
4.1.

4.2.
4.3.

4.4,

PREGLEDNI LIST GRADEVINSKIH PODRUCJA

Gradevinsko podrucje naselja Baska Voda s Topi¢ima, izdvojena gradevinska podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja "Coce" i "Baska Voda - Basko Polje"
Gradevinsko podrucje naselja Bast

Gradevinsko podruéje naselja Promajna i izdvojena gradevinska podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja "Djecje selo”, "Kapetansko selo"
Gradevinsko podruéje naselja Bratus, naselja Krvavica i izdvojeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja "Krvavica"

i jedne knjige priloga:

C. OBVEZATNI PRILOZI

PRILOG . OBRAZLOZENJE PLANA

-_

.

_ e -
. . . .

1.1.
1.2.
1.2,
1.2.
1.2.

POLAZISTA

Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja Opcine Baska Voda u odnosu na prostor i
sustave Zupanije i Drzave

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne i resursne znacajke

1. Prirodna osnova
2. Kulturno-povijesna obiljezja
3. Demografska osnova

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje /
Arhitekt d.o.o.
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. Stanovanje i stambena izgradnja

. Gospodarstvo

. Drustvene djelatnosti

. Promet

Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i
ocjena postojecih prostornih planova

Ocjena stanja, mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

. Znacajke dosadasnjeg prostornog razvoja i koristenja prostora

. Mogucnosti i ogranicenja razvoja

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja

Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava
Racionalno koristenje prirodnih izvora i o¢uvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih
dijelova okolisa

Ciljevi prostornog razvoja opcinskog znacaja

Demografski razvoj

Odabir prostorno razvojne strukture

Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture
Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno-povijesnih cjelina
Ciljevi prostornog uredenja naselja na podruc¢ju Opcine

Racionalno koristenje i zastita prostora

Utvrdivanje gradevinskih podrucja

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opcine u odnosu na prostornu i gospodarsku
strukturu Zupanije

Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina
Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

Gospodarske djelatnosti

Drustvene djelatnosti

. Zdravstvo

. Prosvjeta

. Kultura

. Vjerske zajednice

. Sport i rekreacija

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

Podrucja posebnih uvjeta koristenja - prirodna bastina

Zastita kulturnih dobara

Razvoj infrastrukturnih sustava

Prometni infrastrukturni sustav

. Cestovni promet

. Pomorski promet

. Zraéni promet

. Posta i telekomunikacijski sustav

Energetski sustav

. Elektroenergetski sustav

. Program koristenja plina

. Potencijalni lokalni izvori energije

Vodnogospodarski sustav

. Vodoopskrba

. Odvodnja otpadnih voda

. Zastita voda i mora

Ostala rjesenja komunalne infrastrukture

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje /
Arhitekt d.o.o.
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3.5.4.1. Groblja

3.5.4.2. Vatrogasna sluzba (Zastita od pozara)

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprjecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis

3.7.1. Zastita zraka

3.7.2. Zastita voda i mora

3.7.3. Zastita od buke

3.7.4. Zastita tla

3.7.5. Zastita biljnog i Zivotinjskog svijeta

PRILOG II. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA SPLITSKO-DALMATINSKE ZUPANIJE
PRILOG lll.  POPIS PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA

PRILOG IV.  ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

PRILOGV.  SUGLASNOSTI | MISLJENJA NADLEZNIH TJELA NA NACRT KONACNOG PRIJEDLOGA
PLANA

PRILOG VI.  1ZVJESCA O RASPRAVAMA
PRILOG VII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA
PRILOG VIII. PRIJEDLOG PLANA - SAZETAK

PRILOG IX. DOKUMETACIJA O OVLASTENJU STRUCNOG IZRADIVACA PLANA ZA 1ZRADU
PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 4.

Elaborat Prostornog plana iz ¢lanka 3., ovjeren pecatom Opcinskog vije¢a Opcine Baska Voda i
potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine Baska Voda, sastavni je dio ovih Odredbi.

Clanak 5.

Provedba ovog Prostornog plana temelji se na Odredbama za provodenje, kojima se definira
namjena i koristenje prostorom, nacini uredivanja prostora i zastita svih vrijednih podrucja
unutar obuhvata Prostornog plana.

Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata Prostornog
plana, sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu koji predstavljaju cjelinu za tumacenje
svih planskih postavka.

Clanak 6.

Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:
- za podruéja za koja nije utvrdena obveza izradbe dokumenata prostornog uredenja
detaljnijeg stupnja razrade,
u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja mjesovite i iskljuCive namjene
pod kojim se podrazumijevaju izgradene gradevinske Cestice i druge povrsine privedene
razli¢itoj namjeni kojima povrsina ne moze biti veca od 5000 m?,
za rekonstrukciju postojecih gradevina.

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje /
Arhitekt d.o.o.
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Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja prikazan je u kartografskim prikazima broj 4.1. -
4.4, "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja”.
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1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA
Clanak 7.

Odredivanje namjene povrsina temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili
karakteristicne i iskljucive namjene te na utvrdivanju dinami¢nih djelovanja i ucinaka
funkcija u prostoru (prometni sustavi, sustav sredisnjih naselja i razvojnih sredista,
gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji podru¢ja i djelatnosti, opcoj zastiti i uredenju
prostora i sl.).

Utvrdivanje namjene povrsina polazi od:
- vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesnih),
- zatecenog stanja koristenja prostorom,
- prostorno-funkcionalnih cjelina (gradskog naselja, prigradskih naselja i izdvojenih
naseljskih cjelina).

Clanak 8.

Planirano koristenje i namjena povrsina temelji se na posebnostima pojedinih podrucja
(prostorno-funkcionalnih cjelina):

- zasticeno obalno podrucje,

- kopneno zalede.

Clanak 9.

Zasticeno obalno podruéje je krajobrazna cjelina sa statusom podruéja s posebnim
ogranicenjima u koristenju, a obuhvaca pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas
mora u Sirini od 300 m od obalne crte, a prema prikazu u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana u mjerilu 1:25000 i 1:5000.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina u okviru zasticenoga obalnog podrucja odredeni su tako:

- da se u najvecoj mogucoj mjeri sacuvaju neizgradeni dijelovi obale od izgradnje
stambenih, turistickih i ostalih gradevina,

- da se sto vedi dio obale (izuzev dijelove obale u naseljima) sacuva u prirodnom
izgledu,

- da se zastite i hortikulturno urede zelene povrsine u gradevinskim podrucjima naselja,

- radi ocuvanja i unapredenja krajobraza,

- da se potakne aktivno koristenje kultiviranim poljoprivrednim povrsinama,

- da se maksimalno stite kulturno-povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

U zasticenome obalnom podrucju, na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja nije
dopustena gradnja na udaljenosti od najmanje 70 m od obalne crte, izuzevsi gradevine u
funkciji koristenja morem i obalom (luke, kupalista, Setnice - "lungo mare" i sl.).

Clanak 10.

Uvjeti pri odredivanju namjene povrsina na podrucju kopnenog zaleda (prostor kopna izvan
zasti¢enoga obalnog podrucja) odredeni su tako:
- da se omogucuje gradnja gradevina izvan granica gradevinskog podrucja u funkciji
revitalizacije poljoprivredne proizvodnje kao osnovni poticaj razvitku ovog podrucja,
- da se kompleksi polja u krskim vrtacama uz naselja sacuvaju od bilo kakve izgradnje,
- da se sacuvaju temeljne krajobrazne odlike prostora (vegetacija, postojeca zgusnuta
gradnja) i da se posumi sumsko staniste degradirano pozarima.
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Clanak 11.
Za prostor Opcine Baska Voda odredeno je sljedece koriStenje i namjena povrsina:
1. Razvoj i uredenje povrsina naselja

- cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja (mjesovita namjena - pretezito stanovanje)
Zuta;

MjeSovita namjena - pretezito stambena namjena podrazumijeva kompleksnu gradsku
strukturu sa stanovanjem kao osnovnom funkcijom uz mogucnost smjestaja pratecih sadrzaja
stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone (manji turisticki objekti, trgovine, radni sadrzaji
komplementarni osnovnoj funkciji, vrtiéi, jaslice, ugostiteljski objekti, zdravstvene stanice,
ljekarne, objekti u funkciji Sporta i rekreacije i sl.). Primarna namjena je stanovanje, a
sekundarna radne djelatnosti koristenjem dijela gradevine, zasebne gradevine, dijela parcele
i posebne parcele.

a) gospodarska namjena:
poslovna namjena (narancasta):
- pretezito usluzna (Ky1)
- komunalno-servisna(Ky3)

ugostiteljsko-turisticka namjena (crvena):
- hoteli (T\1)

b) Sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
- Sportski centar (Ry1)
- rekreacijske povrsine (Ry2)
- uredena plaza (R\3)

2. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

a) gospodarska namjena:
proizvodna (ljubicasta):
- pretezito obrtna (12);

poslovna namjena (narancasta):
- pretezito usluzna (K1),
- komunalno-servisna(K3)

ugostiteljsko-turisticka namjena (crvena):
- hoteli (T1),

b) Sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
- uredena plaza (R3)

c) ostale povrsine:
- groblje (simbol),
- rekultivacija/sanacija kamenoloma u Bastu

d) poljoprivredne povrsine (smede):
- vrijedno obradivo tlo
- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
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e) Ssumske povrsine:
- Suma posebne namjene
- maslinici
- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

Promet (mreza i objekti za razvoj cestovnog, pomorskog i zracnog prometa).

Radi osiguranja funkcioniranja namjene povrsina, osigurane su povrsine za gradnju i
rekonstrukciju cestovnih gradevina, povrsine za gradnju i rekonstrukciju pomorskih gradevina
(morskih luka otvorenih za javni promet, luka posebne namjene - luke nautickog turizma) te
povrsine za gradnju gradevina za odvijanje zracnog prometa (heliodrom - nacelna lokacija -
zona u istrazivanju).

Koristenje i namjena povrsina iz stavka 1. ovog clanka prikazani su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. "Koristenje i namjena prostora” u
mjerilu 1:25000.

Clanak 12.

Poljoprivredno tlo osnovne namjene dijeli se na:
e vrijedno obradivo tlo sto obuhvaca kultivirano tlo, komplekse vinograda, maslinika i
vocnjaka u blizini naselja,
e ostala obradiva tla koja Cine neobradene livade i tereni losije kakvoce tla.

Planom su odredena vrijedna poljodjelska zemljista. To su osobito:
e vinogradi iznad jadranske magistrale.

Clanak 13.
Sume osnovne namjene obuhvacaju zastitne sume i Sume posebne namjene.

Zastitne Sume ukljucuju i zastitno zelenilo i pejzazne povrsine uz obalu i uz ostala naselja
Opcine Baska Voda. Imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja, ugostiteljsko-
turistickih zona i drugih gospodarskih zona, sportsko-rekreacijskih i drugih zona. Pridonose
krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljsanju mikroklimatskih i ekoloskih uvjeta.
Podrucja suma treba posumljavati autohtonim biljnim vrstama i osigurati mjere zastite od
pozara (prosjeci, hidranti, promatracnice i druge mjere).

Sume posebne namjene ovim Planom se definiraju kao podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju i to zbog svojih iznimnih krajobraznih vrijednosti, kao osobito vrijedan predjel -
prirodni krajobraz. U tu kategoriju su uvrstene padine Biokova s lokalitetima: Korito, Veliki i
Mali Zavod, Ispod Zavoda, Smokvina, Gracisc¢e, Dvori, Iznad Krvavice, Oko Jablana.

Takoder u kategoriji osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz potrebno je istaknuti i
brojne maslinike.

Sume posebne namjene, s prirodnim grebenima (masivi padina Biokova), kao osobito vrijedan
predjel - prirodni krajobraz te kultivirani krajobraz - maslinici, treba cuvati od bilo kakve
izgradnje te ih rekultivirati uz provedbu mjera zastite od pozara.

Clanak 14.

Detaljnije razgrani¢avanje prostora Opcine Baska Voda prema temeljnim obiljezjima,
namjenama, oblicima koriStenja i zastite, prikazanim u Prostornom planu na kartografskim
prikazima u mjerilu 1:25000 i 1:5000, odreduje se u dokumentima prostornog uredenja
detaljnijeg stupnja razrade, lokacijskom, tj. gradevinskom dozvolom sto se izraduju i donose
u skladu sa Zakonom i Odredbama propisanim ovim Prostornim planom.
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Splitsko-dalmatinsku Zupaniju
Clanak 15.

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku odredene su posebnim propisom i Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske zupanije, i na podrucju Opcine Baska Voda jesu:

a) Drzavne prometne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima
Cestovne gradevine

DrZavne ceste:
e drzavna cesta - D8 (Jadranska magistrala)
o tunel "Sv. Ilija - Biokovo" s pristupnim cestama

b) Gradevine za transport plina s pripadajuc¢im objektima, uredajima i postrojenjima
e magistralni plinovod - planirano

c) Vodne gradevine
¢ gradevine za iskoristavanje voda - regionalni vodovod

Clanak 16.
Gradevine od vaZnosti za Zupaniju na podru¢ju Opéine Baska Voda su:
a) Drzavne prometne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima
Cestovne gradevine

Lokalne ceste (postojece i planirane):
e L-67177 D8 (Basko Polje) - Bast
e L-67178 ulaz "Rogac" Baska Voda - ulaz "Tri ceste" Baska Voda
e L-67179 D8 - Promajna
e L-67180 D8 - Krvavica - Bratus

Lokalne ceste(postojece i planirane):
e glavne prometnice u naseljima: obala Sv. Nikole, ulice P. KresSimira IV., Blato,
S. Radida, Naputica, Fra. A. K. Miosica, lkovac, Podluka; ulaz Promajna - riva,
ulaz Krvavica - Bratus, Bratus - Promajna, Basko Polje - do mora, Djecje selo -
do mora
e planirana prometnica Baska Voda - Basko Polje - Promajna

Pomorske gradevine

luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja: Baska voda

luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Baska voda

luka posebne namjene: luka nautickog turizma Promajna (planirano)
luka posebne namjene: sportska luka Krvavica

b) energetske gradevine
e dalekovod DV 110 kV Kraljevac - Makarska
e transformatorska stanica TS 35/10 KV Baska Voda
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¢) vodne gradevine
Gradevine za zastitu voda
e sustav za odvodnju otpadnih voda Baska Voda, Promajna

Clanak 17.

Prilikom utvrdivanja koridora, trasa drzavnih cesta potrebno je:

- gradnjom ne zauzimati podrucja zasticenih ili evidentiranih spomenika i spomenickih
cjelina i arheoloskih zona,

- gradnjom ne zauzimati poljoprivredne povrsine u zaledu,

- rijesiti odvodnju oborinskih voda zbog poroznosti krskog podrucja i zastite izvorista
pitke vode,

- u sklopu izradbe strucne podloge u jedinstvenom postupku pronadi i rjesenje trasa
pristupnih cesta do gradskog i obalnog podrucja,

- u slucaju prolaska drzavne/brze ceste kroz naselje oblikovati cestu kao gradsku, sto
znaci obvezno predvidati nogostup odgovarajuce Sirine, javnu rasvjetu, oblikovati
podzide, cestovne objekte, stubista i sl.).

Moguca su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase
ceste terenskim uvjetima. Lokacijska se dozvola utvrduje na temelju strucne podloge za
gradnju nove dionice ili rekonstrukcije postojecih dionica drzavnih cesta.

U koridoru ceste moguca je gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca i sl.,
koji nece ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrucja.

Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste (npr. usjeci i nasipi)
potrebno je sanirati radi oCuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajucoj
Sirini i uz primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku ceste.

Takoder je neophodno planirati prijelaze za divlje zZivotinje, a na osnovu saznanja o njihovim
stanistima.

2.2. Gradevinska podrucja naselja .
Clanak 18.

Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

a) mjesovite (prevladavaju¢e) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja
(primarna namjena), te sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):
javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji te smjestajni sadrzaji
kapaciteta do 80 kreveta, igralista i prometne i parkovne povrsine, komunalni objekti i
uredaji;

b) isklju¢ive namjene, tj. zone u kojima je koristenje prostorom podredeno jednoj
(osnovnoj) funkciji a Cine ih:
- zone javne i drustvene namjene (D):
- upravna (Dy1)
- predskolska i skolska (Dy4)
- vjerska (Dn7)

- zone poslovne namjene (K)
- usluzna (Kn1)
- komunalno servisna (Ky3)

- zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T):
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- hoteli (T\1),

- zone Sportsko-rekreacijske namjene (R)
- Sportski centar (Ry1)
- rekreacijske povrsine (Ry2)
- uredena plaza (Ry3)

Uvjeti smjestaja poslovnih, ugostiteljsko-turistickih i Sportsko-rekreacijskih sadrzaja
(igralista) unutar gradevinskih podrucja naselja mjesovite namjene propisani su u poglavlju 3.
ovih Odredbi.

Uvjeti smjestaja javnih i drustvenih sadrzaja unutar gradevinskih podruc¢ja naselja mjesovite
namjene propisani su u poglavlju 4. ovih Odredbi.

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti (proizvodne, obrtne, poslovne, ugostiteljsko-
turisticke, Sportsko-rekreacijske namjene) unutar gradevinskih podrucja naselja iskljucive
namjene propisani su u poglavlju 3. ovih Odredbi.

Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja iskljucive
namjene propisani su u poglavlju 4. ovih Odredbi.

Clanak 19.

Negradivi dio gradevinskog podrucja naselja Cine zastitne i pejzazne zelene i kultivirane
povrsine. U zastitnom i pejzaznom zelenilu i kultiviranim povrsinama (negradive povrsine) u
okviru gradevinskih podruc¢ja naselja mogucée je uredenje putova i staza, te stuba za prilaz
moru. Sirina pristupnih putova ne moze biti ve¢a od 2 m.

Gradnja u gradevinskom podrucju naselja
Clanak 20.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu najmanje 70 m od obalne crte te
u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte
ne moze se planirati niti se mozZe graditi nova pojedinacna ili vise gradevina osim gradevina
komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, pratecih sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali
(brodogradilista, luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

Clanak 21.

Zemljiste za redovitu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevinska Cestica
¢ini pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 1 m, tj. maksimalne Sirine H/2 visine
gradevine (H je visina gradevine mjerena od najnize tocke konacno uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine).

U zemljiste za redovitu uporabu gradevine ne mogu biti ukljucene javne prometne povrsine,
povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrSine ni dijelovi susjedne vec
formirane gradevinske Cestice.

Pod postojecom gradevinom iz stavka 1. ovog c¢lanka smatra se postojeca gradevina sukladna
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07).
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Clanak 22.

Svaka gradevinska cestica u gradevinskom podrucju mora imati neposredni kolni pristup na
javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3 m, ako nije drukcije odredeno ovim Odredbama.
Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguditi kolni pristup gradevinskoj
Cestici, obvezno je urediti pjesacki pristup minimalne Sirine od 1,5 m.

Kolni pristup gradevinskoj Cestici smjestenoj uz javnu prometnu povrSinu moze zauzeti
najvise 3,5 m Sirine fronte Cestice.

Gradevinska Cestica na spoju ulica razlicitog znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg
znacenja.

Clanak 23.

Sabirne ulice unutar naselja moraju imati Sirinu koja omogucuje nesmetano odvijanje
dvosmjernog prometa, tj. najmanje 5,5 m, i minimalno s jedne strane pjesacki plocnik
najmanje Sirine od 2 m.

Javne prometne povrsine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Prikljucenje na cestu drzavnog i zupanijskog znacenja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja ovlastenog tijela za ceste u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.

Prikljucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
ovlastenog tijela gradske uprave u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 24.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja minimalna udaljenost gradevinskog
pravca od regulacijskog pravca iznosi 5 m.

Clanak 25.

Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovoga prostornog plana,
a koje nemaju izravni pristup s javne povrsine, ili se taj pristup ne moze osigurati kako je to
odredeno u clanku 22., stavku 2., mogu se pripojiti Cesticama koje imaju osiguran pristup.

Lokacijska dozvola, rjesenje o uvjetima gradenja, rjesenje o izvedenom stanju i potvrda
izvedenog stanja moze se izdati samo za gradenje na uredenoj gradevnoj cCestici (osiguran
pristup s prometne povrsine, osiguran prikljucak na komunalnu infrastrukturu, osobito na
odvodnju otpadnih voda te propisani broj parkiralisnih mjesta) sukladno posebnim Odredbama
ovog Plana.

Clanak 26.

Pri gradnji gradevine obvezno je ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno
ili ostavlja u prirodnom ili zateCcenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije biti veca od
1,5 m.
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Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena veci od 12 %, ili ako je visinska razlika
izmedu najvise i najnize kote prirodnog terena uz gradevinu do 1,5 m, teren se smatra
ravnim, a ako je ta visinska razlika veca, teren se smatra kosim.

Ograda gradevnih parcela moze biti od punog kamena ili u kombinaciji sa Zzivom
ili Zeljeznom ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 1,20 m. Puni kameni dio
ograde moze biti visok najvise 0,80 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabriciranog) betona.

U manjoj mjeri moguce su zicane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane parcele. U
vrtovima i vo¢njacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao
ni ono uobicajeno i precesto videno u gradovima. Valja koristiti lokalne vrste drveca, cvijeca i
grmlja tj. autohtono raslinje.

U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja ukrasnog grmlja.

Clanak 27.

Dijelovi (etaze) i visina gradevine definirani su u ¢lanku 2. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine 76/07).

Clanak 28.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom, minimalni nagib moze iznositi 20°, a maksimalni
nagib 30°.

Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarsko-proizvodne namjene (hale i sl.) mogu se
izvoditi s krovovima manjeg nagiba od onih iz odredbe u stavku 1. ovog Clanka.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim
dijelovima naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih
ploha.

Clanak 29.

Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan gradevnih podruc¢ja, na javnim povrSinama
mogu se postaviti kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja kao
urbana oprema. Ove konstrukcije i naprave postavljaju se posebnim odlukama Opcinskog
vijeca.

Za postavljanje kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz st. 1
ovog Clanka izdaju se dozvole u skladu s Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na
podrucju naselja, koje donosi Opcinsko vijece.

Kioskom se smatra gradevina lagane konstrukcije, povriine do 12 m? koja se moze
u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.

Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u
kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometaju promet pjesaka i vozila, ne
narusavaju izgled prostora, ne otezavaju odrzavanje i koristenje postojecih pjesackih,
prometnih i komunalnih gradevina.

Kiosci i pokretne naprave razmjestaju se prema Planu koristenja javnih povrsina Opcine Baska
Voda.

Clanak 30.

Na gradevnim parcelama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kucnog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.
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Kod stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u sklopu
gradevne cCestice ali tako da ne bude vizualno jako izloZzeno sa javno prometne povrsine.

Clanak 31.
U zonama mjesovite namjene mogu se graditi niske i srednje gradevine.
Niska gradevina u smislu ovih Odredbi je gradevina stambene ili stambeno-poslovhe namjene s
najvise dvije stambene jedinice. Na gradevinskoj Cestici, uz nisku gradevinu mogu se graditi
pomocne gradevine.
Niska gradevina ne moze biti manja od 50 m? bruto razvijene povrine.
Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise tri
stambene jedinice. Najvise 30 % BRP srednje gradevine moze biti poslovne namjene.
Zabranjuje se gradnja visokih gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene.

Clanak 32.
Ako se neposredno primjenjuju ove Odredbe o veli¢ini gradevinske cestice, intenzitet
izgradenosti gradevinske cestice za gradnju ili rekonstrukciju niske i srednje gradevine

odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi.

Koeficijent iskoristenosti (kis) za gradnju niske gradevine moze biti najvise 1,2, a za gradnju
srednje gradevine moze biti najvise 1,5.

Visoke ili viSestambene gradevine moguce je samo rekonstruirati u postojeé¢im gabaritima.

. Gradevinska Cestica za gradnju niske i srednje gradevine
NACIN IZGRADNJE

Najmanja i najveca Mini v Maksimalni koeficijent
v 2 inimalna Sirina (m) - S
povrsina (m?) izgradenosti kig
Izgradeni dio naselja
Niska gradevina samostojece gradevine 200 - 800 0,4
dvojne gradevine 200 - 500 0,4
Srednja gradevina samostojece gradevine 400 - 1000 0,4
dvojne gradevine 350 - 800 0,4
Neizgradeni dio naselja
Niska gradevina samostojece gradevine 500 - 800 16 0,3
dvojne gradevine 400 - 600 12 0,35
Srednja gradevina samostojece gradevine 600 - 1000 16 0,3
dvojne gradevine 400 - 1000 12 0,35
Clanak 33.

Niske gradevine mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3 m od susjedne mede, a srednje
gradevine na udaljenosti od najmanje H/2 (H je visina gradevine mjerena od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine).

Udaljenost iz prethodnog stavka moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, ali ne manja od 1 m od susjedne mede pod uvjetom da se na toj strani ne izvode
otvori, Sto se ne primjenjuje za visoke gradevine.

Udaljenost od javne prometne povrsine odredena je u ¢lanku 24. ovih Odredbi.
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Clanak 34.

Niske gradevine mogu se graditi na ravnom terenu do maksimalne visine Po+P+1K(podrum,
prizemlje, kat), tj. maksimalne visine od 7 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz
gradevinu do njezina vijenca.

Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1K (podrum
ili suteren, prizemlje, jedan kat), tj. do maksimalne visine od 9 m mjereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca. Srednje gradevine na ravhom terenu mogu
se graditi do maksimalne visine Po+P+1K+Pk (suteren ili podrum, prizemlje, jedan kat i
potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9 m mjereno od najniZe tocke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine.

Srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1K+Pk
(podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 11 m
mjereno od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Clanak 35.

Koeficijent izgradenosti i iskoristenosti gradevinske cCestice mora se zadrzati prilikom
rekonstrukcije postojecih gradevina na gradevinskim cesticama manjima od onih odredenih u
¢lanku 32. ovih Odredbi.

Clanak 36.

Na gradevinskoj cCestici moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna
gradevina i pomocne gradevine, kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije,
bazeni i sl., koje funkcionalno sluZze stambenoj gradevini i zajedno cine jednu stambeno-
gospodarsku cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu - podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov,
odnosno najvise 2,5 m mjereno od najniZze tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najvecu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1 m od granice gradevne
Cestice i ne mogu se postavljati izmedu glavne gradevine i javno prometne povrsine.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu gradevine. lzuzetno, u slucaju kosog terena, garaza se
moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od
najmanje 3 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa i
ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema
drzavnoj ili zupanijskoj cesti je najmanje 5 m od ruba kolnika ceste.

Na kosim terenima kod izvedbe garaze s "donje" strane prometne povrsine, prostor ispod
garaze (u nasipu) moze se koristiti kao pomocni prostor (spremista i sl.).

U tom slucaju dopustena je najveca visina pomocne gradevine do 5,5 m mjereno od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Na izdvojenim gradevnim cesticama udaljenost garaze od granice gradevne cestice je
najmanje 1,5 m osim prema javno prometnoj povrsini.

Povrsina pomocne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti gradevne cestice za
gradevinu.

Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevinskih Cestica uz more (prvi red gradevina
uz more).

Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne,
iskljucivo parkiralisne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.
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U podzidu se mogu izvoditi pomocni objekti - garaze kojih visina moze biti maksimalno 0,85 m
visa od kote terena. Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici gradevinske Cestice.
Ako je uredena kao zelena povrsina (travnjaci, nisko zelenilo), ne uracunava se u izgradenost
gradevinske Cestice.
Otvorene bazenske 3koljke povrsine vec¢e od 12 m? obracunavaju se u koeficijent izgradenosti
gradevinske Cestice.

Uvjeti rekonstrukcije postojecih izgradenih objekata
Clanak 37.

Postojece gradevine se mogu adaptirati i rekonstruirati (dograditi, nadograditi, promijeniti
namjenu i dr.) u skladu s ovim Odredbama.

Clanak 38.

Koeficijent izgradenosti (kig) kod rekonstrukcije postojeéih gradevina moze biti max. 0,40 za
samostojece objekte, 0,50 za dvojne objekte te 0,60 za skupne gradevine.
Postojece objekte kod kojih je koeficijent izgradenosti vec¢i od navedenog u stavku 1. ovog
¢lanka nije moguce tlocrtno povecavati, vec se zadrzava postojece stanje.

Clanak 39.

Koeficijent iskoristenosti (kis) kod rekonstrukcije postojecih gradevina moze biti max. 1,50.
Postojece objekte kod kojih je koeficijent iskoristenosti veci od navedenog u stavku 1. ovog
¢lanka nije moguce dogradivati ni nadogradivati ve¢ se zadrzava postojece stanje.

Clanak 40.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4 m, odnosno od
drzavne ceste i Zupanijske ceste prema posebnim propisima.

Postojeci objekti kod kojih je udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca manja od
navedene u stavku 1. ovog Clanka zadrzavaju postojedi gradevni pravac.

Clanak 41.

Minimalna udaljenost od granica susjednih parcela kod rekonstrukcije postojece gradevine
iznosi 3 m.

Iznimno udaljenost rekonstruiranog (dogradenog) dijela postojeceg objekta od granice
susjedne parcele moze biti i manja od navedene u stavku 1. ovog clanka ali ne manja od 1 m
od susjedne cestice.

Clanak 42.

Maksimalna visina kod rekonstrukcije postojecih gradevina je podrum, prizemlje i 3 kata
odnosno visina vijenca mjerena od najnize kote uredenog terena iznosi maksimalno 12,20 m.

Clanak 43.

Kod rekonstrukcije postojecih objekata kojima se povecavaju stambeni ili smjestajni
kapaciteti moraju se osigurati nova parkiraliSna mjesta i to za svaku stambenu i smjestajnu
jedinicu po jedno parkirno mjesto.
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Ukoliko zbog uvjeta (stara jezgra, konfiguracija terena i sl.) nije moguce osigurati nova
parkiraliSna mjesta na gradevnoj parceli, ista je potrebno osigurati na drugoj parceli.

Za osiguranje potrebnog broja parkiralisSnih mjesta dozvoljava se izgradnja podrumske etaze
za garazu. Podrumska (potpuno ukopana) etaza za garazu moze biti veca ili izvan tlocrtne
povrsine samog objekta i njena povrsina ulazi u izgradenost (kig) gradevne parcele.

Clanak 44.
Ove Odredbe primjenjuju se na postojece hotele unutar gradevinskog podrucja naselja.
Uvjeti gradnje objekata u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

Clanak 45.
U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja objekti se mogu graditi temeljem Odredbi
ovog plana.
Gradnja objekata mogucda je na neizgradenim pojedinacnim gradevinskim parcelama unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, a na nacin da bude uskladena po visini i
oblikovanju sa susjednim objektima.

Clanak 46.
Objekti se mogu graditi kao samostojece gradevine ili kao dvojne gradevine.
Gradevine se mogu graditi do maksimalne visine podrum, prizemlje i 3 kata (Po+P+3K)
odnosno do maksimalne visine vijenca od 12,20 m mjereno od najnize tocke uredenog terena

uz gradevinu.

Ukoliko se objekt gradi kao dvojni objekt maksimalna visina mu moze biti jednaka visini
postojeceg objekta uz koji se gradi.

Na podrucju Basta i Topica maksimalna visina je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+P+1K+Pk) odnosno do maksimalne visine vijenca od 9 m.

Clanak 47.

Povrsina gradevne parcele i koeficijent izgradenosti za interpolirane objekte dati su u
slijedecoj tablici:

NACIN IZGRADNJE min. - max. max. kig max. kis
povrsina parcele
- 1

samostojece 200 - 800 0,5 )9 bez podruma
gradevine 2,0 s podrumom

1,5 b d
dvojne gradevine 200 - 500 0,6 ’ €z pociuma
2,0 s podrumom

Clanak 48.

Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 3 m od susjedne mede. Iznimno od ove
Odredbe moze se graditi i na manjoj udaljenosti od susjednih meda ali ne manjoj od 1 m od
susjedne Cestice.
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Clanak 49.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4 m, odnosno od
drzavne i zupanijske ceste prema posebnim propisima. Ova udaljenost moze biti i manja
ukoliko se radi o interpolaciji objekta u niz ili kao dvojnog objekta i tada objekt moze
zadrzati gradevni pravac postojeceg objekta, odnosno uskladuje se s postoje¢im gradevinskim
i regulacijskim pravcem.

Clanak 50.

Na gradevinskoj parceli interpoliranog objekta moraju se osigurati parkiraliSna mjesta i to za
svaku stambenu i smjestajnu jedinicu po jedno parkiraliSno mjesto.

Clanak 51.

Za izgradene gradevine u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja se primjenjuje
poglavlje 3.5 Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07), pod uvjetom
da su u skladu sa clancima od 37. do 51. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja
Opcine Baska Voda.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja
Clanak 52.

Izgradene strukture izvan naselja predstavljaju strukture smjestene u postojeda i planirana
gradevinska podrucja iskljuCive namjene (gospodarske, ugostiteljsko-turisticke i Sportsko-
rekreacijske namjene), smjestena izvan naselja i prikazana u kartografskom prikazu broj 1.
"Koristenje i namjena prostora” u mjerilu 1:25000 te u kartografskim prikazima broj 4.1. - 4.4.
"Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000.

Clanak 53.
Izdvojena gradevinska podrucja iskljucive (osnovne) namjene izvan naselja jesu:

- proizvodna namjena (l):
- podrucje Basta (12)

- poslovna namjena (K):
- gospodarsko-poslovna zona Basko Polje - usluzna (K1)
- komunalno-servisna zona - podrucje Basta (K3)
- komunalno-servisna zona - podrucje Krvavice (K3)

- ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
- ugostiteljsko-turisti¢ka zona "Coce" (T1)
- ugostiteljsko-turisticka zona "Basko Polje" (T1)
- ugostiteljsko-turisticka zona "Djecje Selo" (T1)
- ugostiteljsko-turisticka zona "Kapetansko Selo” (T1)
- ugostiteljsko-turisticka zona "Krvavica" (T1)

- Sportsko-rekreacijska namjena (R):
- rekreacijske povrsine - uredene plaze (R3)

Uvjeti smjestaja izgradenih struktura izvan naselja propisani su u poglavlju 4. ovih Odredbi.
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2.4. Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja
Clanak 54.

Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
- ocuva kvaliteta i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,
- ocCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na
predjele koji nisu pogodni za rekreaciju,
- ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
- sukladno posebnim propisima rijesi odvodnja, procis¢avanje otpadnih voda i
zbrinjavanje otpada.

Clanak 55.

Izvan granica gradevinskog podrucja naselja, moguca je gradnja prijavljenih poljoprivrednih
gospodarstava i pruzanje ugostiteljsko-turistickih usluga u seoskom domacinstvu postujuci
sljedece uvjete:
- minimalna povrsina parcele 3 ha,
- maksimalna visina gradevine je visina prizemlja i krova, tj. maksimalno 4 m od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
- maksimalna povr$ina gradevine moZe iznositi 200 m?,
- minimalna udaljenost gradevine moze iznositi najmanje 300 m od obalne crte na
kopnu.

Izvan zasticenog obalnog podrucja, u funkciji poljoprivredne proizvodnje (spremiste i obrada
poljoprivrednih proizvoda) moze se graditi i gospodarska gradevina kao dio sklopa sa
stambenom gradevinom, ili kao zasebna gradevina, najvece tlocrtne bruto povriine do 150 m?
i najvece visine suteren ili podrum, prizemlje i krov, tj. najvise 4 m mjereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Pri tome treba uvazavati uvjete zastite voda i tla (bujice, potoci, vododerine).

Cestica treba imati prilazni put i vodu za natapanje, rijeSeno prema lokalnim prilikama, te
elektri¢nu energiju.

Gradevine iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka moraju se graditi izvan:
- osobito vrijednog poljoprivrednog tla, prikazano na kartografskom prikazu 1., 1:25000,
- koridora prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 2.1., 1:25000.,
- zasti¢enih prirodnih predjela, prikazanih na kartografskom prikazu 3.1., 1:25000,
- zona stroge zastite, prikazanih na kartografskom prikazu 3.2., 1:25000,
- istaknutih prirodnih ili kultiviranih krajobraza, prikazanih na kartografskom prikazu
3.3., 1:25000.

Clanak 56.

Gospodarske gradevine Cine gradevinu ili skupinu gradevina s pripadajuc¢im poljoprivrednim
zemljistem koje se mogu graditi na zemljiStu najmanje povrsine od 10 ha.
Maksimalna povrsina gospodarske gradevine je 600 m.

Mogu se graditi gospodarske gradevine za potrebe:
- biljne proizvodnje,
- proizvodnje i skladistenja vina,
- prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi.
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Gospodarske gradevine iz stavka 2. ovog clanka mogu se graditi na udaljenosti od najmanje
200 m od gradevinskog podrucja naselja.

Najveca visina gradevine iz stavka 2. ovog clanka moze iznositi 6 m mjereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, maksimalno Po+P.

Povrsina i raspored gospodarskih gradevina na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u
skladu s potrebama tehnologije. Smjestaj gradevina potrebno je organizirati tako da se
grupiraju u jednom dijelu posjeda, preporucljivo rubnom, da nisu na uzvisinama (da nisu
uocljive), te da budu u najvecoj mogucoj mjeri uklopljene u prirodnu strukturu krajolika.

Oblikovanje gradevina na farmi mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom, a
posebno:
- sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine,
- krov dvostresan nagiba od 20 do 30°,
- temelj prizemlja, tj. kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti visi
od 60 cm od kote uredenog terena uz gradevinu na visem dijelu terena,
- vanjski prostor uz gradevinu mora se hortikulturno oblikovati.

Gospodarske gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka ne mogu se graditi:
- na zasti¢enom obalnom podruciju,
- osobito vrijednog poljoprivrednog tla, prikazano na kartografskom prikazu 1., 1:25000,
- koridora prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 2.1., 1:25000.
- zasticenih prirodnih predjela, prikazanih na kartografskom prikazu 3.1., 1:25000,
- zona stroge zastite, prikazanih na kartografskom prikazu 3.2., 1:25000,
- istaknutih prirodnih ili kultiviranih krajobraza, prikazanih na kartografskom prikazu
3.3., 1:25000.

Clanak 57.

Na poljoprivcednom zemljistu najmanje povriine od 2000 m?, a izvan ZOP-a (1000 m od
obalne linije) omogucuje se gradnja spremista za alat.

Spremiste za alat moze se graditi kao prizemnica najveée tlocrtne brutto povrsine do 20 m?.
Sljeme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine i obvezno usporedno sa
slojnicama terena.

Postojeca spremista za alat izgradena na zemljistu manje povrsine od povrsine odredene u
stavku 1. ovog ¢lanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.

Spremiste za alat mora biti gradeno tako da:
- bude smjesteno na najmanje plodnom, tj. neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista,
- treba rabiti lokalne materijale (kamen) i treba biti izgradeno po uzoru na tradicijsku
gradniju,
- visina do vijenca ne moze biti veca od 2,60 m.

Spremista za alat ne mogu se graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljistu
(poljima) i u zasti¢enom obalnom podrucju (1000 m od obalne linije).

Clanak 58.

Staklenici i plastenici mogu se graditi izvan osobito vrijednog poljoprivrednog zemljista,
zasti¢enog obalnog podrucja, radijusa stroge zastite spomenickih cjelina, zasti¢enih prirodnih
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predjela, prirodnih i kultiviranih krajobraza. Postavljaju se na udaljenosti najmanje 3 m od
mede. .
Clanak 59.

Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom moguce je graditi vidikovce.
Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista bilo da se do njih pristupa kolnim ili
uredenim pjesackim putem.

Clanak 60.

Gradnja novog groblja i prosirenja postojec¢ih obavljaju se sukladno vazeéim propisima i
Prostornom planu.

Povrsine postojecih groblja odredene su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana u
kartografskim prikazima broj 4.1. - 4.4. "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000.

Postojeca groblja na podrucju Opcine Baska Voda su
- Groblje Baska Voda,
- Groblje Bast.

Planom nisu planirana nova groblja, ve¢ je ostavljena mogucnost prosirenja postojecih
sukladno Zakonu o grobljima i Odluci Opcine Baska Voda.

Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjesteni prizemni pratedi sadrzaji (kapelica,
mrtvacnica, cvjecarnicaisl.).
Groblje mora biti ogradeno ogradom.

Clanak 61.

Sukladno ¢lanku 75. Prostornog plana Splitsko-dalmatinske zupanije, ovim Prostornim planom
odreduje se zatvaranje i rekultivacija/sanacija kamenoloma u Bastu.
U dijelu se predvida komunalno-servisna zona, prihvatiliSte za pse i higijenski servis.

Clanak 62.

U zasti¢enom obalnom podru¢ju ne moze se planirati gradnja niti se mogu graditi pojedinacne
ili skupine gradevina namijenjenih za uzgoj plave ribe.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 63.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestati:

unutar gradevinskih podrucja naselja (mjesSovita namjena),
u zonama iskljucive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja,
u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.

Uvjeti gradnje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja - mjeSovita
namjena

Clanak 64.

Unutar gradevinskih podrucja naselja (mjesovita namjena) omogucuje se uredenje prostora i
gradnja gradevina pretezito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno-
servisne) i ugostiteljsko-turisticke namjene.

Clanak 65.

Visina gradevina i njihova udaljenost od ruba gradevinske Cestice odredene su za gospodarske
pretezito poslovne i manje ugostiteljske gradevine (restorani, zabavni sadrzaji i sl.
gradevine):

visina: najvise 9 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice: najmanje H/2, gdje je H visina
gradevine od kote konacno zaravnanog terena do vijenca u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, i najmanje 3 m u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja,

minimalna povriina gradevinske ¢estice iznosi 800 m?, a maksimalna 1000 m?.

Clanak 66.

Unutar gradevinskog podrucja naselja (mjesovita namjena) uz vec postojece "Gada", "Bachus”
i "Conte", mogu se graditi hoteli, pansioni i prenocista kapaciteta do 80 lezajeva prema
sljede¢im uvjetima:

tipologijom izgradnje trebaju se uklopiti u postojec¢u urbanu matricu i krajolik,
najmanja veli¢ina gradevinske parcele je 800 m?,

najveca visina je Po+P+2K+Pk odnosno visina vijenca je max. 12 m od najnize kote
zaravnjenog terena,

umjesto potkrovlja moguce je izvesti punu etazu, ali na povrsini koja iznosi
maksimalno 70% povrsine donje etaze,

koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,35, a koeficijent iskoristenosti (kis) je max.
1,30,

za osiguranje dovoljnog broja parkiralisnih/garaznih mjesta dozvoljava se izgradnja
dviju podrumskih etaza pri ¢emu se one izuzimaju iz izracuna koeficijenta
iskoristenosti (kis),

ukoliko se gradi podzemna garaza koeficijent izgradenosti (kig) se moze povecati do
maksimalno 0,60, pod uvjetom da se ravni krov podzemne garaze koristi kao prilaz
glavnom ulazu,

najmanja udaljenost od granica gradevne Cestice prema prometnici je 6 m, a prema
ostalim granicama parcele 4 m, iznimno, minimalna udaljenost objekta iz ovog ¢lanka
od susjedne parcele moZe biti manja od navedene, pod uvjetom da se dobije

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje /
Arhitekt d.o.o.

25



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

suglasnost susjeda koji moze dokazati svoj pravni interes. Navedeno se ne odnosi na
minimalnu udaljenost od prometnica,

podrumska etaza se moze izgraditi na udaljenosti od min. 2 m od granica parcele,
najmanje 30 % od ukupne povrsine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo,

potrebno je osigurati parkiraliste sukladno normativu propisanom u clanku 121.,
prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti
izgradnja pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeéa
infrastruktura ne zadovoljava.

Uvjeti gradnje gospodarskih (poslovnih) djelatnosti u zonama isklju¢ive namjene u okviru
gradevinskog podrucja naselja

Clanak 67.

Gospodarske zone iskljucive namjene u okviru gradevinskih podrucja naselja odredene su za:

poslovhu namjenu (pretezito usluzne, pretezito trgovacke, skladista i komunalno
servisne gradevine), (Kv1, Kn3).
Clanak 68.

Prostornim planom odredene su zone
- poslovne namjene:

- podrucje Baske Vode, usluzna (Kn1)

- podrucje Baske Vode, usluzna (Kn1)

- podrucje Baske Vode, komunalno-servisna (Ky3)
- podrucje Baske Vode, komunalno-servisna (Ky3)
- podrucje Baske Vode, komunalno-servisna (Ky3)
- podrucje Promajne, komunalno-servisna (Ky3)

U okviru zona iz stavka 1. ovog ¢lanka planirani su ovi sadrzaji:

- obrtni sadrzaji,

- servisi i usluge,

- trgovine,

- komunalni sadrzaji koji zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti
smjesteni unutar gradevinskog podrucja naselja.

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:

djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javnu prometnu povrsinu kojoj je kolnik najmanje 5,5 m Sirok, ili je za javnu
prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

veli¢ina gradevinske ¢estice ne moZe biti manja od 800 m?,

Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16 m,

koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi najvise 0,4,

visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, i ne veca od
13 m,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih cCestica iznosi H/2
visine zabata; ako je polovica visine zabata manja od 3 m, najmanja udaljenost do
mede susjedne gradevinske Cestice iznosi najmanje 3 m,

najmanje 40 % povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,
parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevinskoj cCestici prema normativima
propisanima u clanku 121. ovih Odredbi.
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Uvjeti gradnje gospodarskih (proizvodno-obrtnih) djelatnosti u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja

Clanak 69.

Prostornim planom odredena su gradevinska podrucja za proizvodno-obrtnu namjenu:
- podrucje Basko Polje - usluzna zona (K1)
- podrucje Basta - komunalno-servisna zona (K3)
- podrucje Basta - proizvodna, pretezito zanatska (12)
- podrucje Krvavice - komunalno-servisna zona (K3)

U okviru izdvojenih gradevinskih podrucja iz stavka 1. ovog clanka planirani su sljedeci
sadrzaji:
- preradivacko-proizvodni pogoni,
- obrtni sadrzaji,
- servisi i usluge,
- komunalni sadrzaji, garaze i sl. koji zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne
mogu biti smjesteni unutar gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 70.
Proizvodne gradevine

Predvidena je izgradnja proizvodnih gradevina kao manjih proizvodnih odnosno preradivackih
pogona (uljara, vinarija, pekara i sl.) na izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja.

Djelatnost koja se u ovakvim gradevinama odvija ne smije ugrozavati okolis niti se smiju
narusavati uvjeti zivota i stanovanja susjednog gradevinskog podrucja naselja.

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:

- za proizvodne gradevine najmanja povriina Cestice je 800 m?,

- za proizvodne gradevine najvedi koeficijent izgradenosti (kig) je 0,50, a najveci
koeficijent istrosenosti (kis) je 1,0,

- najveci broj etazZa iznosi Po+P+1K odnosno visina gradevine iznosi 10 m od najnize kote
konacno uredenog terena uz gradevinu do visine vijenca,

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je 10 m,
a prema susjednim gradevnim cCesticama 5 m,

- parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevinskoj cCestici prema normativima
propisanima u ¢lanku 121., uz obvezu rjesavanja zajednickih parkiraliSta u okviru
zone,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni pristup teretnih vozila.

Clanak 71.
Obrtnicke gradevine

Obrtnicke radionice (stolarske, bravarske, alu-bravarija, kamenoklesarske, automehanicarske,
autolimarske, limarske i sl.) moraju zadovoljiti slijedece kategorije:

- za obrtnicke gradevine servisne namjene najmanja povrSina gradevne Cestice je
500 m?,

- za obrtnicke gradevine najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,30, a koeficijent
iskoristenosti (kis) je 0,6,

- najveci broj etaze iznosi Po+P+1K odnosno visina gradevine iznosi 10 m od najnize kote
konacno uredenog terena uz gradevinu do visine vijenca,
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- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je 6 m,
a prema susjednim gradanskim cesticama 4 m,

- parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevinskoj cCestici prema normativima
propisanima u c¢lanku 121., uz obvezu rjesavanja zajednickih parkiraliSta u okviru
zone,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni pristup teretnih vozila.

Clanak 72.
Trgovacki objekti

Na izdvojenim gradevinskim podrucjima (izvan naselja) mogu se planirati i graditi trgovacki
objekti za prodaju prehrambenih proizvoda, gradevinskog materijala te drugih gotovih
proizvoda.
Trgovacki objekti moraju udovoljiti slijede¢im kriterijima:
- najmanja povr$ina gradevne parcele je 1500 m?, a najveca 3000 m?,
- koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,30, a koeficijent iskoristenosti (kis) je max.
0,60,
- najveca visina je P+1K, odnosno najveca visina gradevine je 10 m do vijenca,
- dozvoljena je izgradnja podruma i to u tom slucaju se koeficijent iskoristenosti
povecava na max. 0,9,
- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je 10 m,
a prema susjednim gradevnim Cesticama 5 m,
- parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u c¢lanku 121., uz obvezu rjesavanja zajednickih parkiraliSta u okviru
Zone,
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni prostor za dostavna vozila.

Clanak 73.
Skladista

- veli¢inom i gabaritom gradevine namijenjena za skladista i servise ne smiju ugrozavati
kvalitetu okolisa i krajolika,

- najveci koeficijent izgradenosti i iskoristenosti je 0,6,

- najveca veli¢ina gabarita gradevine je 3000 m” tlocrtne povrsine,

- najveca visina gradevine skladista je prizemlje tj. 10 m visine,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni prostor za dostavna vozila.

Clanak 74.
Oblikovanje gospodarsko-poslovnih objekata

Kroviste mora biti koso, nagiba 15 - 30°, pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine.

Uredenje okoline i vrta gospodarske gradevne parcele treba temeljiti na upotrebi autohtonih
vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima
pristupa i prilaza. Drvoredima je mogucée prikriti ve¢inu manjih industrijskih gradevina.
Drvoredi, grmoredi i sl. omoguéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za terena i
osobna vozila. Najmanje 20 % gradevne parcele treba biti zauzeto sa nasadima. Uz obodnu
medu, tamo gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili zZivicu.

Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomicno
zidana, a preporuca se da bude oblikovana zivicom. Ograda prema susjednim gradevnim
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parcelama je metalna (reSetkasta ili zicana) s gusto zasadenom Zivicom s unutrasnje strane
ograde. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim zonama je potrebno izmedu
kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema pozitivnim
propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 75.

Sve gradevne parcele trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne
ceste, preko kojih se pristupa na lokalne i Zupanijske.

Parkiralista se planiraju na vlastitim gradevnim parcelama.

Na gospodarskoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevne potrebno je
osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila.

Clanak 76.

Skloniste za Zivotinje i higijenski servis (K3) planira se na dijelu lokaliteta napustenog/
rekultiviranog kamenoloma na podrucju Basta.

Koristenje i namjena povrSina iz stavka 1. ovog clanka prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. "Koristenje i namjena prostora” u
mjerilu 1:25000.

Ugostiteljstvo i turizam
Clanak 77.

Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o
razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata
iz skupine hoteli - u daljnjem tekstu: posebni propisi).

Clanak 78.

Izgradene i djelomicno izgradene zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu se rekonstruirati radi povecanja kvalitete ponude, sto
podrazumijeva visu kategoriju smjestajnih gradevina i pratecih sadrzaja (prateci sadrzaji,
Sportsko-rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih
prostora, plaza, kupalista i sl.).

Nova smjestajna gradevina s pripadajuéim zemljistem planira se izvan postojecih javnih
povrsina uz obalu.

Clanak 79.

Izgradene i djelomicno izgradene zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja

Hoteli u ovim zonama su: "Berulia”, "Dubravka”, "Slavija”, "Hrvatska", "Milenijum"” i planirani.
Unutar ove zone je turisticko naselje "Uranija".
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Postojeci hoteli u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja mogu se adaptirati i rekonstruirati u svrhu podizanja turisticke kategorije.

Dozvoljeno je povecanje gabarita do max. 20 % za svaku od navedenih hotelskih zona u skladu
s ovim prostornim planom.

Adaptacija i rekonstrukcija turistickog naselja "Uranija” moguca je u svrhu podizanja
turisticke usluge kao u stavku 1. ovog clanka.

Izgradnja novih hotela u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja moguca je prema slijedec¢im kriterijima:

- hoteli moraju biti visoke kategorije (najmanje 4 zvjezdice),

- najmanja gradevinska parcela je 2000 m?,

- maksimalna visina hotela je Po+P+3K, odnosno visina vijenca je maksimalno 12 m u
odnosu na najnizu kotu uredenog terena uz hotel,

- koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,35, a koeficijent iskoristenosti (kis) je max.
1,40,

- za osiguranje dovoljnog broja parkiralisnih mjesta dozvoljava se izgradnja dviju
podrumskih etaza, podrumska etaza se moze izgraditi na udaljenosti od min. 2 m
od granica parcele,

- ukoliko se gradi podzemna garaza koeficijent iskoristenosti se moze povecati
iskljucivo za povrsinu garaze do max. 2,0,

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je
10 m, a prema ostalim granicama gradevne parcele je 6 m najmanje 30 % od
ukupne povrsine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasad i prirodno zelenilo,
parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u clanku 121.,
prenamjena i izgradnja hotelskog naselja Bungalovi uvjetovana je izgradnjom
kolne prometnice s jugo-istocne strane kao i ostale pratece infrastrukture,
prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti
izgradnja pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeca
infrastruktura ne zadovoljava.

Izgradnja u neizgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog
podru¢ja naselja moguca je iskljuc¢ivo na osnovu Urbanistickog plana uredenja (UPU-a)
odnosnog gradevinskog podrucja naselja.

Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja
Clanak 80.

Rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih hotela u ovom podrucju provodi se temeljem
Urbanistickog plana uredenja (UPU-a), a prema osnovnim kriterijima za zone ugostiteljsko-
turisticke namjene definirane u Prostornom planu Splitsko-dalmatinske zupanije.

Clanak 81.

U Opdini Baska Voda, unutar izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (neizgradenih) izvan naselja, ne mogu se graditi niti obnavljati bungalovi, kampovi,
autokampovi, aparthoteli, apartmanska naselja i apartmani.

Za sva izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene
propisuje se izrada urbanistickih planova uredenja (UPU).
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Clanak 82.

Na izdvojenim gradevinskom podruc¢ju (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene
planirano je 5 (pet) turistickih zona:

1. Baska Voda - "Coce” 13,00 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 700 kreveta
- povrsina pretezito Sportsko-rekreativnog obiljezja.

2. Baska Voda - "Basko Polje" 20,00 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 1500 kreveta
- povrsine za Sportsko-rekreativnu namjenu (Sportski tereni i prateci sadrzaji).

3. Promajna - "Djecje Selo" 7,00 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 800 kreveta.

4. Promajna - "Kapetansko selo” 9,00 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 500 kreveta.

5. Krvavica - "Krvavica" 4,90 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 350 kreveta.

Navedene kapacitete po tipu i vrsti potrebno je korigirati zakonskom odredbom koja za
oznaku T1 predvida hotele sa 70 % i vile sa 30 % smjestajnog kapaciteta (Zakon o prostornom
uredenju i gradnji, Narodne novine 76/07).

Zakon predvida da se kapaciteti ravhomjerno rasporeduju u predvidenim hotelima s pratec¢im
sadrzajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne i zabavne.

Izgradnja na podrucju ovih zona predvida se izvan 100 m zracne linije od obalne crte u dubinu
prostora.

Na podrucjima ovih ugostiteljsko-turistickih zona potrebno je osigurati dovoljan broj
parkiralisSnih mjesta kao i potreban udio zelenih povrsina na parceli.

Za osiguranje dovoljnog broja parkiralisnih mjesta dozvoljava se izgradnja dviju podrumskih
etaza

Parkiralista ¢e se decentralizirati i razmjestiti po skupinama smjestajnih kapaciteta.

Na ovim zonama predvidaju se turisticki sadrzaji za dulji boravak gostiju.

Na ovim podrucjima razvijat ce se i kongresni, zdravstveni, sportski, rekreacijski i zabavni
turizam.

Za pratece sadrzaje u svrhu zadovoljavanja potreba gostiju (ugostiteljski, javni i usluzni)
planira se proporcionalno smjestajnom kapacitetu, 45 % ukupne povrsine ugostiteljsko-
turisticke zone.

Kolni promet planira se odvojeno od pjesackih kretanja na nacin da se prometnice smjestaju
u dubini zone, a obalne zone namjenjuju se iskljucivo pjesackim povrsinama.

Prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti izgradnja
pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeca infrastruktura ne
zadovoljava.

Za cijelu zonu predvida se izgradnja nove infrastrukturne mreze (vodoopskrba, odvodnja,
elektroopskrba i telekomunikacije).
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Clanak 83.

Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja u ZOP-u su:

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) Kapacitet (kreveti) Postojece/planirano
Baska Voda Coce T1 13,00 700 planirano
Basko Voda Basko Polje T1 20,00 1500 postojece
Promajna Djecje Selo T1 7,00 800 postojece
Promajna Kapetansko selo T1 9,00 500 planirano
Krvavica Krvavica T1 4,90 350 postojece

Navedene kapacitete po tipu i vrsti potrebno je korigirati zakonskom odredbom koja za
oznaku T1 predvida hotele sa 70 % i vile sa 30 % smjestajnog kapaciteta (Zakon o prostornom
uredenju i gradnji, Narodne novine 76/07).

Sport i rekreacija
Clanak 84.

Sadrzaji Sporta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podruc¢jima naselja mjesovite
namjene, u zonama iskljucive namjene u okviru gradevinskog podruc¢ja naselja i u izdvojenim
gradevinskim podrucjima Sportsko-rekreacijske namjene.

Uvjeti gradnje sadrzaja predvidenih za Sportsko-rekreacijske djelatnosti u
gradevinskim podrué¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-
turisticke namjene

Clanak 85.

Ovim planom se utvrduju zone Sportsko-rekreacijske namjene u gradevinskim podrucjima
naselja i to:

e Sportski centar (Ry1) u Baskoj Vodi (1,92 ha),

e Sportsko-rekreacijske povrsine (Ry2) u Baskoj Vodi (19,01 ha),

e Sportsko-rekreacijske povrsine (Ry2) u Bastu (1,07 ha),

e uredene plaze (Ry3) uz gradevinska podrucja naselja.

Clanak 86.

Sportski centar u Baskoj Vodi treba imati standardne 3portske sadrzaje s pomocnim
sadrzajima.

Sportski sadrzaji s pripadaju¢im pomocnim sadrzajima (teren, gledaliste, svlacionice,
spremista i sl.), tj. zatvorena sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno 50 %
povrsine gradevinske Cestice (kig 0,5).

Iznimno, pri interpolacijama natkrivenih sportskih sadrzaja u izgradenu naseljsku strukturu,
gdje postoji mogucnost rjesavanja parkiraliSta na javnim povrSinama, najveci koeficijent
izgradenosti (kig) je 0,7.

Clanak 87.

Visina pojedine sSportske gradevine (sadrzaja) odreduje se prema namjeni i uskladuje se s
posebnim propisima. Najveca visina Sportske dvorane, borilista ili sl. je 12 m mjereno od
najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Visina pratecih
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gradevina uz otvorene Sportske sadrzaje je najvise P+1, odnosno 6 m mjereno od najnize
tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.
Udaljenost Sportske gradevine od granice gradevne Cestice je minimalno 3 m.

Sportski sadrzaji moraju biti dostupni preko kolnog pristupa.

Garaze u gradevini Sportske namjene mogu se izgraditi u svrhu rjesavanja potreba prometa u
mirovanju do najvise dvije podrumske etaze.

Visina pratecih gradevina (garderobe, sanitarni Cvorovi, ugostiteljske gradevine i sl.) uz
otvorene sportske sadrzaje iznosi najvise 6 m mjereno od najnize tocke konacno uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Navedeni Sportski centar treba imati prostore za Sportske susrete i treninge za oblast kosarke,
rukometa, odbojke, malog nogometa, gimnastike, dvoranske atletike, plivanja, borilackih
vjestina, vodenih Sportova, bocanja i sl. te gledalista i prostore za Sportase, navijace,
novinare i pratece osoblje.

Vanjska borilista i Sportske povrsine trebaju biti ozelenjeni autohtonom vegetacijom te
oblikovno uklopljeni u ugodaj turistickog sredista.

Clanak 88.

Sportsko-rekreacijske povrsine (Ry2) u gradevinskim podruéjima naselja Bast i osobito Baskoj
Vodi trebaju sadrzavati otvorene i zatvorene povrSine za Sport i rekreaciju. Unutar tih
rekreacijskih povrsina, a prema prilikama na terenu treba predvidjeti povrsine za rekreacijsko
bavljenje tenisom, malim nogometom, rukometom, odbojkom, kosarkom, vaterpolom,
plivanjem, mini golfom, gimnastikom, jahanjem.

One moraju omoguciti gradnju zabavnog parka, vodenih povrsina u vodenom parku - manji
akvapark, eventualno manjeg zoo vrta, koji ¢e povecati vanpansionsku turisticku ponudu
gostima, a domacem stanovnisStvu omoguditi rekreativni boravak u prirodi.

Unutar ove zone se mogu smjestiti svi Sportsko-rekreacijski sadrzaji, gledalista, prostorije za
Sportase, posjetitelje, novinare, restorani, cafe barovi, ostali ugostiteljski sadrzaji, trgovine
Sportskom opremom, suvenirima, Sportskim rekvizitima i sl.

Navedene Sportsko-rekreacijske povrsine moraju imati i odredene parkovne povrsine te kolni
pristup s rijeSenim nadzemnim i podzemnim parkiraliStima za korisnike i zaposlenike.

Zatvoreni sadrZaji mogu zauzeti maksimalno 50 % povrSine gradevinske cestice (kig 0,5).
Visina pojedinih sadrzaja ¢e se odredivati po posebnim propisima ali ne smije biti veca od
12 m mjereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja adaptacija i rekonstrukcija postojecih
objekata te izgradnja novih objekata za Sport i rekreaciju moguca je na temelju lokacijske
dozvole, a na osnovu Odredbi ovog Prostornog plana.

Clanak 89.

Prostornim se planom odreduje da se unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih
gradevinskih podruc¢ja ugostiteljsko-turisticke namjene na obalnom podrucju ureduju
kupalista (u smislu uredenih plaza prema posebnim propisima), oznacena simbolom: "Ry3".
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Uredena kupalista obuhvacdaju otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju, nadzirane i
pristupacne svima s morske i kopnene strane, a cine ih sljuncane ili pjes¢ane povrsine i
kamena obala.

Uredena kupaliSta mogu se opremati tusevima, platoima, suncalistima, prilazima moru za
osobe sa smanjenom pokretljivoscu, djecjim igralisStima te eventualno Sportskim igralistima
(za odbojku, tenis, bocanje i sl.) pod uvjetom da lokacijski ne ometaju osnovnu funkciju
kupalista.

Na podrucju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne Setnice i
onemogucivati pristup moru.

Zone Sportsko-rekreacijska namjene, plaze i setnice ne mogu sluziti kao kolni pristupni put za
turisticka naselja i objekte.

Uvjeti gradnje sadrzaja predvidenih za Sportsko-rekreacijske djelatnosti izvan
gradevinskog podrucja naselja i izvan izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-
turisticke namjene

Clanak 90.

Prostornim planom se odreduje Sportsko-rekreacijska namjena (R3) u podruc¢ju postojecih
plaza, koje se nalaze izvan gradevinskih podrucja naselja i izvan gradevinskih podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene, kao uredene plaze prema posebnim propisima.

Funkcionalne i oblikovne znacajke ovih uredenih plaza su definirane u prethodnom c¢lanku.
Uvjeti gradnje duzobalne Setnice
Clanak 91.

Ovim prostornim planom se odreduje uredenje duzZobalne Setnice koja se proteze duz cijele
obale Opcine do njenih granica sa susjednim jedinicama lokalne samouprave i prikazuje
crtkano na svim odnosnim kartama.

Setnicu treba projektirati tako da osigura neometano koristenje pjeSacima svih uzrasta i
pokretljivosti, biciklistima te eko-vozilima.

Uz Setnicu je potrebno osigurati uredeni zeleni pojas uz primjenu autohtonih biljnih vrsta te
maksimalno ocuvanje postojeceg visokovrijednog zelenila s pratecim prostorima: za sjedenje,
za psihicki odmor, fontane, Cesme, vodene atrakcije, za rekreaciju u prirodi, trcanje,
aerobik, suncalista, vidikovci, prodaja suvenira, rekvizita, info punktovi, igraonicama,
zabavnim sadrzajima i sl.

U trupu Setnice predvidjeti svu potrebnu infrastrukturu vodoopskrbe, oborinske i fekalne
odvodnje, elektroopskrbe, javne rasvjete, parkiralista za sve vidove prometala, javne WC-e i
sl., a uz primjenu visokih standarda za zastitu okoliSa i prirode na nacin da se oCuva prirodna
konfiguracija, vrijedna vegetacija, znacajne prirodni i eventualni spomenicki sklopovi te da se
primjenjuju tradicionalni materijali prilikom njene gradnje.

Gradnja Setnice mora prihvatiti i prilagoditi se se uvjetima zastite okoliSa i prirode uz
maksimalno ocuvanje prirodne sredine i stanista.

Uz setnicu s morske strane se predvida uredenje postojece plaze u obliku uredenog kupalisnog
pojasa, prema posebnim propisima, kojoj trebaju biti omoguceni pjesacki pristupi i za
hendikepirane, stare i nemocéne osobe i djecu, i koja Setnica treba imati svu propisanu plaznu
opremu.
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Navedena zona uredene postojece plaze (R3) i Setnice ne mogu sluziti kao kolni pristup za
turisticka naselja i objekte.

Svi navedeni sadrzaji se nalaze unutar pojasa od 70 m od obalne crte.

Trasa koridora setnice treba biti uredena prema gornjim uvjetima i kroz izradu UPU-ova
izdvojenih gradevinskih podruc¢ja ugostiteljsko-turisticke namjene, kao kontinuirani pojas
Setnice duz cijele obalne crte Opcine.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 92.

Drustvene djelatnosti obuhvacdaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene
ili grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti,
predskolskoj i obrazovnoj (skolskoj), kulturnoj, vjerskoj, administrativnoj svrsi i dr.

Gradevine drustvene djelatnosti obuhvacaju i Sportsko-rekreacijske gradevine koje se
pojavljuju uz odredene sadrzaje (prvenstveno skole).

Clanak 93.

Sportske gradevine osim u posebnim zonama 3porta i rekreacije mogu se graditi i kao sastavni
dio mreze objekata drustvenih djelatnosti (prvenstveno skola) ako unutar gradevinskog
prostora nema dostatno prostora da se osigura potrebni (propisani) standard.

Predskolske ustanove (djecji vrtiéi i jaslice)
Clanak 94.

Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5 m? netto
izgradenog prostora i 20 m* parcele po djetetu.

Ako se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i
stambeno-gospodarske gradevine), tada je obvezno osigurati na gradevinskoj Cestici zasebni
prostor od najmanje 5 m? po djetetu (otvoreni dio gradevinske Cestice) za boravak i igru
djece na otvorenom.

Clanak 95.

Novi objekti predskolskog odgoja ¢e se smjestiti na samostalnim gradevnim Cesticama koje ce
se odrediti UPU-om naselja Baska Voda.

Clanak 96.

Za izgradnju novih objekata predskolskog odgoja primjenjuju se sljededi kriteriji:

e povriina zemljista za jednoetaznu gradevinu mora biti 20 m? po djetetu, a za
dvoetaznu 15 m? po djetetu,

e najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35, a koeficijent iskoriStenosti
(kis) je 1,0,

e najveca katnost objekta moze biti Po+P+1K,

e udaljenost novog objekta od granice gradevne Cestice prema prometnici mora biti
6 m, a prema susjednim gradevnim Cesticama 5 m,

e ostali uvjeti se odreduju prema pravilima za projektiranje predskolskih ustanova
(broj parkiralista za zaposlenike, za roditelje i sl.).

Osnovne skole
Clanak 97.

Pri projektiranju i gradnji osnovnih skola primjenjuju se osim zakonskih odredbi, i slijedeci
okvirni standardi:
- povrsina gradevine po jednom uéeniku je 5 m?,
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- veli¢ina zemljista za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrsinu za osnovnu
gradevinu, prostor za odmor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor
za zelene povrsine i drugo,

- veli¢ina gradevinske Cestice, koja osigurava prostor za sadrzaje iz prethodne alineje,
odredena je normativom od 30 - 50 m? po uceniku, racunaju¢i rad 3kole u dvije
smjene. lznimno, u vec¢ formiranim naseljima i gusto izgradenim dijelovima naselja,
normativ je 20 - 40 m* po uceniku.

Clanak 98.

Za izgradnju novih objekata osnovnih skola primjenjuju se slijededi kriteriji:

e najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25, a najveci koeficijent
iskoristenosti je (kis) 0,8,

e u koeficijent iskoristenosti ne uracunavaju se vanjska igralista i terase,

e najveca katnost objekta moze biti Po+P+1K, odnosno najveca visina moze biti 9 m
racunajuci od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca,

e najmanja udaljenost objekta od granice gradevne Cestice prema prometnici mora
biti 6 m, a prema prema susjedima 5 m,

e ostali uvjeti se odreduju prema pravilima za projektiranje skolskih ustanova
(prilaz, broj parkiralista, sportska dvorana, vanjski teren itd...).

Clanak 99.

Postoje¢i objekti osnovnih skola mogu imati manju gradevnu parcelu od minimalno
definirane, odnosno koeficijent izgradenosti (kig) im moze biti max. 0,8, a koeficijent
iskoristenosti (kis) max. 3,0. Ukoliko je visina postoje¢e skole veca od odredene ovim
Odredbama, zadrzava se postojece stanje.

Objekti zdravstva i socijalne skrbi
Clanak 100.

Objekti primarne zdravstvene zastite na podrucju Opcine Baska Voda su:
- ambulante opée medicine,
- specijalisticke ambulante,
- ljekarna.

Ovim Prostornim planom se planiraju:
- ambulante primarne zdravstvene zastite - prema potrebi,
- specijalisticke ambulante - prema potrebi,
- ljekarne - prema potrebi.

Prestrukturiranjem turizma predvida se mogucnost daljnjeg razvoja zdravstvenog turizma
gradnjom novih ili prenamjenom i dopunom, te prosirenjem ponude i sadrzaja u postojecim
ugostiteljsko-turistickim objektima, hotelima i pansionima iz kategorije ponude tzv.
zdravstvenog turizma.

Clanak 101.

Na podrucju Baska Voda predvidena je izgradnja manjih zdravstvenih i socijalnih objekata kao
sto su ambulante, ljekarne, prostori za razne udruge razlicitih socijalnih kategorija i sl.

Navedeni sadrzaji mogu se graditi kao samostalni objekti, a mogu biti i u sklopu objekata

druge namjene.
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Clanak 102.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja primjenjuju se kriteriji za rekonstrukciju i
adaptaciju postojecih objekata te kriteriji za interpolaciju objekata, a izgradnja je moguca
na osnovu lokacijske dozvole.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguca na osnovu sljedecih
kriterija:
e najvedi koeficijent izgradenosti je 0,40, a koeficijent iskoristenosti 1,20,
e najveca visina je Po+P+1K odnosno visina vijenca je 8 m,
e najmanja udaljenost objekta od granice parcele prema prometnici je 5 m, a prema
ostalim granicama 4 m.

Objekti kulture
Clanak 103.

Postojeci objekti kulture u Opcini Baska Voda su:
- ljetno kino u centru grada,
- muzej,
- galerije i zbirke,
- knjizZnica i citaonica.

Ovim Prostornim planom planirani su sljedeci sadrzaji u postojecim naseljima:
- kulturni sadrzaji - manji centri,
- novi otvoreni - scenski prostor,
- muzeji,
- galerije,
- zbirke,
- knjiznica i ¢itaonica,
- dom mladih.

Clanak 104.

Na podrucju Opcine Baska Voda predvidena je izgradnja objekata kulture kao Sto su muzeji,
dvorane za razlic¢itu kulturnu namjenu, kino, dom mladih i sl.

Navedeni sadrzaji mogu se graditi kao samostalni objekti, a mogu biti u sklopu objekata druge
namjene.

Clanak 105.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja primjenjuju se kriteriji za rekonstrukciju i
adaptaciju postojecih objekata te kriterij za interpolaciju objekata, a izgradnja je moguca na
osnovu ovog Plana.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguéa uz postivanje
kriterija:
e najvedi koeficijent izgradenosti je 0,40, a koeficijent iskoristenosti 1,20,
e najveca visina je Po+P+1K+Pk odnosno visina vijenca je 10 m,
e najmanja udaljenost objekta od granice parcele prema prometnici je 5 m, a
prema ostalim granicama 4 m.
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Clanak 106.

Objekti kulture mogu se planirati i na izdvojenim gradevinskim podrucjima (izvan naselja)
turisticko-ugostiteljske namjene.

Vjerski objekti
Clanak 107.

Vjerske gradevine su objekti za obavljanje vjerskih obreda. Na podrucju Opcine Baska Voda
pet je postojecih vjerskih gradevina:

- crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi,

- crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi,

- crkva Uznesenja BDM u Bastu,

- crkva Sv. Roka u Bastu,

- crkva Svih Svetih u Promajni.

Objekti navedeni u stavku 1. ovog clanka, osim nove crkve u Promajni; registrirano su
kulturno dobro te se odrzavanje i svi zahvati na njima moraju odobriti od nadlezne sluzbe.
Uz redovito odrzavanje potrebna je izrada konzervatorskog elaborata i projekt obnove.

Clanak 108.

Novi vjerski objekti (crkve) lociraju se na gradevnoj Cestici najmanje povrsine 2000 mZ.
Najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30.

Najmanja udaljenost od granice gradevne parcele prema prometnici je 10 m, a prema ostalim
granicama parcele je 5 m.

Obavezno je uredenje pjesacke povrsine (pristup i trg za okupljanje) i hortikulturno
oblikovanje. 5
Clanak 109.

Ovim Prostornim planom na podrucju Opcine Baska planira se izgradnja dviju novih crkava i to
u Baskom Polju i Cocima: pastoralni centar, zupni dvor i sl.

Ako se ovi objekti smjestaju unutar urbane cjeline potrebno ih je uklopiti u postojecu urbanu
matricu.

Najmanja gradevinska parcela za ove objekta je 500 m?.

Najveci koeficijent izgradenosti je 0,35, a koeficijent iskoristenosti 1,20.

Najveca visina je Po+P+1K+Pk odnosno visina vijenca je max. 10 m.

Najmanja udaljenost od granice gradevne parcele prema prometnici je 5 m, a prema ostalim
granicama parcele je 4 m.

Clanak 110.

Na podru¢ju Opéine Baska Voda moguéa je izgradnja malih vjerskih objekata povrsine do 6 m?
(kapelice, ostala vjerska obiljezja) na svim podrucjima na osnovu odluke Opcine Baska Voda i
pozitivnih zakonskih propisa.

Ostali javni objekti
Clanak 111.

U ovu skupinu spadaju objekti lokalne uprave i samouprave, vatrogasni objekti, javne trznice
i ribarnice te objekti poslovno-turistickog sadrzaja.
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U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja planiranje i izgradnja ovih objekata provodi
se na temelju planova detaljnijeg stupnja razrade sa kriterijima za svaki pojedini objekt.

Clanak 112.

Na podrucju Opcine Baska Voda predvidena je izgradnja odnosno rekonstrukcija postojecih
objekata namijenjenih radu lokalne uprave i samouprave, dobrovoljnih vatrogasnih drustava,
financijskih i sli¢cnih ustanova, javne trznice i ribarnice, i to temeljem Odredbi ovog
Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja naselja.
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5. UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 113.

Planom se odreduje da koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
Cine:

- gradevine cestovnog i pomorskog prometa,

- gradevine sustava veza,

- gradevine vodoopskrbe i odvodnje, te uredenja bujica,

- gradevine u sustavu energetike.

Koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno
rjesenjima iz Prostornog plana, planova Sireg podrucja i planova uzeg podrucja.

Zasebna gradevinska cCestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice,
vodospreme, prepumpne stanice i dr.) prometnih i infrastrukturnih sustava.

Gradevinska Cestica za pojedine sadrzaje, u odnosu prema velicini projektirane gradevine,
formira se u skladu s posebnim propisima.

Bazne stanice mobilne telefonije ne smiju biti smjestene unutar stambene zone naselja, na
hotelima i ostalim gradevinama, a njihov smjestaj potrebno je organizirati tako da nisu
uocljive, te da budu u najveéoj mogucoj mjeri uklopljene u prirodnu strukturu krajolika.

Infrastruktura se vodi tako da se prije svega koristi postojecim koridorima i formiraju
zajednicki za vise vodova, kako bi se izbjegle Sumske povrsine, vrijedno poljoprivredno
zemljiste, vrijedne prirodne i stvorene strukture.

Pri izgradnji gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere zastite okolisa
(rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidova i sl.).

Prostornim se planom odreduje da je moguce odstupanje od utvrdenih koridora ako se
projektnom dokumentacijom utvrde potrebe za njihovim izmjestanjem.

Cestovni promet
Clanak 114.

Rjesenje sustava cestovnog prometa u velikoj se mjeri oslanja na cjelovit i ve¢ provjereni
model koji je preinacen u skladu s ciljevima prostornog uredenja podrucja i u meduvremenu
nastalim promjenama u koristenju prostorom.

Planirana mreza javnih cesta razvrstana je sukladno danasnjem stanju i ocekivanoj funkciji
odredenih cesta u buduc¢em sustavu.

Kako je razvrstavanje javnih cesta u ovlasti Ministarstva, moguce su izmjene u skladu s
dinamikom realizacije cestovnog sustava i trenutne uloge pojedinih cesta u sustavu.

Clanak 115.

Prostornim planom predvidena je gradnja novih dionica javnih razvrstanih cesta,
nerazvrstanih cesta i ulica u naselju i rekonstrukcija postojece cestovne mreze u skladu s
planskim znacenjem pojedinih cestovnih smjerova.
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Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda je od samog pocetka svoju koncepciju gradio na
poboljsanju prometnog sustava kao osiguranja organizacije ostalog koristenja prostora.

Prometnu mrezu cine razvrstane i nerazvrstane drzavne ceste, zupanijske ceste i lokalne
ceste. Razvrstane ceste su:

1. Drzavne ceste:
- drzavna cesta D8 Rijeka - Split - Dubrovnik,

2. Lokalne ceste:
- L-67177: D8 - Bast
- L-67178: ulaz "Rogac" Baska Voda - ulaz "Tri ceste"” Baska Voda
- L-67179: D8 - Promajna
- L-67180: D8 - Krvavica - Bratus

3. Ostale ceste:
- glavne ulice u naseljima

Poseban znacaj imaju nerazvrstane lokalne ceste:
- drzavna cesta D8 - Djecje selo - do mora,
- drzavna cesta D8 - Topici, za koju se predvida rekonstrukcija i pojacano odrzavanje
kojom ce se poboljsati prometna veza s naseljem Topici, izmedu ostalog i radi
njegovog uredenja kao eko-etno sela.

Poseban znacaj ima planirana spojna cesta Zagvozd - Baska Voda s tunelom "Sv. Ilija" -
Biokovo. .
Clanak 116.

Za prometnicu sa juzne strane od tunela "Sv.llija" - Biokovo do Jadranske magistrale propisuje
se zastitni koridor od 40 m, a za prometnicu koja spaja Basku Vodu i Promajnu odreduje se
koridor od 20 m.

Gradevnoj parceli moze se omoguciti kolno-pjesacki pristup s javne cestovne povrsine
najmanje Sirine 3 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.

Najmanja Sirina kolnika u gradevnim podrucjima Opcine je:
- za jednosmjerni automobilski promet iznosi 4 m (iznimno 3,5 m),
- Sirina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 6 m (iznimno 5 m),
- uizgradenim dijelovima naselja Sirina kolnika planira se prema mogucénostima,
- u izgradenim dijelovima naselja u nemogucnosti boljih rjesenja planirati se mogu i
kolno-pjesacki putovi najmanje Sirine 3,5 m.

Clanak 117.

Rekonstrukcijom postojecih drzavnih i drugih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti
cjelovito rjesenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjesackih
nogostupa i dr. u naselju.

Unutar minimalnih koridora postojecih i planiranih cesta ne dopusta se gradnja drugih
gradevina do dobivanja lokacijske dozvole za cestu (ili njezin dio na koji je orijentirana
gradevina).
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Clanak 118.

U zastitnom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozacima i putnicima a predvidene projektom ceste (cestarske kudice,
odlagalista, benzinske postaje, parkiralista, odmorista i sl.).

Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine, potrebno je zatraziti uvjete mjerodavne
uprave za ceste.

Gradevine na benzinskim postajama i druge gradevine iz prethodnog stavka ne mogu imati
visinu veéu od prizemlja, svijetle visine najvise 4,5 m i moraju biti udaljene od granice
susjedne Cestice najmanje 3 m.

Clanak 119.

Pri gradnji novih dionica cesta ili rekonstrukciji postojecih obvezno je ocCuvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koristenje podzidima, usjecima i nasipima.

Ako nije moguce izbjedi izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena, obvezno je
sanirati nasipe, usjeke i podzide.

Clanak 120.

Ovim Prostornim planom se planiraju prometni terminali:
- autobusni kolodvor na podrucju Baske Vode,
- javna parkiraliSta u Baskoj Vodi, Promajni i Krvavici,
- javne pjesacke povrsine.

Clanak 121.
Promet u mirovanju rjesava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojec¢ih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je
urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici.

Izuzetno, moguce je urediti parkiraliSta za osobna vozila i na posebnom dijelu javne
prometne povrsine kao javno parkiraliste za sadrzaje koji su smjesteni u prizemlju gradevina
orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorsavaju
prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hitne pomodi, vatrogasaca i prolazima za pjesake i
osobe s poteskocama u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene,
javne, gospodarske, turisticke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati
parkiraliSna mjesta (na gradevinskoj Cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje
dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici:

*Napomena: U NKP za izracun PM ne uracunavaju se povrsine garaza, jednonamjenskih
sklonista i potpuno ukopani dijelovi podruma ¢ija funkcija ne ukljucuje duzi boravak ljudi.

Namiena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM) po
] pe m? netto povrsine gradevine (NKP)*
kod izrade detaljnih planova
Stanovanie stambene gradevine 1 PM/1 stan. minimalno dodatnih 10 %
) 2 PM/80 m? planira se na zasebnom
javnom parkiralistu
restoran, kavana 1 PM/10 m?
caffe bar, slasticarnica i sl. 1 PM/25 m?
itali i i 2 za ugostiteljsko-turisticke zone izvan
Ugostiteljstvo i turizam smjestajni objekti iz skupine hotela JJ ::g\s/eSl?um naselja planira se 1 PM po smjestajnoj
jedinici
samacki hoteli, pansioni 1 PM/100 m?
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5 -
robna kuca, supermarket 1 PMJ‘a 15 m”prodajne
povrsine
o - v -
Trgovina i skladista ostale trgovine ;OF:/A'/’\E::\nae3O m* prodajne najmanje 2 PM
skladista 1 PM na 100 m’
N . bgnke, agencije, poslovnice (javni 1 PM na 25 m? najmanie 2 PM
Poslovna i javna namjena dio)
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
industrijski objekti 1 PM na 70 m?
Industrija i obrt obrtni objekti 1 PM na 50 m?
autoservis 1 PM na 20 m?
djecji vrtici i jaslice 1 PM/50 m?
osnovne i srednje skole 1 PM/100 m?
fakulteti 1 PM/70 m?
instituti 1 PM/100 m”
Kultura, odgoj i kina, kazaliste, dvorane za javne 2
obrazovanje skupove 1 PM/50m
crkve 1 PM/50 m?
.. .. oy 2 minimalno 4 PM, za muzeje 1
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/50 m?
bolnice i klinike 1 PM/100 m’
Zdravstvo i socijalna skrb ambulgnte, poliklinike, dom 1 PM/20 m?
zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?
Sportski objekti otvoreni, bez 1 PM/50 m?
gledalista povrsine
. 2 — - v
$port i rekreacija sportslg objekti zatvoreni, bez 1 PMV/.100 m
gledalista povrsine
sportslg objekti i igralista s 1 PM/100 m?
gledalistem
Komunalni i brometni trznice 1 PM/20 m? povrsine
sadrzaji P tehnicko-tehnoloske gradevine 1 PM/50 m? minimalno 1 PM
benzinske postaje 1 PM/25 m?
. obvezan prometno-tehnoloski projekt s
o N autobusni kolodvor izracunom potrebnog broja PM,
Terminali putnickog posebnlona:( ) s
ij . . v - stajaliste (samo ukrcaj i iskrcaj
prjevoza trajektna i putnicka luka - kratkotrajno parkiranje (do 1h)
- dugotrajno parkiranje (preko 1h)
Groblja sukladno posebnim propisima

Osim zahtjeva o potrebnom broju parkiralisSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o
minimalnoj povrsini javnih parkiralidta, koja iznosi 20 m? po jednom PM bez prilaznih cesta,
rampa i nogostupa.

Na javnim parkiralistima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5 % mora biti
osigurano za invalidska vozila.

Na parkiralisStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu
dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu, mora biti osigurano najmanje jedno
parkiraliSno mjesto za vozilo osoba s potesko¢ama u kretanju.

Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Clanak 122.

Moguca je gradnja garaza i uredenje parkiraliSnih povrsina u svim zonama, kao zasebnih
gradevina, na gradevinskim cCesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne udovoljavaju
parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina, uz ispunjavanje uvjeta:

- za pristup potrebno odobrenje ovlastenoga tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje
se rjesava pristup,

- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluZze treba biti
100 m.
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Pomorski promet 5
Clanak 123.

Ovim Prostornim planom planira se:
e luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja: Baska voda (simbol),
e luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Baska Voda (LN),
e luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Promajna (LN),
e luka posebne namjene: Sportska luka Krvavica (LS).

U luci otvorenoj za javni promet lokalnog znacaja Baska voda potrebno je osigurati sljedece
sadrzaje na pripadaju¢em kopnu i to:

upravna zgrada s pripadajucim sadrzajima,
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji,

trgovacki sadrzaji,

potrebna infrastrukturna opremljenost,
servisi, nuzne radionice,

terminal za putnike,

sanitarni ¢vorovi,

parkiralista,

eventualna benzinska crpka i sl.

Za luke posebne namjene svi sadrzaji nabrojani su u ¢lanku 186. ovih Odredbi.

Luke posebne namjene

Naselje naziv/lokalitet kapacitet (broj vezova) postojece/planirano
Baska Voda Baska Voda (LN) 150 planirano
Promajna Promajna (LN) 130 planirano
Krvavica Krvavica (LS) 70 planirano

U ZOP-u se ne moze planirati, niti se moze izdavati lokacijska dozvola ili rjesenje o uvjetima
gradenja za gradevine namijenjene za privez i luke nautickog turizma te nasipavanje obale
i/ili mora izvan gradevinskog podrucja.

Luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene prikazane su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 1. "Koristenje i namjena prostora” u
mjerilu 1:25000 i kartografskom prikazu broj 2.1. "Promet” u mjerilu 1:25000.

Zracni promet
Clanak 124.

Za interventne potrebe (hitna pomoc, zastita od poZara i sl.) planira se gradnja heliodroma za
dnevno nocno slijetanje.

Nacelna lokacija (zona u istrazivanju) planiranog heliodroma prikazana je u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 1. "Koristenje i namjena prostora” u
mjerilu 1:25000 i kartografskom prikazu broj 2.1. "Promet” u mjerilu 1:25000.

Javne telekomunikacije
Clanak 125.

Sustav komutacije rijesen je s dva komutacijska ¢vorista (UPS Baska Voda i UPS Promajna)
povezana s nadredenim komutacijskom ¢voristem (AXE Makarska).
Sustav prijenosa u cjelini se planira kao digitalni prijenosni sustav.
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Potrebno je postic¢i dobru pokrivenost podrué¢ja mobilnom telefonijom, tj. sustavom baznih
stanica.

Bazne stanice mobilne telefonije ne smiju biti smjestene unutar mjesovite, pretezno
stambene zone naselja, na hotelima i ostalim gradevinama, a njihov smjestaj potrebno je
organizirati tako da nisu uocljive, te da budu u najvecoj mogucoj mjeri uklopljene u prirodnu
strukturu krajolika.

Clanak 126.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku
mrezu. TK-mreza redovito se izvodi podzemno, i to kroz postojeée prometnice, prema
rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica,
mora to biti tako da ne onemogucuje gradnju na gradevinskim Cesticama, tj. izvodenje drugih
instalacija. To se odnosi i na mozebitnu zracnu mrezu - vodove.

Clanak 127.

Projektiranje i izvodenje TK-mreze rjesava se sukladno posebnim propisima, a prema
planskim rjesenjima ovoga prostornog plana.

Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevinskim cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne
cjeline.

Energetski sustav
Clanak 128.
Na ukupnom podrucju Opcine Baska Voda planira se gradnja mjesnih TS 10/0,4 kV.

Mjesne TS 10/0,4 kV postavljaju se tako da je moguc kolni pristup barem jednom procelju i
da su uklopljene u okolis. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je hortikulturno
urediti okolis. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi najmanje 3 m, a od
susjedne mede najmanje 1 m.

Planom je odredeno da se minimalne gradevinske parcele za planirane trafostanice
(10/0,4 kV) odreduju prema prilikama na terenu.

Clanak 129.

Na uzem podrucju obvezno je kablirati elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju
redovito u javnu prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Clanak 130.

Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi racuna o tome da u buducnosti ne predstavljaju
ogranic¢avajuci ¢imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.
Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:

- 110kVZDV 40m

- 35kvzZDV  30m

- 10kvzZDV 30m

U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda, iznimno, mogucéa je rekonstrukcija i gradnja
gradevina uz obveznu prethodnu suglasnost ovlastenih tijela elektroprivrede.
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Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu parcelu, a prostor ispod dalekovoda moze se
koristiti i u druge svrhe u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i
standardima. lzgradnja trafostanica (manjih) moguca je na osnovu lokacijskih dozvola.

Clanak 131.

Za svaku postojecu i planiranu gradevinu mora biti osiguran prikljucak na elektromrezu.
Elektromreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim
riesenjima.

Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim cCesticama ako
nisu planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veli¢inom opreme i
postrojenjem koja se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice
treba biti osiguran kolni pristup.

Clanak 132.

Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, tj. prikljucci za pojedine gradevine
kroz prikljucne kolne putove.

Nije dopusteno projektirati niti polagati elektrovodove kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevinskim cesticama, tj. Realizacija planiranih gradevina, iz razloga
izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Instalacije javne rasvjete redovito se izvode postojec¢im, tj. planiranim nogostupom uz
prometnice.

Clanak 133.

U skladu sa Strategijom energetskog razvitka Republike Hrvatske omogucuje se i razvoj
plinske mreze.

MreZzu opskrbe plinom ce se vrsiti izgradnjom plinovoda niskog, srednjeg i visokog tlaka te
izgradnjom mjerno-redukcijskih stanica.

Vodnogospodarski sustav
Zastita od stetnog djelovanja voda i uredenja vodotoka
Clanak 134.

U sluéaju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih
slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili
poremecaja u vodnom rezimu, zastita od stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova
i oborinskih odvodnih kanala ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka
i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehnickog odrzavanja, te radova
gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5 m od
gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra, U inundacijskom pojasu
zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nadin umanjiti protocnost korita i pogorsati vodni
rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se
inundacijski pojas moze smanjit do 3 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele
smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje /
Arhitekt d.o.o.

49



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

izvrsavanje radova na ciscenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka,
niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim
aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjesenje uredenja korita sa
svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno-
planskoj dokumentaciji. Osim toga, treba omoguditi siguran i blagovremen protok u vodotoku,
te odrzavanje i Ciscenje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za vrsnu protoku dobivenu
kao rezultat obrade hidroloskih mjerenja ili odredenu primjenom neke od empirijskih
metoda, a za onu vjerojatnost pojave koju odobre Hrvatske vode.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano propustanje
mjerodavnih velikih protoka. Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta
male propusne modi ili dotrajalog stanja. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko
reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i
dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba
odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim e se
osigurati staticka stabilnost postojeée betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim
se nece poremetiti postojeéi vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti sto okomitije na
uzduznu os Kkorita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila.
Konstrukcijsko se rjesenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje
i buduce urbanisticko rjesenje tog prostora.

Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duzini min. 3 m, odnosno izraditi tehnicko rjesenje eventualnog upustanja "Cistih"
oborinskih voda u korito vodotoka radi zastite korita od erozije i nesmetanog protoka. Detalje
upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka.
Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratec¢im objektima uzduzno
unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ce se
osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili
buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3 m
od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja
inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim slucajevima udaljenost
polaganja se moze smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za
svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti popre¢no i po mogucnosti Sto okomitije na uzduzZnu os korita. Ukoliko
instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog
dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba
usuglasiti sa strucnom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita
vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin. Teren
devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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Clanak 135.

Na buji¢nim tokovima, potocima i vododerinama (Rogac, Zagradina, Podluka, Srida, Drugi
potok, Stazica, Veliki Tuder, Mali Tuder, Rudanusa, Bratus, Jablan, Jablanac) potrebno je od
svakog gradenja zastititi koridor.

Reguliranje buji¢nih tokova unutar naselja natkrivanjem i ucjevljivanjem dozvoljava se pod
uvjetom da tako dobivene povrsine sluze iskljucivo kao javne povrsine, bez mogucnosti
privatizacije.

U navedenim koridorima bujicnih tokova, potoka i vododerina izvedba gradevina regulira se
sukladno clanku 141.

Gradevine cCija izvedba se dozvoljava odnose se na mede, putove, staze, ograde i slicne
infrastrukturne zahvate.

U navedenim koridorima se zabranjuje svaka druga gradnja koja je paralelna toku bujica,
potoka i vododerina i koja nema suglasnost navedene sluzbe ili ovlastene osobe.

Navedeni buji¢ni tokovi, potoci i vododerine prikazani su u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 3.3. "Podrucja posebnih ogranicenja u
koristenju te podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite" u mjerilu 1: 25000.

Vodoopskrba
Clanak 136.

Opcina Baska Voda , kao i cijela Makarska rivijera opskrbljuje se vodom iz Regionalnog
vodovoda Makarskog primorja i lokalnih izvora (Bast, Smokvina, Vrutak, Jablan).

Regionalni sustav vezan je na vodozahvat (crpnu stanicu) Kraljevac u vodostan HE "Kraljevac”
instalirane snage 650 l/s, s potrebnom rekonstrukcijom do mogucnosti 1000 l/s. Vodozahvat
"Kraljevac" je postojeci vodozahvat, ali je u pripremi njegovo izmjestanje uzvodno na lokaciju
"Nejasmicima" cca. 1500 m sjeverozapadno od postojeceg zahvata u vodostanu "Kraljevac".

Vodoopskrba opcine Baska Voda je iz vodospreme "Rogac” i vodospreme "Promajna” u I.
vodoopskrbnoj zoni na koti 75 m.n.v., a planom je predvidena izgradnja vodospreme u mjestu
Krvavica na istoj koti, kao i dogradnja vodnih komora uz postoje¢e vodospreme "Rogac" i
"Promajna”.

Za vodoopskrbu Il. visinske zone predvidena je izgradnja vodosprema u naselju Baska Voda i
Krvavica na koti 125 m.n.v.

Pored Regionalnog vodovoda Opcina Baska Voda opskrbljuje se vodom i iz lokalnih izvorista
naselja Bast tijekom cijele godine, a dio Opcine Baska Voda i Opcine Brela za vrijeme
turisticke sezone se opskrbljuju vodom iz lokalnog izvorista "Baska Voda" koje se nalazi u
samom naselju.

Vodoopskrba naselja Topiéi rijeSena je s regionalnog vodovoda izgradnjom crpne stanice
"Topici" i tlacnog cjevovoda do postojece vodospreme.

Zbog slabe izdasnosti lokalnog izvorista u Bastu, naselje Bast je predvideno spojiti na
Regionalni vodovod izgradnom crpne stanice "Bast” i tlacnog cjevovoda do postojece
vodospreme.

Za izvorista koja se nalaze na podrucju Opcine Baska Voda (Baska Voda, Smokvina, Vrutak,
Jablan) potrebno je predvidjeti zone sanitarne zastite

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se stititi sanitarnim koridorom Sirine 5 m sa svake
strane od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je prethodna
suglasnost ovlastenog tijela vodoprivrede.
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Clanak 137.

Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema
izvan gradevnih podrucja utvrdenim ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu sa posebnim
uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu uz posebno
odobrenje Opdine Baska Voda.

Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ce se graditi gradevine postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjesava se prema mjesnim prilikama. Postojedi lokalni izvori (gustirne, bunari,
Cesme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati i unistavati. Naprave (gustirne,
bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane
prema postojec¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode
locirane uzvodno od mogucih zagadivaca kao Sto su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski
vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno.

Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojecih vodoopskrbnih gradevina potrebno je osigurati
kolni pristup do parcele gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2 m.
Sve vaznije gradevine u sustavu vodoopskrbe potrebno je osvijetliti.

Vodoopskrbne se cijevi postavljaju, redovito, u javnu prometnu povrsinu, uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Vodovodne se cijevi, u pravilu, polazu s nizbrdne
strane ulice ili ceste. Na istoj su strani i TK-kabeli, dok je uzbrdna strana ostavljena za
odvodnju i elektrokabele. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze ili rekonstrukcije ceste
potrebno je istodobno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u
profilu ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda ako se tehnickom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjesenje.

Clanak 138.
Svaka postojeca i planirana gradevina mora imati osiguran prikljucak na vodoopskrbni sustav.

Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim pratecim
elementima redovito se izvodi kroz prometnice.

Pojedinacni kucni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevinskih Cestica. Isto se
odnosi i na hidrantsku mrezu.

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i
uvjetima kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 139.

Planom su predvidena tri sustava odvodnje fekalnih voda:
- "Baska Voda - Basko Polje",
- "Djecje selo - Promajna”,
- "Bratus - Krvavica".

Sustavi se sastoje od crpnih stanica, tlacnih i gravitacijskih kolektora, podmorskih ispusta,
uredaja za procis¢avanje i kisnih preljeva iz crpnih stanica.
Lokacija crpnih stanica i broj na pojedinom sustavu odredit ¢e se kod izrade idejnih
projekata.
Moguce je spajanje sustava Djecje Selo - Promajna sa sustavom Bratus - Krvavica.
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Potrebno je nadi rjesenje za odvodnju naselja Topidi i Bast koja jos uvijek nije rijesena.

Izgradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno sa mozebitnim precistacima izvan
gradevnih podrucja utvrdenih ovim planom obavljat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima
nadlezne ustanove zaduZene za odvodnju uz posebno odobrenje Opcine Baska Voda. Ukoliko
se treba izgraditi precistac unutar gradevnog podrucja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba
izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okoliS. Za potrebe izgradnje sustava odvodnje
naselja Bratus moguce je jedan dio tog sustava prikljuciti sa odvodni sustav sa procis¢ivacem
Promajne.

Clanak 140.

Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojecih gradevina potrebno je osigurati kolni pristup do
Cestice gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2 m. Sve znacajnije
gradevine treba osvijetliti.

Cijevi odvodnje postavljaju se u javnu prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija.

Cijevi se odvodnje polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste. Na istoj su strani i elektricni
kabeli, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK-kabele. Pri rekonstrukciji odvodnje
ili rekonstrukcije ceste potrebno je istodobno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih
komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguca su odstupanja i promjene trasa, polozaja i kapaciteta svih navedenih sustava na
detaljnijoj prostorno-planskoj razini obrade, na osnovu vjerodostojnih projekata.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljucak na sustav odvodnje.
Kucni se prikljucci izvode kroz pristupne putove do gradevinske Cestice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Kucanske otpadne vode objekata u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
velic¢ine do 10 ES koji nisu, odnosno koji nemaju mogucnost prikljucka na kanalizacijski sustav
sa adekvatnim uredajem za procis¢avanje otpadnih voda prije ispustanja u more, mogu se
prikupljati u vodonepropusnim sanitarno ispravnim sabirnim jamama sa osiguranim odvozom
prikupljenog efluenta u sustav sa propisanim procis¢avanjem do izgradnje kanalizacijske
mreze.

U slucajevima objekata sa vecom koli¢inom otpadnih voda iste je potrebno tretirati na
vlastitom uredaju za mehanicko-biolosko procis¢avanje prije ispustanja u recipijent, sa
zadovoljavajuc¢im stupnjem procis¢avanja ovisno o koli¢ini i karakteristikama otpadnih voda i
prijemnim mogucnostima recipijenta (tlo putem upojnih bunara, priobalno more putem
vlastitog podmorskog ispusta).

Na podrucjima gdje nema izgradenih ili nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih i
oborinskih voda, do izgradnje sustava rjesavat ce se izgradnjom vlastitih sabirnih jama.

Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:
- da jama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren,
- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice,
- da od susjedne gradevinske Cestice bude udaljena najmanje 1 m,
- da joj se omoguci kolni pristup radi ciscenja,
- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena najmanje 3 m.
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U priobalnim naseljima Opcine, unutar pojasa od 50 m od mora ne mogu se graditi vlastite
sabirne jame, a na udaljenosti vecoj od 50 m od mora iste se mogu graditi do izgradnje
sustava odvodnje otpadnih voda, sukladno stavku 5 ovog ¢lanka

Zastita voda i mora
Clanak 141.

Na lokacijama na kojima su u sustavu odvodnje otpadnih voda planirani uredaji za
proCiscavanje otpadnih voda, potrebno je izvrsiti prethodno mikrozoniranje u svrhu zastite
podzemnih voda te uz postovanje mjera sanitarne zastite izvorista.

Clanak 142.

Zastita akvatorija Opcine Baska Voda predlaze se svrstavanjem obalnog mora u kategoriju:
"osjetljivo podrucje” (prema Drzavnom planu za zastitu voda more u zoni utjecaja ispustanja
otpadnih voda, izvan kruga difuzora radijusa 300 m).

Stupanj procis¢avanja u uredajima za procis¢avanje otpadnih voda, prije ispustanja u more
podmorskim ispustima, utvrduje se na temelju informacija o maksimalnom optereéenju
otpadnim vodama i o prijemnoj modi akvatorija, Sto se utvrduje oceanografsko hidrografskim
mjerenjima.

Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podrucjima s ve¢om ucestalos¢u pojava morskih
struja paralelnih s obalom, uz odredivanje optimalnog rjesenja vrjednovanjem pokazatelja
troskova gradnje i rizika.

Cijelo obalno more opcine odreduje se kao osobito vrijedno podrucje radi postojece Cistoce
more. Ova vrijednost mora biti oCuvana radi daljnjeg turistickog razvoja te se podrucje
zasti¢uje od onecis¢enja.

Odredbama Uredbe o uredenju i zastiti zasti¢enog obalnog podrucja mora posebno se Stiti
more u Sirini od 300 m od obalne linije.

Planom se predvida:

- izgradnja i/ili rekonstrukcija te bolje odrzavanje uredaja za predobradu tehnoloskih
otpadnih voda prije njihovog ispustanja u more ili kanalizaciju,

- povecanje stupnja pokrivenosti podrucja sustavom nepropusne kanalizacije,
rekonstrukcija propusnih dijelova postoje¢e kanalizacije te dovrsenje izgradnje
centralnog uredaja za procis¢avanje komunalnih otpadnih voda,

- kontinuirano pracenje stanja kakvoce mora.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

6.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 143.

Unutar administrativnog obuhvata Opcine Baska Voda nalazi se, prema Zakonu o zastiti
prirode (Narodne novine 70/05) zasti¢ena prirodna vrijednost - dio Parka prirode Biokovo, za
koji je predvidena izrada Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja, kojim ¢e se na
odgovarajuci nacin razraditi pitanje zastite prirode tog dijela prostora Opdcine.

Dio podrucja Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda ulazi u podrucje NEM-a

(nacionalne ekoloske mreze) - Park prirode Biokovo HR1000030, koje sukladno Uredbi o

proglasenju ekoloske mreze (Narodne novine 109/07) ulazi u vazna podrucja za divlje svojte i

stanista kao i medunarodno vazno podrucje za ptice, te se stoga propisuju sljede¢e mjere

zastite, kako za obuhvat samog Parka prirode tako i za njegova kontaktna podrucja:
e pazljivo provoditi turisticko-rekreativne aktivnosti,

sprjecavati zarastavanje travnjaka,

osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo,

gospodarenje sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije suma,

u gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri sumske Cistine (livade, pasnjaci) i

sSumske rubove,

e ocCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genski modificirane organizme,

e regulirati lov i sprijeciti krivolov,

e ocCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje
su pogorsana,

e osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se
ulijevaju u more,

e propisati i konstantno provoditi edukaciju - promicati odgoj i obrazovanje o zastiti
prirode, na svim nivoima,

e poticati informiranje javnosti o zastiti prirode i njezinom oCuvanju.

Clanak 144.

Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti,
c) kulturno povijesnih cjelina.

Povijesne naseobinske, graditeljske cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i pojedinacne
gradevine spomenickih obiljezja s pripadajucim parcelama, te fizickim i vizualnim okolisem,
moraju biti na strucno prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni u bududi razvitak Opcine i Zupanije.

Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije slijedece:
e ocCuvanje i zastitu prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora,
e poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrZavajuci njihov tradicijski prirodni ustroj (osobito terasastih vinograda i
maslinika),
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U skladu

zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, Napoleonski put, pjesacka staza,
prostenjarskih putova cesto popracenih krizevima, poljskih putova i Sumskih
prosjeka),

ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovom izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom,

ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti,

ocuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih
drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora,

oCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura),

ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskog nacina obrade zemlje,

zadrZavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i
potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja,

ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednost
nezasticenih predjela kao sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik - bududi
da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini,

obvezno provodenje ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu, odnosno izradu
propisane procjene utjecaja na okolis u slucaju izgradnje novih infrastrukturnih
objekata.

Clanak 145.

s odredbama Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske o

povecanju broja zasticenih dijelova prirode, ovim Planom utvrduju se lokaliteti predlozeni za
zastitu za koje je potrebno provesti na zakonu utemeljen postupak proglasenja kao zasti¢enog
dijela prirode:

Naziv predlozenog dijela prirode - lokalitet naselje Prijedlog za kategorizaciju
Pojedingénavstabla (topole, platane, borovi, Baka Voda za§tiégrli !(rajolik, spomenik prirode
palme) i plaze (botanicki)
Higrofilna flora - ostaci Promajna, Smokvina iznad Krvavice zasticeni krajolik
Cesmine i hrastovi selo Topici spomenik prirode (botanicki)
Pojedine postaje "Poucnog ekoloskog puta s v S
Dr. fra Jure Radic” Opcina Baska Voda spomenik prirode

Clanak 146.

Ovim Planom se, kao prostorno-planska kategorija utvrduje zastita slijedecih vrijednih

predjela:

e u kategoriji vrijedan predjel - prirodni krajobraz:
- padine Biokova
o U kategoriji vrijedan predjel - kultivirani krajobraz:
- maslinici u juznom dijelu Opcine Baska Voda
e u kategoriji zasti¢eni dijelovi prirode - spomenik prirode:
- paleoliti¢ki nalazi Curilo (dio koji pripada Opéini Baska Voda)
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Clanak 147.

Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije postojecéih zakonski izgradenih gradevina u
predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznih: Uprave za zastitu prirode te Uprave za zastitu kulturne bastine.

U tim predjelima zastite nije moguca izgradnja koja se dozvoljava izvan gradevnih podrucja
ukoliko to nije propisano podbrojnim urbanistickim planom.

Kamenolom u Bastu se =zatvara te potom rekultivira/sanira odlaganjem neopasnog
gradevinskog - inertnog otpada prema projektu sanacije.

Postojece sume, vedim dijelom u privatnom vlasnistvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se ocuvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu sa vazec¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja suma i Sumskog
tla potrebno je udiniti slijedece:
- izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume, makiju i Sume panjace, koje
prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi uzgojni oblik,
- posumljivati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljista
neprikladna za poljodjelstvo,
- izgradivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiste
u skladu sa sumsko gospodarskim osnovama.

Poljodjeljsko zemljiste cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednosti zbog toga se stiti od
promjene namjene. Na poljodjeljskom zemljistu mogu se izgradivati gospodarske gradevine u
skladu s Odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gradevnog podrucja. Nadlezna drzavna
institucija ili organ uprave trebao bi u cilju zastite poljodjeljskog zemljista obavljati
slijedece:
- popisati parcele i bonitet obradivog tla na podruc¢ju obuhvata ovog Plana,
- voditi popisnik neiskoristenog poljodjelskog zemljista u privatno i drzavnom
vlasnistvu,
- skrbiti o davanju u zakup neiskoristenog poljodjelskog zemljista u drzavnom
vlasnistvu,
Bast - Djecje selo, Bast - Jokina ograda, Vrbica - Dvori),
- provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljodjeljskog zemljista u skladu sa
zakonom.

6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti
Clanak 148.

Zastita graditeljske bastine polazi od:
- utvrdivanja postojeceg stanja,
- opredjeljenja medunarodnih konvencija,
- preporuka i drugih dokumenata o zastiti kulturne bastine,
- rezolucije o obnovi Hrvatske kulturne bastine,
- nacionalnog programa zastite, oCuvanja i obnove kulturnih dobara,
- obveza koje proizlaze iz Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije.

Ovim Prostornim Planom odreduje se zastita, oCuvanje i cCuvanje spomenika kulture i
graditeljske bastine uvazavanjem slijedecih kriterija:

- ocuvanje osnovnih oblika graditeljstva i urbanisticke bastine,

- uredenje i obnova povijesnih gradevina,
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- zastita arheoloskih zona i lokaliteta u skladu s nacelima arheoloske djelatnosti,
- zastita ruralnog graditeljstva uz modele revitalizacije primjerene specificnostima tog
stvaralastva.

Predvida se izrada informaticke osnove za uspostavu informaticko-dokumentacijskog sustava,
utvrdivanje detaljnih mjera obnove i ocuvanja povijesnih urbanistickih, prostornih i
graditeljskih vrijednosti, pra¢enje i kontrola stanja u prostoru i pradenje stanja gradevine.
Zastita kulturnih dobara odnosi se na slijedeci opseg zastite:

Povijesno naselje - graditeljska cjelina,

Povijesni sklop i gradevina,

Memorijalni spomenici,

Ruralne cjeline,

Fortifikacije,

Arheoloska bastina,

Etnoloske cjeline,

Kulturni krajolik.

CONOUDNANWN =

Na podrucju Opé¢ine Baska Voda prema PPSDZ nalaze se slijedece zasticene cjeline kulturnih
dobara:

Naselje Ime vrsta REG. BROJ
Baska Voda Baska Voda urbano-ruralna cjelina RST-950
Bratus Kacica Dvori graditeljski sklop RST-742
Krvavica Krvavica ruralna cjelina E
Topici Topici ruralna cjelina E
Bast Bast ruralna cjelina E

Pregled registriranih kulturnih dobara te ovim Planom popisanim i valoriziranim novim
kulturnim dobrima predloZenim za registraciju

R - kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara

PZ - preventivno zasticeno kulturno dobro

E - evidentirano kulturno dobro

L - kulturno dobro predlozeno za lokalnu zastitu

PP - zastita ovim PPUO

Oznaka s
Postojeci -,
kulturnog " s e Rezim
Kulturno povijesne cjeline status Valorizacija es
dobra na Tos zastite
d zastite
karti 3.2.
URBANE CJELINE
1 Baska Voda E Il. kategorija regionalni znacaj A'i B zona
RURALNE CJELINE
2 Bast E Il. kategorija regionalni znacaj A i B zona
3 Topici E 1. kategorija regionalni znacaj A zona
4 Krvavica R Ill. kategorija lokalni znacaj Ai B zona
5 Promajna E I1l. kategorija lokalni znacaj A'i B zona
6 "Kacica dvori" u Bratusu R IIl. kategorija lokalni znacaj A'i B zona
7 Kastel u Krvavici E I1l. kategorija lokalni znacaj A zona
8 Obrambeni zid "Dvori" iznad Bratusa E IIl. kategorija lokalni znacaj A zona
ETNOZONE NACIONALNE | ZUPANIJSKE RAZINE
ZINACAJA
9 Spilje-staje na podru¢ju Volaca u Bastu E I1l. kategorija lokalni znacaj A zona
10 Spilje-staje ispod Lincira u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
11 Spilje-staje uz potok na lokalitetu Grebisce u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
ARHEOLOSKE | HIDROARHEOLOSKE ZONE
12 Arheoloska zona Gradina u Baskoj Vodi E I. kategorija drzavni znacaj A zona
Arheoloska zona Civina (Velika i Mala Gradina - s . -
13 s E lll. kategorija lokalni znacaj A zona
Ravanac - Grebisce) u Bastu
14 Prapovijesna gradina Lazina u Krvavici E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
15 Srednjovjekovno naselje Staro Selo u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
16 Srednjovjekovno groblje u Bastu R I1l. kategorija lokalni znacaj
17 Arheoloska zona oko crkve Sv. Lovre u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
18 Arheoloska zona Rogac E Il. kategorija lokalni znacaj
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19 Arheoloska zona oko kapelice Dusa od Cistilista E Il. kategorija lokalni znacaj
20 Arheoloska zona Naputica-Batva-Spliline E Il. kategorija lokalni znacaj
21 Arheoloska zona Promajna E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
POJEDINACNA KULTURNA DOBRA
Sakralna kulturna dobra
22 Crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
23 Crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
24 Crkva Uznesenja BlaZene djevice Marije u Bastu R Ill. kategorija lokalni znacaj
25 Crkva Sv. Roka u Bastu R Il. kategorija regionalni znacaj
2 Kageli‘ca quorodice od Bezgrjesnog Zaceca u E lll. kategorija lokalni znacaj
Baskoj Vodi
Civilna kulturna dobra
27 Sklop Jurisi¢a dvori Srida sela E IIl. kategorija lokalni znacaj A zona
28 Kuca na Oboru E I1l. kategorija lokalni znacaj
29 Kuca Zane Jurisic¢a na Oboru E IIl. kategorija lokalni znacaj
30 Kuca Grani¢, zgrada stare skole u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
31 "Palac” u Baskoj Vodi E Ill. kategorija lokalni znacaj
32 Mul E I1l. kategorija lokalni znacaj
33 Sklop kuca na obali (Zagoskina kuca) u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
34 Kuca Stani¢i¢ u Podgradini P Il. kategorija lokalni znacaj
35 Ex Hotel "Slavija" E Il. kategorija lokalni znacaj
36 Zgrada "Croatije" u Podgradini E Il. kategorija lokalni znacaj
37 Ostaci Jurisica mlinice ispod Smokvene u Bastu E I1l. kategorija lokalni znacaj
Memorijalni spomenici
38 Spomenik palima u Il. svj. ratu u Baskoj Vodi E
39 Spomen skola u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj
Arheoloski i hidroarheoloski lokalitet koji se
40 definira kao zona od vrha malog mula obalnom
linijom do vrha "dige”, te morskom linijom od vrha
"dige" do vrha malog mula.

Svako od navedenih kulturnih dobara je prikazano na kartografskom prikazu broj 3.2.
Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina te detaljno opisano u tekstualnom
dijelu Plana.

Clanak 149.

Na prostoru Opcine Baska Voda potrebno je provoditi mjere zastite i ocuvanja kulturno-
povijesnih dobara:

Istrazivanje kulturnih dobara
Kao preduvjet za zastitu i ocuvanje kulturnih dobara potrebno je poduzeti prethodna
istrazivanja kulturnog dobra.

Za svu kulturnu bastinu, prije bilo kakvog zahvata na istoj, potrebno je provesti
konzervatorsko-povijesno istrazivanje kao osnovu za izradu konzervatorsko-projektne
dokumentacije sanacije, adaptacije ili rekonstrukcije.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, u vodi ili moru naide na tragove arheoloskog nalazista potrebno je
obustaviti radove i obavijestiti nadlezno tijelo te osigurati stru¢an nadzor.

Potrebno je osigurati stalnu sluzbu stru¢nog nadzora na zasti¢enim podrucjima.

Utvrdivanje svojstva kulturnog dobra

Za kulturnu bastinu, gdje se treba utvrditi svojstvo kulturnog dobra, potrebno je pokrenuti
postupak kojim ce Ministarstvo kulture rjesenjem utvrditi svojstvo kulturnog dobra te
pokrenuti postupak zabiljezbe u zemljisne knjige.

Rjesenje o utvrdivanju kulturnog dobra koje se odnosi na podvodno arheolosko nalaziste
potrebno je dostaviti nadleznoj Luckoj kapetaniji za hidroarheoloska nalazista.
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Uspostavljanje zastite nad kulturnim dobrom

Za dobra koja su ovim Planom utvrdena kao preventivno kulturna dobra (zasti¢eni kultivirani
krajolik podno Biokova), a nisu registrirana kao spomenici kulture, treba se donijeti rjesenje o
preventivnoj zastiti.

Rjesenje o preventivnoj zastiti donosi nadlezno tijelo odnosno Konzervatorski odjel u Splitu.
Na dobra koja su preventivno zasticena primjenjuje se Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih
dobara i svi propisi koji se odnose na kulturna dobra.

Rjesenjem o preventivnoj zastiti potrebno je odrediti rok preventivne zastite u skladu sa
zakonom.

Dokumentiranje i pra¢enje stanja kulturnih dobara

Za sva kulturna dobra potrebno je izraditi dokumentaciju radi njihove zastite i ocuvanja.
Ujedno je potrebno osigurati i konzervatorski nadzor pri izradi dokumentacije i izvodenju
radova. Za sve radove u neposrednoj blizini spomenika kulturne bastine potrebno je
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Opce mjere zastite kulturnih dobara

Opce mjere za zastitu kulturnog dobra propisane su Zakonom o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara. One se odnose na ishodenje prethodnih odobrenja za ishodenje prethodnih uvjeta
zastite kulturnog dobra.

Opée mjere se, takoder, odnose na prethodna odobrenja za sve radove koji bi mogli
prouzrociti promjene na kulturnom dobru, kao i u njegovoj neposrednoj blizini, odnosno koje
bi mogle narusiti cjelovitost kulturnog dobra.

Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja i dijelova naselja
Clanak 150.

Povijesna naselja urbanog i ruralnog karaktera kao zivotna sredina izloZzena su trajnim
utjecajima.

Promjenama nacina zivota i djelatnosti stanovnika ili njihovim odseljavanjem i napustanjem
mijenjaju svoja povijesna obiljeZja, a time i svoj prostorni identitet.

U cilju ocuvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone zastite.
Podrucja zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (gradova, sela, zaselaka)
provode se u svrhu ocCuvanja povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena,
povijesne matrice i gradevne strukture. Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika i
specificnosti regionalnih obiljezja.

Na kartama su ucrtane cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i gradevine koje se stite na
temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ovom Odredbom obuhvaéena su povijesna naselja
(¢itava ili samo njihovi dijelovi u vidu povijesnih jezgri, ili izdvojenih prostornih cjelina):
urbano naselje Baska Voda i povijesna ruralna naselja (sela i zaseoci): Topici, Bast, Promajna,
Krvavica, Bratus.

Planskim dokumentima nize razine potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja.

Za naselje Baska Voda predvida se u daljnjoj obradi izrada Urbanistickog plana, u kojem ce se
definirati i stupnjevati zone zastite (u okviru izrade Konzervatorske podloge). Konzervatorska
podloga mora provesti valorizaciju svih elemenata prostorne i gradevne strukture, te propisati
uvjete obnove i uredenja kao i moguce zahvate unutar kontaktnih zona.

Na razini ovog Prostornog plana odredena je Sira zona zastite koja ukljucuje i kontaktne zone
i zonu zastite ekspozicije naselja, u kojoj nije dozvoljena nova gradnja, a za zatecene nove
gradevine koje svojom lokacijom, volumenom i oblicima umanjuju vrijednost prostornih
odnosa i slike povijesnog naselja, treba propisati mjere za umanjenje njihova nepovoljnog
utjecaja na prostor.
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Clanak 151.

U Baskoj Vodi ne preporucuju se interpolacije zbog guste izgradenosti. Dozvoljavaju se samo
tipoloske rekonstrukcije, podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom
prostora, komunikacijom s javnim povrsinama, gabaritima i namjenom uskladena s postojec¢im
okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove unutar povijesne jezgre.

Posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
neposrednim agrarnim okolisem i poljoprivrednim povrsinama unutar povijesnih jezgri.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije
u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina.

Clanak 152.

Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji u posljednjih 80 godina nisu znatnije
transformirani, ili su koristeni kao zelene povrsine, potrebno je uredivati kao javne zelene
povrsine s moguc¢noscu minimalnih intervencija objektima javnog znacaja.

Izuzetno se moze dozvoliti izgradnja dijela gore navedenih neizgradenih prostora radi
rekompozicije i prostornog uskladenja volumena i silueta sklopova izgradenih neskladno
ambijentu povijesne jezgre, ali tek temeljem detaljnih istrazivanja i provedbe postupaka
javnih urbanisticko arhitektonskih natjecaja.

Izgradnju poslovnih prostora opce namjene (trgovina, servisi, obrti ugostiteljstvo, usluge)
potrebno je osigurati u prizemnim dijelovima postojecih i novih objekata.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora
se temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.
Rezim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te
karakteru i obimu djelatnosti osiguravajuci pritom posebne rezime prometa u mirovanju za
stanovnike.

U povijesnim jezgrama kojima obuhvat grani¢i s morem potrebno je osigurati izgradnju i
uredenje obale (pomorskog dobra) na nacin koji je sukladan urbanom ili ruralnom ambijentu,
a tako nastale povrsine koristiti iskljucivo kao javne povrsine.

Za upravljanje graditeljskim nasljedem u povijesnim jezgrama poluurbanih i ruralnih naselja
optimalno bi bilo osnivati specijalizirane ustanove, zaklade i fondacije koje se financiraju
temeljem propisa o zastiti kulturnih doba.

Clanak 153.

Za pojedine manje cjeline potrebno je izraditi prostorne planove nizeg reda. Planovi trebaju
imati Konzervatorske podloge, odnosno osigurano konzervatorsko elaboriranje cjeline ili
pojedinih dijelova u sluéaju da za pojedine zahvate u prostoru lokalna uprava ocjeni
nepotrebnim izraditi prostorni plan. Takoder se propisuje mjera zasStite obvezne izrade
detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti - inventarizirati posebno
vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Svako od evidentiranih seoskih naselja potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na
gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢ini mreza
putova (cesta) i pripadajuca parcelacija.

Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima zivljenja.

Prosirenje gradevinskih podrucja postojeéih naselja, planirati na nacin kojim bi se zadrzala
homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija, sto u vecini slucajeva znaci da je
neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju
kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.
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U planiranju Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju, treba nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili
longitudinalni niz), i karakter naselja (selo sa sredisnjim funkcijama, zaselak).

Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Sumai sl.,
jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture cini i pripadaju¢e pejzazno
okruzenje.

Clanak 154.

Zone zastite odredene su u cilju ocuvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja i
njegove karakteristicne slike, te ocuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i
graditeljskih). Diferencirane su prema stupnju ocuvanosti povijesne gradevne strukture i
prostorne organizacije i razli¢itih rezima i mogucih zahvata.

Zone zastite povijesnih naselja definirane su kao A zona zastite - kao prvi stupanj zastite i
odnosi se na zonu u kojoj se u potpunosti stiti ustroj naselja. Za ovu zonu vrijede uvjeti:
- potpuna zastita gradevnog tkiva (oblika i izgleda) a u najvecoj mjeri zastita tradicije,
funkcije i sadrzaja,
- u potpunosti se ¢uva povijesna matrica; ulice i trgovi bez izmjene njihove geometrije,
zavrsne obrade i urbane opreme, a bez uvodenja novih ulica,
- zadrzavanje povijesne parcelacije bez mogucnosti spajanja susjednih katastarskih
Cestica,
- od opcih mjera zastite i mogucih gradevnih zahvata predvida se odrzavanje i popravak
gradevne strukture, te zahvati kao Sto su rekonstrukcije, adaptacije, preoblikovanja i
izvedba faksimila.

B zona zastite vrednuje se kao 2. stupanj zastite i ukljucuje povijesni prostor naselja u kojem
je ocCuvana tradicionalna matrica, mreza ulica i parcelacija te pripadaju¢a povijesna
(tradicijska) arhitektura, ali je djelomice izgradena i novijim gradevinama koje cine skladnu
cjelinu. Za ovu se zonu propisuju sljededi uvjeti:
- obvezna potpuna zastita matrice naselja (gradevne strukture, parcelacije, uli¢nih
poteza), skladnih ambijenata, gabarita, glavnih ekspozicija i vizurne izlozenosti,
- uz odrzavanje i sanaciju postojecih gradevina dozvoljeni su manji gradevinski zahvati u
svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama,
- iznimno su dozvoljene i kvalitetne novogradnje (interpolacije) koje se svojim
oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te gabaritima moraju uklopiti u ambijent,
- iznimno su dozvoljena rusenja dotrajalih gradevina ako nisu ocijenjena kao
pojedinacno vrijedne povijesne gradevine.

Kontaktne zone vrednuju se kao 3. stupanj zastite, a obuhvacdaju one prostore koji okruzuju
povijesnu jezgru naselja i osiguravaju kontrolu mjerila i naslijedenog obrisa i volumena
naselja i omogucuju ocuvanje kvalitetnih vizura iz povijesne jezgre i na povijesnu jezgru. U
njima preteze nova gradnja, ali se nalaze i pojedinacni primjeri povijesne (tradicijske)
arhitekture. Propisuju se slijededi uvijeti:
- uz pridrzavanje osnovnih nacela i minimalnih ogranicenja dopustivi su i veéi gradevni
zahvati, odnosno novogradnje, uz uvjet da se ne naruse kvalitetni povijesni ambijenti i
vizure na njih.

Zona ekspozicije, oznacava podrucje krajolika, a obuhvada Sire neizgradeno podrucje naselja.
Cine je pejzaZni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno i putem kojih se pruzaju
na njega karakteristicne vizure, bilo da se radi o gradinskom tipu naselja na brezuljku,
vizualno sagledivom iz Sireg prostora, gdje se u pravilu stite padine brezuljaka u smjeru
prilaznih putova naselju.
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Clanak 155.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja, oznacenih
na kartografskom prikazu i u Popisu kulturnih dobara, u postupku ishodenja lokacijske dozvole
treba ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Splitu.

Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta, tradicijskim ku¢ama, moguci su radovi
konzervacije uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi gradevinske
sanacije.

Gradevinska dozvola ne moze se izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim uvjetima.

Clanak 156.

U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojece gradevne strukture,
eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrsinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postojecim
okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove unutar povijesne jezgre.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojeéih objekata radi funkcionalne fuzije
u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora
se temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

Clanak 157.

Za ruralna naselja Topici, Bast, Bratus, Promajna, Krvavica obvezuje se u okviru izrade
Urbanistickog plana uredenja, izrada odgovarajuce Konzervatorske podloge, definiranje
uvjeta revitalizacije, obnove i uredenja postojece strukture te propisivanje uvjeta za novu
gradnju. Svako od evidentiranih naselja koja se stite Odredbama Plana potrebno je detaljno
inventarizirati s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu
matricu, koju Cini mreza putova (cesta) i pripadajuca parcelacija.

Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se
prilagodili suvremenim uvjetima stanovanja.

Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz ocuvanje
njihovog vanjskog izgleda.

Clanak 158.

Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od Uprave
za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Splitu ishoditi posebne uvjete gradenja.

Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne moze se izdati ukoliko nisu
zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate rekonstrukcije i sanacije
prenamjene i dogradnje postojecih gradevina.

Zone oznacene kao ozelenjene i pejzazne povrsine treba i nadalje odrzavati u toj namjeni,
bez sirenja gradevinskog podrucja, buduci da su znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog
naselja.

Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o
ocuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu
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sacuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turisticke svrhe (seoski turizam).

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voc¢njakom, dvoristem, pristupom i sl.). Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati
obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih kuca. Vlasnici (korisnici) gradevina kod
kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadleZzne Uprave za zastitu kulturne
bastine iz drzavnoga proracuna zatraziti novcanu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu
povijesno vrijednih zgrada.

Mjere za prostorno uredenje pojedinacnih sakralnih i civilnih povijesnih gradevina
Clanak 159.

Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i oznacene prema vrstama na kartografskom
prikazu bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite podlijezu obvezama Zakona o
zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Kako se osnovna nacela zastite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i njegove
neposredne okoline, uspostavlja se i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinacnog
kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenticnog okruzenja,
sprjecavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih
gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro
ili s njega na neposredni kontaktni prostor.

Ovo se odnosi na povijesne gradevine koje se ne nalaze u zoni naselja vrednovanog kao
kulturno dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada
ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti (crkve s vertikalom tornja ili
preslice, tvrdava, svjetionik i sl.).

Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijezu upravnom
postupku, tj. potrebno je na temelju odgovaraju¢e tehnicke dokumentacije kojoj ce po
potrebi prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u
postupku izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja
gradevinske dozvole) nadleZznog konzervatorskog odjela.

Clanak 160.

Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra
(prema Popisu kulturnih dobara) kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela
ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere za
zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni Zivot. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine,
predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko
pojedinacnih zasticenih ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere
zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj
strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

Clanak 161.

Sakralni i civilni kompleksi ureduju se iskljucivo temeljem prostorno-planske dokumentacije
detaljnijeg stupnja razrade te projekata, a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom.

Sakralni i civilni kompleksi mogu mijenjati namjenu tek temeljem izvrsene konzervacije koja
moze ukljucivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloske rekonstrukcije ukoliko se takve
metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni i
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civilni kompleksi nalaze unutar podrucja urbanih, poluurbanih i ruralnih cjelina rezime zastite
navedenih kulturnih dobara potrebno je uskladiti na razini prostorno-planske dokumentacije
detaljnijeg stupnja razrade izradene metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom.

Takoder se odreduje da arhitektonski projekti ili projekti uredenja koji se na bilo koji nacin
odnose naspram pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra (registriranog, preventivno
zasti¢enog ili evidentiranog) trebaju imati posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela, odnosno konzervatorsku suglasnost istog.

Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinacnih kulturnih dobara najviseg
(medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi konzervatorske studije kao primarni
ulazni podatak.

Mjere zastite za prostorno uredenje fortifikacija
Clanak 162.

Sustavi fortifikacija moraju se ocuvati i odrzavati u naslijedenom obliku, te nisu dozvoljene
nikakve intervencije kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra.

U posljednje vrijeme se zbog intenzivnog razvoja komunikacija fortifikacije zbog svojeg
strateSkog polozaja ugrozene postavljanjem razlicitih odasiljaca. Pojedinacni dijelovi
fortifikacija mogu se, u izuzetnim slucajevima, rekonstruirati po nacelu anastiloze (ako je
istrazeni materijal in situ dovoljan za primjenu navedene metode) ili tipoloske rekonstrukcije
(ako se temeljem povijesno-prostornih istrazivanja moze nedvojbeno utvrditi oblik i detalji
fortifikacije).

Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskih objekata (kule, bastioni, galerije, cisterne, skladista)
mogu se privesti namjeni (metoda revitalizacije) temeljem gore navedenih metoda
rekonstrukcije, ali na naéin da se novom namjenom ne utjece na svojstvo kulturnog dobra,
odnosno da se ne ostecuju izvorni dijelovi konstrukcije fortifikacija. takoder se odreduje da
projekti uredenja moraju imati konzervatorski elaborat te da arhitektonski projekti moraju
ishoditi konzervatorsku suglasnost.

Mjere zastite povijesno memorijalnih podrucja i obiljezja (groblja, spomen obiljezja)
Clanak 163.

Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s ocuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom; treba odrzavati i ¢uvati u okviru
prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih ploca.

Potrebe za Sirenjem groblja, rjeSavati u zoni manje ekspozicije groblja, uz ocuvanje
intaktnosti postojeceg.

Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja, moguce je
rjesavati uz posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Splitu.

Preporuca se da se stara likovno kvalitetna spomenicka obiljezja u slucaju preuredenja
grobnica i zamjene novima, budu pohranjena u zasebnom dijelu groblja koje se moze urediti
kao mali lapidarij.

Memorijalna obiljezja iz vremena Il. svjetskog rata treba interdisciplinarno valorizirati
analizirajué¢i im estetsku, ali i spomenicku vrijednost mjesta na kojem su postavljena,
posebno koliko su postovala cjelovitost i spomenicku vrijednost lokacije, bez obzira jesu li
postavljana unutar povijesnih cjelina, arheoloskih lokaliteta ili na zidovima povijesne
gradevine.
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Mjere zastite arheoloskih i hidroarheoloskih lokaliteta
Clanak 164.

Arheoloski i hidroarheoloski lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan
element kulturne bastine, znacajan za povijesni i kulturni identitet prostora.

Oznaceni su pribliznom lokacijom na karti, a samo ih je vrlo malen broj istrazen,
dokumentiran i prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti svrstavaju se u grupu
ugrozenih i najmanje zasticenih kulturnih dobara.

Vecina lokaliteta indicirana je na temelju slucajnih nalaza, no veci broj cini skupina
potencijalnih nalazista, pretpostavljenih na temelju indikativnih toponima, geomorfoloskog
polozaja, povijesnih podataka, kontinuiteta naseljavanja, te brojna podrucja uz materijalne
ostatke povijesnih gradevina.

Na dosad neistrazenim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloska
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Prioritetna istrazivanja
provodi na podru¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukturnih sustava radi
njihove identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju
istraznih radova i rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podrucjima prije gradevinskih
zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih objekata, treba provesti arheoloske istrazne
radove, sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg postupka.

U postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloska istrazivanja. Ukoliko se
prilikom izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheoloskog znacenja,
potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Upravu za
zastitu kulturne bastine.

Clanak 165.

Sire arheoloske i hidroarheoloske zone utvrdene ovim planom potrebno je detaljno istraziti,
te planskim dokumentima nizeg reda utvrditi nacin koristenja zona.

Unutar izgradenih podrucéja naselja preporuca se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do
sterilnog sloja te, sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moze
utjecati na izvedbene projekte planiranih gradevina.

Izvan izgradenih podrucja, kao i u podmorju, preporuca se detaljno istrazivanje i konzervacija
nalaza uz moguénost koristenja metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito
dokumentiranim slucajevima i parcijalne dislokacije, s time da se prethodno na razini
prostornih planova opcina i gradova detaljno utvrdi obuhvat pojedinih izdvojenih arheoloskih
nalaza te rezimi zastite istih.

Clanak 166.

U podrucjima kojim se ovim planom, kao i prostornim planovima opcina i gradova, predvida
izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem dosadasnjih
prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji
prethode procjeni utjecaja na okolis osigura arheolosko istrazivanje rezultat kojeg mora biti
detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru i njihova valorizacija.

Tako istrazeni prostori obvezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije
nalaza moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista.

Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije,
kojom ce se odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao
pojedinacna nepokretna kulturna dobra.
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Mjere zastite kultiviranog krajolika
Clanak 167.

Potrebno je ocuvati tipoloski prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja
planiraju na nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristi¢cnu sliku naselja. U
planiranju Sirenja gradevinskih podruc¢ja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju treba nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (izbijeni zaselak, ili
longitudinalno selo), i karakter naselja (selo sa sredisnjim funkcijama, zaselak).

Jednako je vazno cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Suma i sl.
jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture cini i pripadaju¢e pejzazno
okruzenje. Ispitati potrebu Sirenja gradevnih podrucja naselja, buduéi da vecina ima velik
broj napustenih zgrada u povijesnim jezgrama.

Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju postojece gradevne strukture, a iznimno
planirati nova gradevna podrucja. Novu gradevnu strukturu - stambena i gospodarska
projektirati na nacelu uspostave harmonic¢nog odnosa s tradicionalnim oblicima. To znaci da
mora sa svojim gabaritom, oblikovnim karakteristikama i upotrebi gradevnih materijala
uspostaviti harmonican odnos s postojec¢im vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog
kulturnog krajolika.

Clanak 168.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola i rjesenja o uvjetima gradenja bilo koje vrste zgrade
potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim
i visinskim velicinama postoje¢e zgrade (ili postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

Za svaku novu izgradnju izvan gradevinskih podrucja naselja, kao i gradevinske zahvate na vec
postojec¢im gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne i prirodne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu.

Clanak 169.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocCuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj
mjeri, te usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja.
Izuzetno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom
prostoru ruralnih naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg
prostora (terase, suhozidi, vegetacija).

Mjere posumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u
neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne
izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti, inventarizirati posebno
vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Obavezno treba zatvoriti kamenolom u Bastu koji je najgrublja devastacija krajolika ali i
povijesnog naselja, a zonu krajolika sanirati.

Mjere zastite etnozona
Clanak 170.

Etnozone se ureduju stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju
lokalne tradicije. Kako je ocuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno vezano uz ocuvanje
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vitaliteta naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati
elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih
djelatnosti vezati za radne obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na
seljackim domadinstvima).

U prostor etnozona ne mogu biti ukljucena naselja morfoloske, tipoloske, strukturalne ili
funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora.

Unutar prostora etnozona potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van
gradevinskih podrucja ili zona izgradnje u agrarnim podrucjima, te usmjeravati izgradnju
objekata unutar podrucja tradicionalne izgradnje ruralnih naselja. Takoder se propisuje
mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti-
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao pojedinacna nepokretna
kulturna dobra.

Clanak 171.

Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju te podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite prostorno su odredene na grafickom listu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koristenja -
prirodna bastina”, 3.2. "Podrucja posebnih uvjeta koristenja - graditeljska bastina" i 3.3.
"Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju te podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite" u mjerilu 1:25000.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 172.

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (njegovo izdvojeno skupljanje, recikliranje,
kompostiranje njegova organskog dijela, termicka obrada ostatka organskog otpada iz procesa
predobrade i sortiranja otpada te odlaganje ostatka otpada nakon obrade) i potencijalne
makrolokacije za gradevine u sustavu gospodarenja otpadom, odredeni su u Prostornom planu
Splitsko-dalmatinske zupanije.

Sadasnje stanje s odlaganjem otpada treba postupno promijeniti tako da se u buducnosti
otpad u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji tehnoloski zbrinjava i obraduje iskljucivo u centru za
gospodarenje otpadom (CZGO). Za izgradnju CZGO potrebno je definiranom podrucju za
istrazivanje koje je odredeno detaljnom analizom kao najpovoljnije, izvrsiti mikrozoniranje
lokacije buduceg Centra. To ce se provesti obavljanjem istraznih radova, zatim odabirom
tehnoloskog postupka obrade opada i izradom Procjene utjecaja na okolis, te definiranjem
projektnog rjesenja kao podloge za ishodenje lokacijske i gradevne dozvole.

Clanak 173.

Odlagaliste neopasnog gradevinskog - inertnog otpada odreduje se unutar prostora napustenog
kamenoloma u Bastu, a kao jedna od mjera rekultiviranja napustenog kamenoloma.

Radi neposrednog rjesavanja problema onecis¢enja okoliSa nekontroliranim odlaganjem
razlicitih vrsta otpada, utvrduju se ove mjere:

- potrebno je sanirati sva "divlja" odlagalista otpada, posebno gradevinskog otpada uz
ceste i otpada u akvatoriju Opcine Baska Voda,

- treba izbjegavati i smanjiti nastajanje otpada uz mjere iskoristavanja vrijednih
osobina otpada, tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr.
mora se provoditi prema zakonskoj regulativi.

Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima omogucuje se s pomocu posuda (spremnika)
razmjestenih na javnim povrsinama i tako da se postupno otpad odvaja po vrsti.
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8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 174.

Na podrucju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
Sto ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Clanak 175.

Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis jesu:

a) Ocuvanje i poboljsanje kvalitete tla:

u okviru katastra emisija u okolis vode se oCevidnici za emisije onecis¢avajucih tvari u
tlo,

opozarene povrsine predvidene Prostornim planom za posumljavanje, posumljavati ¢e
se kako bi se smanjio ucinak erozije tla,

bujice, potoci i vododerine se moraju odrzavati i Cistiti, te se ne smiju pregradivati i
zasipati,

izgradnja naseljskih cjelina, gospodarskih gradevina, prometnica i sl. planirana je
izvan osobito vrijednog i vrijednog poljoprivrednog zemljista,

uz ceste s velikom kolicinom prometa planirani su pojasevi zastitnog zelenila i drvoredi
primjerene Sirine.

b) Ocuvanje i poboljsanje kvalitete voda:

planirana je gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociscavanje
otpadnih voda,

predviden je obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i dovodenje
otpadne vode na razinu tzv. gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav
odvodnje otpadnih (fekalnih) voda,

planirano je povecati kapacitet prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina,

divlji deponiji moraju se sanirati u sljede¢em petogodisnjem razdoblju uz osiguranje
kontroliranog odlaganja otpada,

nije prevideno gradevinsko podrucje u blizini postojeceg izvorista za opskrbu vodom,
planira se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po
potrebi i taloznika,

ugradit ce se fine resetke ili neka druga rjesenja na ispustima preljevnih voda radi
sprjecavanja ispustanja krupnih suspenzija u more.

c) Ocuvanje i poboljsanje kvalitete mora:

ogranic¢ena je izgradnja u obalnom podrucju,

izrada planova sanacije ugrozenog obalnog mora od onecis¢enja s kopna,

obvezna je izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda za dijelove naselja s vedim
brojem stanovnika i turistickih sadrzaja.

d) Ocuvanje Cistoce zraka:

redovito ¢e se pratiti emisija i voditi registar izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija, na temelju kojih se vodi katastar
emisija na gradskoj i Zupanijskoj razini.

e) Smanjenje prekomjerne buke:

utvrdivanja i pracenja razine buke,
razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na
okolis, razdvajanjem pjesackih i glavnih kolnih prometnih tokova, rjesavanjem
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prometa u mirovanju izgradnjom podzemnih garaznih objekata i drugim mjerama
urbane politike,

- razina buke uzrokovana radom industrijskih pogona smanjit ¢e se tako da se
industrijski pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrucja, i to na dopustenu
udaljenost od naseljenih mjesta sukladno zakonu,

- razina buke uzrokovana bukom iznad dopustene razine radom ugostiteljskih objekata
regulirat ce se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj
regulativi, primjenom karte buke za odredeno podrucje i inspekcijskim nadzorom.

Clanak 176.

U svrhu zastite krajolika i sprecavanja daljnje degradacije tla ne dozvoljava se na podrucju
Opcine Sirenje poljoprivrednog tla na strmim padinama.

Za sve poljoprivredne povrsine - vinograde vece od 10 ha koji sluZe obnavljanju ruralnih
podrucja, koristenju neobradenog ili djelomi¢no prirodnog podruc¢ja za intenzivnu
poljoprivredu te koje nastaju kréenjem Suma u svrhu prenamjene zemljista utvrduje se
provodenje postupka Ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis sa ciljem izrade
Procjene utjecaja zahvata na okoliS odnosno izrade Studije o utjecaju zahvata
(poljoprivrednih povrsina pod vinogradima vecih od 10 ha) na okolis.
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9. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
9.1. Mjere zastite od potresa i odrona zemljista
Clanak 177.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju Opcine Baska Voda uskladiti s posebnim propisima za IX. potresnu zonu.

S obzirom na mogucnost zakréenosti ulica i prometnica uslijed urusavanja gradevina i
objekata potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Ovo se
najvec¢im dijelom odnosi na najizgradeniji prostor Opcine.

Na pretezito nestabilnim podruc¢jima (seizmotektonski aktivno podrucje) gdje se planira
izgradnja potrebno je izvrsiti pravovremeno detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se
postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

9.2. Mjere zastite od pozara i eksplozija
Clanak 178.

Temeljne organizacijske postrojbe za zastitu od pozara su profesionalne postrojbe MUP-a i
DVD koja organiziraju jedinice lokalne samouprave (gradovi i opcine). Potrebno je donijeti
Plan zastite od pozara za opdinu Baska Voda, sa kartom protupozarnih putova, u skladu s
posebnim propisima kojima se propisuju konkretne mjere zastite od pozara.

Odreduje se obveza izgradnje hidrantske mreze u svim naseljima opc¢ine Baska Voda. U
sumskim podrucjima odreduje se gradnja sumskih putova radi efikasnije zastite od pozara.
Zastita od pozara na tesko pristupacnom terenu rjesavati ¢e se zracnim putem,
upotrebom zrakoplova i helikoptera.

Putovi obuhvaceni Planom =zastite od pozara moraju se odrzavati kao protupozarni
(poljoprivredni) putovi, te isti moraju biti uredeni i odrzavani.

U svim izdvojenim turistickim zonama (bungalovi Urania, Coce, Basko Polje, Djedje selo,
Kapetansko selo, Krvavica) obavezno je ostavljanje protupozarnih prosjeka minimalne Sirine
50 m te postavljanje hidrantske mreze.

U cilju razvoja eko turizma te revitalizacije podbiokovskih sela (Topiéi, Bast), protupozarni i
poljoprivredni putovi su javni te mogu sluziti u turisticke svrhe (pjesacke i biciklisticke staze).

Obvezna je zastita i odrzavanje putova koji prolaze kroz nasade vinograda te Sume, a
posebno:

e Bast - Malo polje - Jokina ograda,
Bast - Djecje selo (uz vinograd),
Bast - Vrbica - Dvori,

Promajna - Knjezina - Dvori,
Krvavica - Babin zub (Klju¢ kuk),
Bast - Smokvina - Krug - Zlib,
Bast - Dobra voda - Osoje - Kuk,
Topici - kamenolom - Bast,
Topici - Crvene stine,

Topidi - Krug - Brela,

Baska voda - Greben - Topici,
Bast - kroz maslinike,

Baska Voda - Bast,
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e Baska Voda - Topici (preko Grebena).
Posebno je potrebno obiljeziti i odrzavati stare putove kroz masiv Biokova.

U svrhu motrenja podrucja nisu predvidene motrilacke postaje, nego ophodnje koje
organiziraju sumarija i DVD.

Temeljna organizacijska postrojba za zastitu od pozara na podrucju opcine je DVD Baska
Voda. U slucaju vecih pozara pomazu DVD sa podruc¢ja Makarskog primorja, DVD iz Splita i
Omisa, te profesionalne postrojbe MUP-a iz Splita. Planom zastite od pozara koji je usvojila
opcina Baska Voda predvideno je adekvatno opremanje DVD i zasnivanje stalnog deZurstva.

Clanak 179.

U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuc¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCine
otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se poZar nece prenijeti na susjedne
gradevine.

U protivnom, gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrsava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omogucavanja spasavanja osoba i materijalnih sredstava iz gradevina i gasenja pozara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za
operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopsrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno
posebnom propisu.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske zupanije na mjere zastite od pozara primijenjene u glavhom projektu za zahvate
u prostoru na slijede¢im gradevinama i prostorima:
e u kojima se obavlja drzanje, skladistenje ili promet zapaljivih tekucina i/ili plinova i
koje nisu obuhvacene clankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno
ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (Narodne novine 25/94).

Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi
(objekti posebne namjene, benzinske postaje i sl.) moraju se graditi na sigurnosnoj
udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu.

Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (Sumski prosjeci, crpilista, mjesta
smjestaja sredstava i opreme za gasenje pozara i dr.) bit ce odredene Planom zastite od
pozara i tehnoloskih eksplozija za podrucje Opcine Baska Voda koji se temelji na Procjeni
ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija za podrucje Opcine Baska Voda.

9.3. Mjere zastite od ratnih opasnosti
Clanak 180.

Zbog mogucih ratnih djelovanja odreduje se potreba planiranja gradnje sklonista za zastitu
ljudi i materijalnih dobara uz slijedece uvjete za planiranje sklonista:
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e mreza sklonista treba biti ravnomjerno razmjestena s obzirom na gustocu naseljenosti
i stupanj ugrozenosti,

e najveca dozvoljena udaljenost do najudaljenijeg mjesta s kojeg se zaposjeda skloniste
ne moze biti vec¢a od 250 m, s time da se vertikalne udaljenosti racunaju trostruko,

e treba teziti planiranju sklonista kapaciteta za 100-300 ljudi, skloniSta treba tako
smjestiti da su dovoljno udaljena od lako zapaljivih i eksplozivnih mjesta, kako
eventualni pozar ili eksplozija ne bi utjecala na sigurnost korisnika,

e sklonista ne bi trebalo graditi u blizini gradevina i objekata koji su osobito ugrozeni od
napada iz zraka (mostovi, odredeni vojni objekti izlozeni napadu, velika prometna
krizanja i sl.), lokacija sklonista treba biti planirana tako da je pristup sklonistu
omogucen i u uvjetima rusenja gradevine u kojem je smjesteno.

Clanak 181.

Propisuju se slijededi uvjeti za oblikovanje sklonista:
e objekt sklonista mora imati gradevinsko-tehni¢ka svojstva zastite i otpornosti kroz
konstrukciju, veli¢inu i poloZaj prema tlu,
e sklonista treba izvesti u najnizim etazama gradevine,
e skloniSta moraju sadrZavati sve propisane funkcionalne prostorije i uredaje,
e autonomnost sklonista treba osigurati za najmanje 7 dana.

Sklonista je potrebno dimenzionirati na staticko opterecenje od 50-150 kPa za zastitu od
radijacijskog, bioloskog i kemijskog djelovanja.

Sklonista je potrebno predvidjeti kao dvonamjenska, a u slucaju ratnih opasnosti i opasnosti
od elementarnih nepogoda trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za osnovnu namjenu. Broj
sklonisnih mjesta potrebno je planirati u skladu s ¢lankom 43. Pravilnika o0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(Narodne novine 29/83, 36/85, 42/86).

Radi zastite i spasavanja ljudi, materijalnih i drugih dobara od opasnosti i posljedica
prirodnih, tehnicko - tehnoloskih, ekoloskih nesreca te ratnih razaranja, planira se na
podruc¢ju Opcine Baska Voda gradnja sklonista i drugih objekata za zastitu ljudi prema
Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi objekti za zastitu.

9.4. Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija
Clanak 182.

Mjere zastite ljudi i Zzivotinja od epidemija treba provoditi ucinkovitom i pravodobnom
akcijom nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 183.
Provodenje i razrada Prostornog plana odvijat ce se kao kontinuirani proces u skladu s ovim
Odredbama i drugim dokumentima prostornog uredenja koji ce se donositi na temelju
Prostornog plana.
10.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 184.
Obuhvat izradbe prostornih planova uzih podrucja prikazan je u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana na grafickom prilogu broj 3.4. "Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera

zastite" u mjerilu 1:25000.

Izrada prostornog plana podrucja posebnih obiljezja (PPPPO) obvezna je za:
- Biokovo (zastitu u kategoriji parka prirode)

Clanak 185.

Ovim Prostornim planom utvrduje se obveza izrade sljedec¢ih Urbanistickih planova
uredenja (UPU):

.. Oznaka na
Povrsina (ha) kartografskom prikazu
Rb. Naselje/zona izdvojene namjene ) | 3.4. "Podrucja i dijelovi
kopneni | morski | ,iniene planskih mjera
obuhvat | obuhvat zastite"
1. | naselje Baska Voda 114,56 1 -1
2 lucki akvatorij Baske Vode (luka nautickog 8 03* 1-2
* | turizma i luka otvorena za javni promet) ’
3. | naselje Promajna 35,46 2
4. | naselje Bratus 10,04 3
5. | naselje Krvavica 13,08 4
6. | naselje Topici 1 2,52 5-1
7. | naselje Topici 2 3,37 5-2
8. | naselje Bast 43,23 6
9. | ugostiteljsko-turisticka zona "Coca" 13,00 7
10. | ugostiteljsko-turisticka zona "Basko Polje" 20,00 8
11. | ugostiteljsko-turisticka zona "Djecje selo” 7,00 9
12. | Promajna - luka nauti¢kog turizma 0,66 4,67 10 - 1
13. lst,lc;s:'titeljsko-turistiéka zona “"Kapetansko 9,00 10-2
14. | ugostiteljsko-turisticka zona "Krvavica" 4,90 2,11 11
15. | uljarai vinarija 1,63 12
16. | komunalno-servisna zona - podrucje Basta 0,37 13

* Veli¢ina akvatorija se moZe Kkorigirati na osnovu pouzdanih podataka o prostornim
potrebama luke otvorene za javni promet i luke nauti¢kog turizma.

**  Veli¢ina odnosnog akvatorija se moze korigirati/povecati u ovisnosti o velic¢ini i kategoriji
plovila do potrebe za prihvat mega jahti.

Urbanisticki planovi uredenja:
¢ naselje Baska Voda (1 - 1),
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e lucki akvatorij Baske Vode (luka nautickog turizma i luka otvorena za javni promet)
(1-2)

ugostiteljsko-turisticka zona "Basko Polje" (8),

ugostiteljsko-turisticka zona "Djecje selo” (9),

Promajna - luka nautickog turizma (10 - 1),

ugostiteljsko-turisticka zona "Kapetansko selo” (10 - 2),

trebaju u svom obuhvatu detaljno razrediti uvjete uredenja i koriStenja duzZobalne Setnice
sukladno ¢lanku 91. ovih Odredbi.

Urbanisticki planovi uredenja:
e lucki akvatorij Baske Vode (luka nauti¢kog turizma i luka otvorena za javni promet)
(1-2)
e Promajna - luka nautickog turizma (10 - 1),
e ugostiteljsko-turisticka zona "Krvavica" (11),

trebaju razraditi sadrzaje u lukama nautickog turizma tako da one imaju unutar sebe
predvidene upravne sadrzaje, ugostiteljsko-turisticke, prometne sadrzaje, sanitarije,
terminale za prihvat putnika, tax free shopove, luksuzne restorane, barove, cafe slasticarne,
specijalizirane trgovine, trgovine dnevne opskrbe, servise, specijalizirane radionice za
popravak, eventualne benzinske crpke te potrebnu infrastrukturu po posebnom propisu i sl.

Velic¢ina odnosnog akvatorija se moze korigirati/povecati u ovisnosti o velicini i kategoriji
plovila do potrebe za prihvat mega jahti.

Kod luke nautickog turizma Baska Voda je potrebno uskladiti funkcije sa funkcijama luke
otvorene za javni promet lokalnog znacaja.

Do donosenja navedenih dokumenata prostornog uredenja mogu se izdavati lokacijske dozvole
prema provedbenim Odredbama ovog Prostornog plana za sve zahvate u prostoru za koje je to
propisano ovim Odredbama.

Urbanisticki plan uredenja izradit ¢e se za cjeline naselja u mjerilu 1:2000.

Iznimno se u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja Bast koji se nalaze izvan
zasti¢enog obalnog podrucja mora (izvan pojasa 1000 metara), a za koje je utvrdena obveza
izrade urbanistickog plana uredenja cjelovitog naselja, mogu izdavati akti kojima se odobrava
gradnja novih objekata, gradnja zamjenskih objekata kao i rekonstrukcija objekata ukoliko se
radi o uredenoj gradevnoj Cestici (gradevna Cestica treba biti opremljena komunalnom i
ostalom infrastrukturom, pristupom na javnu prometnu povrsinu i osiguranim minimalnim
brojem parkiralisnih mjesta) ili ukoliko je uredenje predmetne Cestice zapoceto temeljem
programa uredenja i gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu.

Do donosenja urbanistickog plana uredenja omogucuje se rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih gradevina u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja na temelju Odredbi
Prostornog plana.

Detaljni kapacitet luka nautickog turizma utvrdit ¢e se urbanistickim planom uredenja kojim
Ce se ispitati prostorne mogucénosti, te provodenjem postupka procjene utjecaja na okolis
kojom ce se ispitati kapacitet eko-sustava.

Urbanistickim planovima uredenja potrebno je obuhvatiti i pripadajudi dio akvatorija.
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Clanak 186.
Neposredna provedba Prostornog plana propisana je clankom 6. ovih Odredbi.
10.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 187.
Zg naredno razvojno razdoblje Opcéine Baska Voda odreduju se slijedece razvojne i druge
mJe1r.e- uredenje gradevinskog zemljista komunalnom infrastrukturom,

2. provodenje zatvaranja, sanacije i prenamjene sadasnjeg kamenoloma u Bastu,
3. uredenje obale na podrucju Opcine,
4

poticanje razvoja poljoprivrede sadnjom novih i revitalizacijom postojecih
poljoprivrednih kultura, te otvaranjem pogona za preradu autohtonog poljoprivrednog
proizvoda,

5. ocuvanje i sanacija sela Bast i Topi¢i te njihovo ukljucivanje u turisticku ponudu
opcine,

6. poticanje razvoja cestovnog sustava izgradnjom novih i rekonstrukcijom postojecih
cesta.

10.3. Ostale mjere provedbe plana
Clanak 188.

Postojec¢im koncesijskim odobrenjima omoguceno je koristenje lovistima (drZzavna razina) na
ukupno neizgradenom podrucju Opcine Baska Voda (lovista nisu formirana samo u
gradevinskom podruc¢ju i na udaljenosti 300 m od gradevinskog podrucja i na objektima
prometa i infrastrukture). Tako neselektivno utvrdene granice lovista predstavljaju veliko
ograni¢enje u koristenju zemljistem. Granice lovista treba preispitati i uskladiti, a osobito
uvaziti visoki stupanj zastite u Parku prirode Biokovo.

Clanak 189.

Prostorni plan uredenja Opdine Baska Voda primjenjuje se u granicama utvrdenima prema
Drzavnoj geodetskoj upravi. PredloZzeno plansko rjesenje moci ¢e se primjenjivati sukladno
novonastalim granicama.
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UVODNE NAPOMENE
0.1. Zakonske pretpostavke

Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda donosi se kao novi dokument prostornog uredenja
za administrativni obuhvat Opc¢ine Baska Voda kopnenog obuhvata 12,45 km?, bez prostorne
cjeline Parka prirode Biokovo za koji je predvidena izrada Prostornog plana podrucja posebnih
obiljezja.

Potreba izrade Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda (u daljnjem tekstu: Prostorni
plan) utvrdena je odredbama "Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Baska
Voda", te Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Splitsko-dalmatinske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije broj 07/06).

Postupak donosenja novog dokumenta prostornog uredenja u odnosu na Prostorni plan (bivse)
Opcine Makarska (Sluzbeni glasnik Opcine Makarska 08/85, 06/91, 08/91, 10/90, 04/92)
propisan je Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07).

Odredbom clanka 60. Zakona odreduje se da prostorni plan uzeg podrucja mora biti uskladen
s prostornim planom Sireg podrucja, odnosno Prostornim planom Splitsko-dalmatinske
zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije broj 01/03, 08/04, 05/05, 05/06,
13/07).

0.2. Obuhvat Plana
Granica obuhvata Prostornog plana pruza se na sjeverozapadu do granice s op¢inom Brela,
na sjeveru do granice s opéinom Zagvozd, na jugu do morske granice s opc¢inom Selce i na

istoku do granice s Gradom Makarska obuhvacdajuci katastarsku opc¢inu Bast - Baska Voda.

Povrsina K.O. ukljucene u obuhvat Prostornog plana

Naselja koja ulaze u sastav Opcine

Katastarska opcina Povrsina u ha Batka Voda (Narodne novine 86/06)
Bast
Baska Voda
Bast - Baska Voda 2500 Bratus
Krvavica
Promajna
Ukupna povrsina .
Op(:ir?e Batka Voda 4565,40 5 naselja

0.3. Metoda rada

Izrada Prostornog plana odvijala se u slijede¢im fazama:

I PRETHODNI RADOVI

Il PROGRAMSKO-ANALITICKI DIO

1] KONCEPCIJA PROSTORNOG UREDENJA

v NACRT PRIJEDLOGA PROSTORNOG PLANA (prethodna rasprava)

\'% PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA (javna rasprava)

\ KONACNI PRIJEDLOG PLANA NAKON NACRTA KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA ZA KOJI SU
DOSTAVLJENE POTREBNE SUGLASNOSTI/MISLJENJA

VIl IZRADA IZVORNIKA NAKON DONOSENJA PLANA NA OPCINSKOM VIJECU OPCINE
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Potrebno je napomenuti da je bilo potrebno provesti rekonstrukciju Prijedloga Prostornog
plana kako bi se procedura izrade i donosenja uskladila sa Zakonom o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine 76/07).

Sukladno clanku 346. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07)
Prostorni plan (bivse) Opcine Makarska stavljen je van snage 31. prosinca 2007. godine.

Buduci da je proslo vise od devet mjeseci od odrzavanja zadnjeg Javnog uvida i Javne
rasprave, Opcina Baska Voda kao Nositelj izrade, a sukladno c¢lanku 93. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, organizirala je ponovljeni Javni uvid u trajanju od 8 dana. Sukladno ¢lanku
86. Zakona, nositelj izrade objavio je javnu raspravu o Prijedlogu Prostornog plana u
sluzbenom glasilu i u dnevnom tisku osam dana prije pocCetka javne rasprave.

Prethodni radovi odnose se na zajednicki posao opcinskih Upravnih odjela i Izradivaca na
prikupljanju postojece dokumentacije i osiguranju azurnih kartografskih podloga za izradu
Prostornog plana.

Programsko-analiticki dio odnosi se na analizu i ocjenu postojeceg stanja i postojecih
ograni¢enja i konflikata u koristenju prostora. U cilju sto kvalitetnije obrade pojedinih
segmenata i provjere postojeceg stanja zbog novog administrativno teritorijalnog ustroja,
izradene su posebne strucne ekspertize (separati):

- Mreza i sustav naselja s razmjestajem funkcija

- Analiza i ocjena demografskih kretanja i kretanja u oblasti stanovanja i stambene
izgradnje

- Analiza postojece prostorno-planske dokumentacije i ostale studijske, projektne i sl.
dokumentacije relevantne za uredenje prostora

- Analiza gradevinskih podrucja prema Prostornom planu (bivse) Opcine Makarska

- Analiza i ocjena kretanja u oblasti gospodarstva

- Analiza objekata drustvenog standarda

- Analiza izdanih lokacijskih i gradevinskih dozvola te legaliziranih objekata

- Evidencija i vrednovanje postojece studijske, projektne i ostale dokumentacije od
znacenja za uredenje obalnog pojasa tj. namjene mora i morske obale

- Evidencija zasticenih i evidentiranih spomenika prirode i registriranih i evidentiranih
spomenika kulturne bastine, konzervatorska dokumentacija

- Prostorne analize; koristenje zemljista (stanovanje, radne zone, turizam, Sport i
rekreacija, poljoprivreda, sumske povrsine, povrsine za prometnu i ostalu komunalnu
infrastrukturu, bilanca postojeceg koristenja povrsina); gustoce nastanjenosti,
zauzetost gradevinskog podrucja postojecom izgradnjom i sl.; analiza opremljenosti
podrucja komunalnom i ostalom infrastrukturom.

- Analiza postojecih groblja i mogucnosti njihovog prosirenja i/ili gradnje novih groblja

- Prikaz postojeceg stanja prometne mreze uzeg podrucja Opcina Baska Voda i
postojecih kapaciteta prometa u mirovanju

- Postojece stanje vodoopskrbnog sustava i sustava odvodnje fekalnih i oborinskih voda

- Postojece stanje u oblasti elektroprijenosa i elektrodistribucije

- Postojece stanje u oblasti TK sustava

Koncepcija prostornog uredenja, izraduje se nakon verifikacije polazne osnove i daje prikaz
mogudih rjesenja uredenja prostora Opcine Baska Voda te prijedlog prometnog rjesenja.

Nacrt prijedloga prostornog plana razraduje se za odabranu varijantu i uskladuje sa vazeéim
zakonskim propisima i podzakonskim aktima, te se u cilju utvrdivanja sto kvalitetnijeg
prijedloga prostornog plana organiziraju prethodne rasprave po pojedinim problemskim
cjelinama.
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Prijedlog prostornog plana utvrduje Poglavarstvo i upucuje ga u proceduru usvajanja.
Potrebno je naglasiti da se jedan dio navedene procedure morao ponoviti radi uskladenja sa
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07).

U svrhu izrade Prostornog plana formiran je interdisciplinarni radni tim sastavljen od
strucnjaka raznih specijalnosti, ¢iji angazman na izradi verificira Narucitelj. Takoder je od
strane Izradivaca formiran konzultantski tim, a od strane Narucitelja formirano je
Povjerenstvo za pracenje izrade navedenog Plana.

Kartografski prilozi izradeni su u digitalnom obliku, na skeniranim i geokodiranim kartama u
mjerilu 1:25000 i 1:5000.

Vrijeme planiranja tj. sve prostorno planerske prognoze i projekcije dimenzionirane su na
ciljnu 2015. godinu.
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1. POLAZISTA

1.1. PoloZaj, znacaj i posebnosti podruc¢ja Opcine Baska Voda u odnosu na
prostor i sustave Zupanije i Drzave

Polozaj
Opcina Baska Voda smjestena je u srednjoj Dalmaciji, a administrativno se nalazi u sastavu
Zupanije Splitsko-dalmatinske.

Splitsko-dalmatinska Zupanija prostorno je najveca Zupanija Hrvatske, ukupne povrSine
14 045 km? (od toga kopnenog obuhvata 4 572 km?). Nalazi se u srednjoj Dalmaciji koja
obuhvaca najveci i sredisnje poloZzen prostor Juznog hrvatskog primorja, a na prostoru
povijesne pokrajine Dalmacije. Na sjeveru se proteze od Vrlike, na jugu do otoka Visa, pa do
najudaljenijeg hrvatskog otoka Palagruze, na zapadu do Marine, a na istoku do Vrgorca
odnosno Gradca.
Prostor Zupanije je dosta sloZen jer se pojedina podru¢ja velikom duzinom pruzaju uz
drzavne granice, kako na kopnu, tako i na moru. K tome, obalno podrucje je od zaleda,
odnosno zaobalnog podrucja, odvojeno strmim liticama planinskog niza: Kozjak - Mosor -
Omiska Dinara - Biokovo - Rili¢, pa se poloZaj obale i zaobalja izmedu tih granica, pri
relativno maloj dubini prostora, uz druge osobnosti definira kroz problematiku Ccetiri
mikroregije:

e otocCno podrucje,

e obalno podrucje,

e zaobalno podrucje,

e zaobalno grani¢no podrucije.

Obalno podrucje cini uski pojas kopna Sirine svega nekoliko kilometara, od granice sa
Sibensko-kninskom Zupanijom na sjeverozapadu, do granice s Dubrovacko-neretvanskom
Zupanijom na jugoistoku, a ¢ine ga dvije prostorne cjeline:

e Splitska konurbacija na zapadu (do prijevoja Dubci; Vrulja),

e na istocnoj strani Makarsko primorje.

Prema popisu stanovnistva 2001. godine na podru¢ju Zupanije je Zivjelo 463 676 stanovnika
(10,68 % stanovnistva Hrvatske).

Osamostaljenjem Republike Hrvatske i promjenom njezinog drustveno-politickog uredenja
1990. godine stvorene su pretpostavke za promjenu politi¢ko-teritorijalnog ustrojstva
Hrvatske. Tako je 1992. godine donesen Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i opc¢ina U RH
(Narodne novine 90/92) prema kojem je utemeljena Zupanija Splitsko-dalmatinska Zzupanija,
a unutar nje Op¢ina Baska Voda s 4 samostalna naselja. Nakon pristiglih primjedbi i zahtjeva
s terena te prethodnim odvajanjem od postojec¢ih i osnivanjem novih samostalnih naselja,
donosene su nove verzije, izmjene i dopune Zakona, a novi Zakon o podrucjima zupanija,
gradova i opc¢ina u RH donesen je 2006. godine (Narodne novine 86/06).

Op¢ina Baska Voda od 1997. godine ima ukupno 5 samostalnih naselja.

Ova jedinica lokalne samouprave ima povr$inu 12,45 km? (0,27 % povrsine Zupanije) i u
njoj je prema popisu iz 2001. godine bilo 2924 stalnih stanovnika (0,63 % stanovnika
Zupanije), $to znaci da je prosjecna gustoca naseljenosti iznosila 234,9 stanovnika na 1 km?
(101,4 st/km? na podruéju Zupanije).

Znacaj i posebnosti
Posebnim vrijednostima hrvatskog prostora, na nacin kako je to utvrdeno Strategijom
prostornog uredenja Republike Hrvatske, smatraju se zasti¢ena podrucja prirode, spomenici
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graditeljske bastine i zasticene povijesne cjeline (posebno one upisane u UNESCO-vu listu),
morska obala i znacajni prirodni resursi.

Prostor Opcine Baska Voda, svojim prirodnim raznolikostima i bogatom krajobraznom
osnovom, te istaknutim vrijednostima graditeljske bastine u cijelosti se moze svrstati u
posebno vrijedan prostor RH, te kao takav zahtjeva zasStitu i unapredenje temeljnih
vrijednosti.

Prostor Splitsko-dalmatinske Zupanije, (a u okviru njega i prostor Opcine Baska Voda) pripada
prostornoj cjelini Zupanija jadranske Hrvatske. U okviru ove prostorne cjeline posebno se
istiCe turisticka razvojna komponenta kao glavna stratesko razvojna odrednica za cije je
unapredenje bitno odredivanje kriterija koristenja podrucja obale te mjera poboljsanja
kvalitete prostora i okolisa.

Strategijom su definirana problemska podrucja tj. podruéja s ograni¢enjima u razvoju koja
zahtijevaju posebne mjere i primjerene planske koncepcije razvoja u cilju svekolike
revitalizacije podrucja. Kao problemske cjeline utvrdena su:
e ratom zahvacena podrucja,
podrucja uz drzavnu granicu,
ruralni prostor i selo,
brdsko gorsko ruralno podrucje,
obalno i otoc¢no podrucje.

Prostor Opcine Baska Voda, zbog svog specificnog geografskog polozaja, longitudinalno
smjesten izmedu planine Biokovo i mora, moze se podijeliti na obalno i brdsko podrucje.

Pripadnost Opcine Baska Voda obalnom podrucju podrazumijeva prihvacanje principa
odrzivog razvitka kao cjelovitog razvojnog koncepta.
Stoga podrucje Opcine Baska Voda treba tretirati kao:

e podrucje koje pripada opcem problemskom okviru razvoja obalnih podrucja,

e podrucje koje je ve¢im dijelom smjesteno unutar zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP),

e brdsko gorsko ruralno podrucije.

U ZOP-u se uredenje prostora temelji na slijede¢im smjernicama:
e ocCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog
krajolika,
e osigurati primjenu mjera zastite okoliSa na kopnu i u moru, te osobito resursa pitke
vode,
e planirati cjelovito uredenje i zastitu na osnovi kriterija ocuvanja prirodnih vrijednosti i
cjelovitosti pojedinih morfoloskih cjelina,
e sanirati vrijedna i ugrozena podrucja prirodne, kulturne i povijesne bastine,
osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju, osobito
pomorskog dobra,
ocCuvati prirodne plaze i sume,
ne planirati medusobno povezivanje obalnih naselja,
ograniCiti gradnju proizvodnih i energetskih gradevina,
gradevine stambene, poslovne i druge namjene oblikovanjem moraju postivati
zatecene vrijednosti prostora.

Podjela prostora

Tri su osnovne prostorne cjeline:
- prostor dijela Parka prirode Biokovo (1 314,90 ha),
- kopneni dio Opcine Baska Voda (1245,10 ha),
- prostor morskog akvatorija (2 005,40 ha).
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U skladu s prirodno-geografskim i demografskim obiljezjima, razvitkom naselja, njihovih
funkcija i utvrdenih gravitacijskih i utjecajnih podrucja, prostor Opcine Baska Voda moze se
rasclaniti na vise manjih geografskih i prostorno planskih cjelina:

- naselje Baska Voda,

- naselje Bast,

- naselje Promajna,

- naselje Bratus,

- naselje Krvavica,

- ruralno etno naselje Topici,

- ugostiteljsko-turisticke zone "Coce", "Basko Polje", "Dje¢je Selo", "Kapetansko selo”

i "Krvavica”,
- ostale poljoprivredne i Sumske povrsine,
- zona Parka prirode Biokovo.

Prostor Opcine Baska Voda
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Povrsina, stanovnistvo i naselja (2001. god.)
povrsina kopnenog obuhvata Opc¢ine Baska Voda (ha) 1245,10
gustoca naseljenosti st/km? 234,9
broj naselja (samostalnih statistickih naselja) 5
prosjecan broj stanovnika po naselju 584,8
broj stanovnika 2001. 2924
indeks starosti 83,1
broj kucanstava 968
prosjecan broj clanova kuéanstava 3,02
duzina morske obale (km) 6
POVREINA STANOVNICI GUSTOCA NASELJENOSTI
OPCINA BASKA VODA popis 1991. popis 2001. popis 1991. | popis 2001.
km? % broj % broj % st/km? st/km?
PARK PRIRODE BIOKOVO | 13,15 28,81
KOENNO PODRUCIE 1 49 45 | 27,27 | 2173 | 100,00 | 2924 | 100,00 | 174,54 234,86
POVRSINA MORA 20,05 43,92
EﬁﬁﬁﬂgA OPCINE - 45,65 100,00 2173 100,00 2924 100,00 47,60 64,05
) 5 POVRSINA STANOVNICI
OPCINA BASKA VODA km? % popis 1981. popis 1991. popis 2001.
i broj % broj % broj %
OPCINA BASKA
VODA - ukupno 45,65 100,00
KT AR 12,45 | 27,27 | 2040 | 100,00 | 2173 | 100,00 | 2924 | 100,00
S v ODA 454 | 36,47 | 1490 73 1609 74 2045 | 70
Ny 525 | 42,16 370 18,2 406 18,7 743 | 254
NASELJE BAST 2,66 21,37 180 8,8 158 7,3 136 4,6

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke
1.1.2.1. Prirodna osnova

Klimatske znacajke

Podrucje Opcine Baska Voda ima znacajke sredozemne klime. Ljeta su vruca s periodima suse,
a ostala godisnja doba karakteriziraju obilnije oborine i umjerene temperature. Najvise
godisnje temperature su u srpnju ili kolovozu. Na podrucjima izloZzenim utjecaju jake bure
tijekom sijecnja, preko noci temperatura zraka moze pasti i ispod 0°C.

Zbog modifikatorskog utjecaja reljefa javljaju se specificna klimatska obiljezja pa je
podru¢je mediteranske klime suzeno upravo u biokovskom podgorju. Planina Biokovo je
klimatska pregrada prema osojnom prostoru Baske Vode koji se spusta do mora. Radi velike
razlike u apsolutnim visinama i blizine mora javljaju se specificne klimatske prilike. Zimi se
bura snazno rusi prema moru. U proljece i jesen najcesci je vjetar jugoistocnjak koji donosi
kisno, ali i toplo vrijeme. Ljeti puse preko dana zapadnjak (zmorac), koji razblazuje ljetnu
sparinu.

Temperatura zraka i godisnji hod padalina pod izrazitim su utjecajem mora te ved
spomenutog modifikatorskog utjecaja reljefa.
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Znacajan je utjecaj vjetra iz jugoisto¢nog smjera snage 2,3 B i ucestalosti 29,5 %, kao i snazni
udari iz sjeveroistocnog kvadranta jakosti do 38 bofora koji puse 110 dana, sjeverozapadnjak
snage 4,9 B koji puse 50 dana, dok dani s tiSinom iznose 115 dana.

Reljef
U prirodnoj osnovi srednje Dalmacije prevladavaju karbonatne naslage s raznim oblicima
krskog reljefa. Visoki vapnenacki grebeni izmjenjuju se s nizim i mjestimice prostranim
kamenjarom, oazno rasutim poljima i uskim fliSnim pristrancima. Pod utjecajem tisuéljetnog
ekstenzivnog gospodarenja prirodni vegetacijski pokrov mediteranskog i submediteranskog
podrucja zamijenjen je raznim oblicima degradirane vegetacije.
U makarskom primorju koje je od zaleda odvojeno Biokovom (1762 m) i Rilicem (1160 m), uz
prevladavajuce vapnence zastupljeni su i meksi lapori i pjescenjaci u kojima je more
oblikovalo brojne odvojene uvale i prostrana zala.
Cijelo makarsko primorje je smjesteno u jednom uskom pojasu izmedu obalne crte i strmina
Biokova. U njegovu se reljefu isti¢u tri geomorfoloske cjeline:

e strme padine Biokova,

e uski obalni pojas,

e relativno strm i plodan fliSni pojas izmedu njih.

Strmi grebeni Biokova sacinjeni su od jurskih sedimenata; vapnenackih i dolomitnih litica i
sipara Sto prelaze u padine planine sacinjene od debelih flisSnih naslaga zastupljenih kroz
diluvijalne brece (Basko Polje), brecokonglomerate, pjescenjake, detriticne vapnence i lapor.
Kut prirodnog nagiba padina je izmedu 25° i 60°.

Ovaj ispucani kompleks paleogene starosti prakticno je vodonepropustan, premda, na ovim
podru¢jima s ve¢im udjelom karbonata voda ponire u podzemlje pukotinskim sustavima.
PodloZan je nejednakom raspadanju, eroziji i klizanju.

Reljef
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To su i u prirodnim uvjetima pretezito nestabilni tereni, a ljudska djelatnost Cesto tome jos i
doprinosi. Cjelokupni teritorij Zupanije Splitsko-dalmatinske je seizmicki aktivan, ali s
razli¢itim rizicima na pojedinim podrucjima. Makarsko podrucje je god 1962. prozivjelo tezak
potres, i u tom smislu bilo bi posebno uputno da za ovo podrucje postoje dobre seizmicke,
geoloske i hidrogeoloske karte. Nazalost Splitsko-dalmatinska Zupanija (koja je najveca u
Hrvatskoj) nema geotehnicku ili seizmicku mikrorajonizaciju, a upravo bi takvi podatci i karte
bili nuzni za potrebe daljnje razrade i primjene prostornih planova.

Obalno podruéje s pripadaju¢im morem daje prostoru Opcine Baska Voda poseban znacaj.
Obalna linija u duljini od 6 km je pretezno prirodna, bilo da je Cine klifovi, stijene ili prirodne
plaze. Samo je dio umjetno ureden u postojec¢im naseljima Baska Voda, Promajna i Krvavica.
Obalni reljef je slican glavnini ostalog dijela hrvatskog primorja s identicnim smjerom
pruzanja sjeverozapad-jugoistok.

Podrucje zupanije Splitsko-dalmatinske pa i podrucje Makarskog primorja izgraduju
sedimentne stijene ¢ija je starost u rasponu od trijasa do kvartara.

Trijaski sedimenti zastupljeni su tinj¢evim skriljevcima, vapnencima i pjes¢enjacima. Jurske
su naslage zastupljene vapnencima s lecama dolomita, dobroslojevitim vapnencima i
dolomitima, debeloslojevitim vapnencima. Sedimenti Jure izgraduju dio Sireg podrucja
grebena Biokova. Kredne naslage (Donja kreda) je zastupljena bazalnim vapnenackim
brecama i dobro slojevitim vapnencima na padinama Biokova. Gornja je kreda zastupljena
vapnencima i dolomitima razlic¢ite debljine slojeva, a izgraduje veci dio kopnenog podrucja.
Naslage tercijara izgraduju Siri obalni pojas. Prema starosti, to su naslage paleogena i
neogena.

Paleogen je na podrucju zastupljen liburnijskim, eocenskim i oligocenskim naslagama.
Nalazimo ih zajedno s foraminiferskim vapnencima, vrlo male su debljine, a u visim
dijelovima prelaze u lapore.

FliSne naslage izgraduju jugozapadne padine Biokova te obalno podrucje. Zastupljene su
izmjenom breca, brecokonglomerata, pjes¢enjaka, detriticnih vapnenaca i lapora.

Kvartarne naslage su pretezito zastupljene diluvijalnim brecama, zemljom crvenicom (u
poljima i vrtacama) i aluvijalnim nanosom.

Podrucje Opcine Baska Voda u smislu reljefa ima pozitivnih i negativnih oblika. Pozitivni oblici
su razli¢ita uzvisenja, a negativni su predstavljeni udubljenjima. U terenu su egzogeni
¢imbenici (insolacije, voda, snijeg, led, vjetar, organizmi) rezultirali pojavama kao sto su:

e abrazija (uz neuredenu obalu mora),

e erozija (u koritima vodotoka),

e odronjavanje (na dionicama Jadranske turisticke ceste i zasjecima i usjecima

prometnica),
e osipanje (na padinama Biokova).

U inZenjersko-geoloskom smislu povoljne znacajke za gradnju i stabilnost gradevina imaju
vapnenacke naslage, koje su vec¢inom stabilne u prirodnim uvjetima i u slu¢ajevima usijecanja
i zasijecanja. Tinjcasti pjesc¢enjaci, lapori i flis u cjelini su naslage kod kojih znacajke glede
stabilnosti u prirodnom stanju i u slu¢aju rada u njima, u mnogome ovise o polozaju slojeva i
njihovoj trosnosti.

Podrucja zahvacena klizanjem su nepovoljna za bilo kakve gradevinske zahvate, a rad u
kvartarnim naslagama ce ovisiti o njihovoj stisljivosti i razini podzemne vode.

Vapnenci i dolomiti se odlikuju pukotinskom poroznos¢u i u pravilu su dobro vodopropusne
stijene. U kraskim podru¢jima nema zadrzavanja vode na povrsini, ve¢ se ona gotovo u
cijelosti gubi u podzemlju.

FlisSne su naslage, kao i tinjcasti skriljavci, gledajuc¢i u cjelini, vodonepropusne. No, u
podru¢jima s veé¢im udjelom karbonatnih clanova, voda ponire u podzemlje pukotinskim
sustavima.
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Lapori su vodonepropusni. Vodopropusnost crvenice ovisi o kolicini glinovite komponente, a
pijesci su dobro vodopropusni.

Cjelokupni teritorij Opcine Baska Voda seizmicki je aktivan i sa seizmickim rizicima.

Vazece seizmoloske karte iz kojih se ocCitava stupanj seizmicke aktivnosti pojedinog podrucja
krupnog su mjerila 1:1 000 000 i stoga nedovoljno precizne. Stoga je potrebno pristupiti izradi
detaljnije karte seizmickog rizika (prema preporuci Zupanijskog plana u mjerilu 1:100 000 za
podrucje cijele zupanije).

Do izrade preciznije karte zastita se mora provoditi sukladno vazeéim seizmi¢kim kartama,
propisima i normama.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno
vazedim zakonima, tehnickim propisima i normama.

Na podrucju ima nekoliko izvora od koji neki ljeti presuse. Izvori su oko Basta i u Baskoj Vodi.
Izvori Bast, Smokvina, Vrutak, Jablan sluze kao izvorista pitke vode i u sustavu su
vodoopskrbe.

Treba spomenuti i ledenice na Biokovu, jame koje su nastale pomicanjem u koje se voda
slijeva i u kojima ima leda i preko ljeta.

Podrucje je bogato bujicnim potocima razlicite izdasnosti ovisno o vremenskim uvjetima, pa
mogu biti i s vecom koli¢inom vode koja moze poplavom i erozijom ugroziti okolna podrucja.

Flora

Zahvaljujuci dugotrajnom ljudskom djelovanju, drvarenju, stocarenju, u vrsnim dijelovima
planine nalaze se tek ostaci Suma sacuvani po vrtacama, a blize primorju nama ni toga.
Dakako, primorske litice imaju takvu konfiguraciju da tu Suma i inace nije mogla egzistirati. U
pretplaninskom pojasu Biokova dalmatinski crni bor (Pinus dalmatica) izgraduje posebno
reliktnu Sumsku zajednicu s kle¢icom (Juniperus sibirica).

Na fliSnim padinama prirodne biljne zajednice su uglavnom nestale i bile zamijenjene
poljoprivrednim kulturama; dominantni su maslinici i (donekle) vinogradi. U tom kontekstu
ovdje se dakle ne moze govoriti o degradiranom, nego o izmijenjenom krajoliku, u kome su
karakteristicne samo Sume bora, a sve ostale mnogobrojne vrste su manje-vise tipicni
elementi sredozemnih pasnjaka. MozZe se pretpostaviti da se bor prosirio na povrsine nastale
degradacijom primorskih bukovih suma.

NiZe locirane Sume alepskog bora mogu se oznaciti kao zajednice u kojima dominantna suma
alepskog bora egzistira zajedno s resikom (kad se alepski bor Pinus halepensis razvija na
dolomitnoj litoloskoj podlozi u opsegu kserotermne klime, u podstojnoj se etazi - u sloju
grmlja - obilno razvija resika Erica manipuliflora). To takvim sastojinama, osim flornog
sastava daje i poseban izgled. Nazalost, ova je zajednica jako osjetljiva na pozar.
Mediteranska vegetacija doseze visinu od oko 450 metara. Maslina, smokve, bademi, lovor,
smreka, mirta, ruzmarin, zatim loza, Cine osnovne vrste. Nad mediteranskom zonom uspijeva
javor, bukva, hrast i jela.

Fauna

Sistematicno istrazivanje faune Biokova vrseno je od 1990. godine (N. Tvrtkovi¢, E. Kelecki)
te se i za Sire podruéje Makarske mogu utvrditi terestricki kraljeznjaci: krske gusterice
(Podaricis melisellensis), kraski mi$ (Apodemus mystacinus), zelene krastace (Bufo variabilis),
voluharice, kao i endemicna runata voluharica (Dynaromys bogdanovi), rovka (Crocidura
leucodon), patuljasta rovka (Suncus etruscus) i ostali kukcojedi i glodavci te SisSmisi
(Chiroptera).

Na samom Biokovu 1964.g Zivjeli su veliki sisavci: divlja macka, lisica, jazavac, kuna bjelica,
tvor, lasica (V. F. Sabic).

Godine 1964. unesena je divokoza, muflon i srna, a doslo je i do populacijske eksplozije
pojedinih vrsta.
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Zoobentonska naselja u priobalnom podrucju istrazivana su u Institutu za oceanografiju i
ribarstvo u Splitu. Ta su istrazivanja pokazala da je na Sirem podrucju makarskog primorja
prisutno dvjesto devet makrozoobentonskih vrsta (Porifera 28, Cnidaria 10, Mollusca 100,
Annelida 10, Crustacea 22, Bryozoa 6, Echinodermata 20, Tumcata 12), te je zakljuceno da
nisu nastupile velike promjene u zivotnim sastojinama (I. Grubeli¢ 1993.).

Krajobrazne znacajke

Ovo je izrazito slikovit kraj u kojem krajobraz karakteriziraju impresivne kulise strmih litica
Biokova, u zaledu Baske Vode one formiraju jedan snazan lijevak sto se oslonio na zeleni
pojas maslina i alepskog bora prirastao neposredno uz obalu duz koje se, jedna za drugom,
smjenjuju brojne vece i manje sljuncane plaze ciji kontinuitet prekida pokoja kamena hrid
Sto svojom prisutnoséu samo pojacava slikovitost plaza.

Tek se naknadno uocava dubina medupojasa u kojem je ljudska ruka na obroncima planine
gradedi suhozidom terasasti krajolik ostavila prije svega maslinike, ali i vinograde, smokve,
bajame, i nekad toliko trazenu, a sada gotovo sasvim zapustenu visnju. Nazalost, nije
zapustena samo visnja pa na mnogim mjestima ekspanzivni bor osvaja zapustene povrsine.
Vec od 1981. na podrucju Makarskog primorja ustanovljen je park prirode - planina Biokovo.
Ovaj park obuhvaca povrsinu od 19 550 ha. SadrzZi rezervate Sumske vegetacije bogate biljnim
vrstama, ali i divljaci. Vrlo su zanimljivi razli¢iti geomorfoloski oblici, Spilje, ponori, jame.
Teritorijalno park zadire i u opcinu Baska Voda, no zahvac¢a samo vrhove i najstrmije obronke
planine; granica parka se provlaci sjeverno od zaseoka Topici i postojeceg kamenoloma, preko
starog sela Bast i Smokvine ka izvoru Jablan.

U posljednje vrijeme Biokovo je sve privlacnije planinarima, speleolozima, ali i sportasima i
izletnicima.

Op¢ina Baska Voda

Prostor Opcine Baska Voda je prepoznatljiv zbog izuzetne geoloske, paleontoloske, bioloske i
krajobraznih specificnosti te ih treba ovim Prostornim planom uvaziti i ostvariti ustavnu
odredbu "ocuvanja prirode i ¢ovjekovog okolisa kao najvise vrednote".
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Prostor je medutim posebno osjetljiv bas zbog svojih prirodnih osobina, krskog prostora i
posebno seizmickih znacajki terena.

Pogodnost tla za poljoprivredu
Poljoprivredno tlo osnovne namjene dijeli se na:
e vrijedno obradivo tlo sto obuhvaca kultivirano tlo, komplekse vinograda, maslinika i
vocnjaka u blizini naselja,
e ostala obradiva tla koja Cine neobradene livade i tereni loSije kakvoce tla.

Planom su odredena vrijedna poljodjelska zemljista. To su osobito:
e vinogradi iznad jadranske magistrale.

Sumske povrsine
Sume osnovne namjene obuhvadaju zastitne Sume i Sume posebne namjene.

Zastitne Sume ukljucuju i zastitno zelenilo i pejzazne povrsine uz obalu i uz ostala naselja
Opcine Baska Voda. Imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja, ugostiteljsko-
turistickih zona i drugih gospodarskih zona, Sportsko-rekreacijskih i drugih zona. Pridonose
krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljsanju mikroklimatskih i ekoloskih uvjeta.
Podrucja suma treba posumljavati autohtonim biljnim vrstama i osigurati mjere zastite od
pozara (prosjeci, hidranti, promatracnice i druge mjere).

Sume posebne namjene ovim Planom se definiraju kao podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju i to zbog svojih iznimnih krajobraznih vrijednosti, kao osobito vrijedan predjel -
prirodni krajobraz. U tu kategoriju su uvrstene padine Biokova s lokalitetima: Korito, Veliki i
Mali Zavod, Ispod Zavoda, Smokvina, Gracis¢e, Dvori, Iznad Krvavice, Oko Jablana.

Takoder u kategoriji osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz potrebno je istaknuti i
brojne maslinike.

Sume posebne namjene, s prirodnim grebenima (masivi padina Biokova), kao osobito vrijedan
predjel - prirodni krajobraz te kultivirani krajobraz - maslinici, treba cuvati od bilo kakve
izgradnje te ih rekultivirati uz provedbu mjera zastite od pozara.

1.1.2.2. Kulturno-povijesna obiljezja

Pregled povijesno-geografskog razvoja

Geografske, ekoloske i hidroloske osobine vrlo su rano omogucile egzistenciju covjeka na
biokovskom podrucju.

Obronci Biokova oduvijek su bili pogodni za razvoj stocarstva i ograni¢enog broja
poljoprivrednih kultura kao Sto su maslina, vinova loza i visnja. S obzirom na nadmorsku visinu
i karakteristike reljefa od davnina je bio naseljen uglavnom juzni dio masiva koji se dijeli na
obalnu zonu, brezuljkastu fliSnu zonu, i zonu vapnenackih klisura. Nepristupacni dio
biokovskog zaleda bio je zbog nepovoljnih klimatskih i hidroloskih prilika jos od prapovijesti
manje naseljen a njegovi su se tereni koristili uglavnom na ispasu stoke.

Vise uvjeta za zivot pruzali su tereni s plodnom zemljom na blagim juznim padinama gdje je
veca koncentracija stanovniStva i gdje su se formirala prva naselja. Cijeli ovaj kraj krije
izmedu kamenjara brojne uvale, vrtace, doce s plodnom zemljom Kkoji su terasasto
rasporedeni. Na terasama se uglavnhom uzgajala maslina i loza. Stanovnistvo se nekada
intenzivno bavilo stocarstvom pa se stoka izgonila na stanove iza Biokova. Jos su po selima
sacuvani gospodarski objekti, Stale, pojate i Spilje ogradenih stijena gdje se drzala stoka.
Stanovnici su se pored poljoprivrede bavili pcelarstvom i sakupljanjem ljekovitog bilja. Za
zivot su takoder od presudne vaznosti bili brojni izvori. Uz ova vrela i potoke koji su iz njih
izvirali bilo je i vodenica.
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Prapovijesne epohe na ovom podrucju nisu dovoljno istraZzene pa su ostaci iz paleolita,
neolita, bakrenog i bronc¢anog doba slucajni i rijetki. Dokaz za naseljenost u prapovijesti su
karakteristicne gradine na uzvisinama, poceci prapovijesnih naselja na uzvisenim mjestima
srednje nadmorske visine koja zatvaraju prirodne putove i obradivo zemljiste.

Vec¢ u broncano i zeljezno doba ovakav tip postaje prevladavajuci tip naselja. Uglavnom
kruznog ili ovalnog oblika sluzile su i kao naselja i sklonista za ljude i stoku, te kao
osmatracnice. Zbog toga su povoljno strateski smjestene te vizualno medusobno povezane.
Ogradene su kamenim nasipima i suhozidinama te su postale karakteristicna oznaka krajolika.
Osim suhozidanih djelomic¢no sacuvanih bedema vecini je gradina zajednicka karakteristika
veliki tumulus na najvisoj tocki koji se sastoji od nabacana kamenja unutar kojeg su grobovi s
prilozima. Tumulusi su smjesteni i oko samih gradina.

Gradinski sistem je imao prvenstveno obrambenu funkciju, a nalazimo ga duz cijele
istocnojadranske obale posebno oko podrucja koja je nastanjivalo ilirsko pleme Delmata.
Brojne gomile i gradine zajedno s arheoloskim nalazima potvrduju da je Makarsko Primorje
potkraj stare ere bilo istocna periferija delmatskih oblasti.

Do nedavno se prihvacalo misljenje da su ovo podrucje naseljavali Ardijejci i Daorsi, ali su
najnovija proucavanja potvrdila delmatsku tezu. Oko Baske Vode, Krvavice, Basta, Bratusa
postoji niz toponima naziva Gradina i Gomila, ali zbog nepristupacnog terena uglavnom nisu
obradene. Nadgrobni humci nesto manji od tumulusa nalaze se duz cijelog Primorja sa
skeletima i keramickim prilozima.

Toponim Baska Voda odnosi se na izvore vode neposredno uz more u sredistu danasnjeg
naselja. Ovaj se naziv, na talijanskom jeziku (u izvorniku Aque di Basca, Fontana di Basca)
odnosi upravo na te izvore uz more koji su pripadali stanovnicima sela Bast. Prvi se put
navode na geografskim mletackim kartama u 18. stolje¢u. Toponim Topici su antroponimik
prezimena koje je naseljavalo selo, Bast se najvjerojatnije odnosi na anticko naselje Biston,
dok toponimi Promajna Krvavica i Bratus jos nisu razjasnjeni.

Podaci o vezama stanovnika ovog podrucja s grckim svijetom su rijetki, ali pronaden je grcki i
helenisticki novac. Grcki brodovi plovili su duz obale prema Epetionu, Traguriju, Saloni i
Naroni, ali je ovaj kraj ostao po strani interesa grckih kolonista.

Sudbina podrucja Baske Vode kao dijela Makarskog Primorja u doba rimske vladavine poznata
je na temelju slucajnih arheoloskih nalaza u Baskoj Vodi, Promajni i Krvavici jos od pocetka
19. stoljeca. lako su i Delmati ovog kraja bili ukljuceni u akcije protiv Rima, nema vijesti o
ratnim akcijama. MreZa cesta povezivala je rimska naselja s logorima u Burnumu i Tiluriju
osiguravajuci brzu i efikasnu komunikaciju u slu¢aju nemira.

Cesta je povezivala Salonu i Naronu. Osim glavne ceste uz more postojale su i transverzalne
pjesacke komunikacije koje se nastavljaju na prapovijesne komunikacije preko Gornjih Brela i
Dubaca, staze u TucCepima i od Zaostroga prema Kokori¢u. Prema sacuvanim materijalnim
dokazima poput grobnih ploca, natpisa i numizmatickih nalaza, ovo je podrucje naseljeno
Ilirima nastavilo samostalnu egzistenciju postepeno prihvacajuci tekovine rimske kulture.
Bitan je utjecaj koji su pritom na kulturnom, politickom, tehnickom i privrednom planu vrsile
Salona i Narona ciji su ageri sezali do u neposrednu blizinu.

Pretpostavlja se da je Makarsko Primorje pripadalo Naroni. Tako su se formirali pojedini
centri, poznati iz povijesnih vrela: Inaronija, Biston, Muccurum, Berulija. Na podrucju Baske
Vode na lokalitetu Gradina arheolozi na temelju recentnih istrazivanja lociraju anticko
naselje Biston koje spominje pisac Prokopije (i kojeg su u 6. stoljecu razrusili Goti) a za koje
se dosad smatralo da je bilo na podrucju Basta.

U posljednjem desteljecu na podrucju Baske Vode, Promajne i Basta provedeno je nekoliko
kampanja arheoloskih istrazivanja te su utvrdeni tragovi veceg naselja na Gradini te Gradina u
Bastu. U sluc¢ajnim nalazima uz Naputicu u Baskoj Vodi jos od proslog stoljeca utvrdena je
znacajna rimska nekropla, a na podru¢ju Obora ostaci grobova i zidova. U Bastu su otkriveni
tragovi veceg gradinskog naselja, u Promajni ostaci nekropole. NajviSe podataka o
materijalnoj i duhovnoj kulturi antike pruzaju upravo nekropole. One se na ovom podrucju
datiraju se od I. do V. st. nase ere s raznim vrstama grobova, urnama, amforama, nadgrobnim
spomenicima - stelama.

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

18



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Osnovu antickog privredivanja i zivota Cinile su vile rustike, odnosno poljoprivredna imanja uz
naselja Ciji se ostaci mogu naslutiti kod crkve Sv. Lovre u Baskoj Vodi. Arheoloski ostaci
svjedocCe da su one bile vedih dimenzija uslijed velikih gospodarskih imanja.

Vile rustike su nastajale duz cijele obale Makarskog Primorja ve¢ od 1. stoljeca prije nase ere
i uvodile specificnu poljoprivrednu proizvodnju. Pojedini stambeni objekti na imanjima imali
su luksuzne stambene dijelove s hipokaustima, podovima od mozaika i skulpturama.

Nakon naseljavanja slavenskih dosljaka na jadransku obalu u drugoj polovici VII. stoljeca
biokovsko-neretvansko podrucje spominje se pod nazivom Narenta, Paganija, Maronija i
Krajina koja se u doba Konstantina Porfirogeneta sastoji od tri Zupanije na kopnu, Rastok,
Makar i Dalen, te otoka Braca, Hvara, Korcule i Mljeta.

U Primorju se spominju Cetiri utvrdena grada, Mokro (Makar), Berulia (danasnja Gornja Brela
ili Baska Voda), Ostrog (Zaostrog) i Slovinac (Lapcan iznad Graca).

Neretvanska oblast je bila samostalna na celu s knezom. Neretvanski su se Slaveni dugo
pokrstavali i stoga zadrzali svoje poganske kultove pa se prema toponimima izvjesni
arheoloski tragovi nalaze na na Sutvidu kod Tucepa. Neretvani u povijest ulaze kao gusari koji
su svojim gusarskim pothvatima ometali trgovinu u Jadranskom moru i dolazili u sukobe s
Bizantom i Mlecanima. Konacno pokrstenje ove oblasti vrsi se u doba kneza Branimira u IX.
stoljecu, a 887. godine su kod Tucepa Neretvani tako porazili MleCane da su ubili i samog
duzda Petra Kandijana.

Od 1102. godine podrucje je u vlasti Bizanta, Mlecana, hrvatskih vladara, hrvatsko-ugarskih
kraljeva i bosanskih vladara. Ipak sve ove vlasti koje su se izmjenjivale nisu mogli redovito
vrsiti svoju punu vlast, pa se u srednjem vijeku izmedu Cetine i Neretve uzdize pleme Kacica
koje u XIlI st. napusta Makarsku kao najvaznije srediste i prebacuje se u strateski povoljniji
Omis.

O zZivotu i srednjovjekovnim naseljima malo se zna, jer do danas nije bilo sistematskih
arheoloskih istrazivanja sto bi nam otkrilo njihov polozaj i izgled. Na podrucju Baske Vode
zZivot je u to vrijeme ocito zamro jer nakon tragova rusenja i paljenja Gradine u 6. stoljecu
nisu dosad pronadeni nikakvi materijalni dokazi.

Srednji vijek se s mora "preselio” ispod planine, na podrucje Basta gdje je zabiljezen
srednjovjekovni kulturni sloj: crkve, groblja i stambeno naselje u samim strmim liticama.
Srednjovjekovna su se naselja nalazila neposredno ispod vapnenackih klisura na dodiru sa
flisnom zonom kako radi obradivanja zemlje tako i radi bolje zastite, najprije od gusara, a
zatim od Turaka, Cesto uz izvore zive vode. Stanovnistvo je u ovo doba zivjelo uglavnom od
stocarstva i poljoprivrede.

0Od srednjovjekovnih spomenika saCuvala se crkva Sv. Marije u Bastu iz XV stoljec¢a okruzena
grobljem s plocama i steccima crkva sv. Roka, ali o izgledu naselja i o stambenoj arhitekturi
tesko je govoriti. Kuc¢e na lokalitetu Staro selo su samo djelomicno sacuvane: bile su kamene,
gradene usuho i bez ikakvih stilskih odlika, pokrivene slamom ili plocom, s podom od nabijene
gline i gotovo bez otvora.

Prije dolaska Turaka naselja Makarskog Primorja nisu bila utvrdena. Gornji dio Makarskog
Primorja Turci su potpuno osvojili do 1492. godine, Zabiokovlje s Imotskim i Vrgorcem 1493.
godine, a Donje Primorje s Makarskom palo je 1498. ili 1499. godine.

Turska se vlast na ovom podrucju odrzala sve do 1684. godine kada je nakon teskih borbi
Kandijskog i Morejskog rata u kojem su stradala mnoga sela, crkve i samostani, a narod
bjezao na Brac i Hvar gdje su osnovani Sumartin i Sucuraj, oslobodeno Makarsko Primorije.
Oslobodenje Zadvarja te iste godine ucvrstilo je sigurnost na ovom podrucju pa od 1684.
Makarska postaje centar mletacke vlasti i sjediste providura.

Poradi stalne opasnosti od Turaka i njihovih napada sela se utvrduju utvrdama i kulama, koje
na podrucju Basta, Baske Vode nisu dovoljno istrazene. Gradnja ovih utvrda postuje raniju
tradiciju utvrdivanja jos od prethistorije, a one su sluzile ne samo za obranu ve¢ i stanovanje.
Na podrucju Basta nisu utvrdene samostojece visekatne kule vec refugiji u utvrdenim spiljama
i obrambeni zidovi podignuti medu stijenama iznad Krvavice i Bratusa.

Gornja i Donja Neretva i Vrgorac oslobodeni su do 1690. godine, a Imotski 1717. godine pa je
tako biokovsko podrucje zauvijek oslobodeno Turaka. Zavladao je mir i pocela obnova.
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Izginulo i razbjeglo pucanstvo pocelo se nadomjestati pridoslicama iz Zagore i Hercegovine.
1686. godine Makarska ima 2580 stanovnika. Od spomenika iz Turskog doba malo je sacuvano.
Odlaskom Turaka razvija se zivot. Opustjela i spaljena naselja ponovo se naseljavaju, Sire i
obnavljaju. Grade se nove crkve na mjestu starih iz predturskog i turskog perioda, probijaju
putovi, Siri trgovina i poljoprivreda. Tako se utemeljuje prostorna organizacija cijelog
podrucja koja postoji i danas.

Radi trgovine i pomorstva od kraja XVII. stoljeca se iseljavanjem iz Basta razvija Baska Voda
uz morsku obalu slijedeci nove putove: U Bastu se nize od starih srednjovjekovnih naselja
organiziraju novi zaseoci Ciji stanovnici zive od poljoprivrede i stoCarstva. Polja i stocarski
stanovi nalaze se sa sjeverne strane Biokova gdje se sije psenica.

Baska Voda uz more postaje trgovacko i ribarsko mjesto. Naselje se razvija kao tri odvojena
ruralna sklopa obiteljskih zajednica organiziranih oko unutrasnjih dvorista jos uvijek spremnih
za obranu u nesigurnim vremenima pljacki i trgovine robljem kako se iscitava iz
Silobadovic¢eve i Gojakove kronike. Izmedu njih je brisani prostor, a uz more nekoliko izvora.
Ti su stari sklopovi jos djelomicno sacuvanu u Podgradini, Sridi Sela i Oboru.

U vrijeme 18. stoljeca utemeljuje se tip stambene izgradnje koji traje sve do prve polovine
20. stoljeca. Grade se kamene katnice duzim fasadama okrenute suncu, s vanjskim
stepenistem na svodu, drvenim katnim konstrukcijama i s pokrovom od kamenih ploca. Stvorio
se jezik definirane tradicijske arhitekture koji je postao posebna odlika arhitektonskog
oblikovanja na ovom podrucju.

Gospodarske zgrade su takoder kamene, ali gradene od nepravilnijeg kamenja, najcesce
gradene usuho bez veziva od grubo obradenog kamena dok su stojne kuée od priklesanog
kamena ujednacene veliCine vezane zbukom.

Kroviste od kamenih ploca postavljeno je na drvenu konstrukciju. Krovovi su dvostresni, a ima
ih i na Cetiri vode. Uc¢vrséeni su okomito slozenih kamenjem od sljemena do strehe radi jake
bure. Premazuju se mjesavinom vapna i maslinovog ulja.

Stambene kuce su na jedan ili dva kata ali ima i potleusica. Tlocrti su pravokutni, orijentirani
duljim proceljima prema jugu. Do ulaza vode kamene stepenice i solar ispod kojeg su vrata na
luk Sto vode u konobu.

Vrata i prozori su pravokutnog oblika s kamenim glatkim pragovima zatvoreni Skurama.
Konoba u prizemlju sluzi kao ostava za vino i ulje te alat.

Na katu su spavaonice, a na tavanu u sredini prostorije nisko otvoreno ognjiste ili komin s
napom. Kuhinja je bila u posebnoj zgradi odvojenoj od stojne kuce kao i krusne peci.
Francuska je vlast od 1805. godine do 1813. godine zamijenila kratkotrajnu Austrijsku (1797. -
1805.). Organizacijski je cijelo neretvansko-biokovsko podrucje bilo podijeljeno na okruzja pa
je Baska Voda u makarsko-vrgorskom okruzju, odnosno kotaru s pojedinim opcinama.
Francuska je vlada mnogo doprinijela za razvoj ovog podrucja, te je tako vazna cesta prosla i
biokovskim zaledem, uredeno je sudstvo, postanska sluzba i skolstvo.

Rusko-francuski sukobi 1807. godine odrazili su se i na Makarskom Primorju pa je ponovo
nastalo nesigurno razdoblje borbi, paljenja i pljackanja.

U kratkom je vremenskom razdoblju francuska vlast ucinila vise negoli mletacka u vise stotina
godina, a naselja su se, naroCito Makarska kao centar kotara, dalje Sirila. Austrija je ovim
podruc¢jem vladala do 1918. godine, ali na samom pocetku 1815. godine javila se u Makarskoj i
okolici kuga u kojoj je umrlo 555 ljudi i nestalo 40 obitelji.

U Baskoj Vodi odnosno u Baskom Polju su stoga sagradeni veliki drveni lazareti od kojih nije
sacuvan nikakav ostatak.

Austrijska je vlast nastavila ono Sto je zapocela francuska tj. daljnji razvoj cesta, sudstva i
Skolstva. Tako se po svim mjestima grade poste i skole u sredini naselja, a narocito se
razvijaju pristanista.

Baska Voda tada dobiva niz reprezentativnijih kamenih gradanskih kuca s neostilskim
obiljezjima. Mjesto dobiva procelje prema moru povezujuci obalnim nizom do tada tri
razdvojena ruralna sklopa u jednu cjelinu. Gradi se skola te veliki kameni mul koji ¢e Baskoj
Vodi donijeti prvenstvo u trgovini medu svim naseljima Donjeg Primorja, posebno stokom iz
zaleda Biokova prema otocima.
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Upravo u drugoj polovini 19. i prvoj tredini 20. stoljeca Baska Voda dozivljava svoj najveci
procvat, te se od ruralnog naselja pretvara u varoSicu.

Ostala naselja, Bast, Topiéi, Krvavica, Bratus, Promajna i dalje ostaju ruralna odnosno
ribarska naselja.

Na podrucju Makarskog Primorja teZnje za ujedinjavanjem juznih Slavena bile su dosta
izrazene u cemu su se isticali Stjepan lvicevi¢ i Mihovil Pavlinovi¢, pa je Makarsko-primorska
op¢ina kao jedna od prvih u Dalmaciji 1864. godine dosla u ruke narodnjaka.

Od 1918. godine do 1941. godine podrucje Makarskog Primorja se i dalje razvija na osnovi
poljoprivrede i stocarstva.

Mjesta pod planinom se Sire u tradicionalnim oblicima dalmatinske arhitekture, ali i na nacin
tadasnje suvremene funkcionalisticke arhitekture u novim materijalima (beton), no
zadrZavaju odlike sela.

Zahvaljujuci prirodnim ljepotama pocinje se razvijati turizma s prvim manjim hotelima (Hotel
Slavija u Baskoj Vodji) i privatnim pansionima.

Biokovsko podrucje je u doba Il. svjetskog rata bilo centar snaznog partizanskog djelovanja
odakle su poduzimane akcije u priobalju zauzetom od Talijana i Nijemaca.

Potres 1962. godine iz temelja je izmijenio Zivot na ovom podrucju. Mahom ostecena naselja
Bast i Topi¢i napustena su, a stanovnistvo se naselilo u Basku Voda gdje su se razvila nova
naselja. Nekadasnja varoSica znatno se prosirila. Nastalo je novo naselje koje je dobrim
dijelom izmijenilo svoju fizionomiju potpuno negirajuc¢i dotadasnji tradicionalni nacin
prostornog razvoja i gradenja. Mjesto se prosirilo prema istoku zapadu i sjeveru prema novoj
jadranskoj turistickoj cesti. Zatrpani su izvori nasred mjesta i potoci, nasipala se i Sirila obala
i plaze, sagradile brojne privatne kuce i hoteli, izmjestilo groblje.

Procvat turizma u zadnja dva desetljeca uvjetovao je znatnu turisticku izgradnju. Novi hoteli
i kuce adaptirane ili interpolirane u jezgri svojim glomaznim volumenima i nezgrapnim
gabaritima narusavaju stoljetni sklad krajolika s tradicionalnom arhitekturom.

1.1.2.3. Demografska osnova

Ve¢ je ranije u ovom tekstu spomenuto kako je podrucje podbiokovlja naseljeno ve¢ od
prapovijesnih vremena, sto dokazuju prethistorijske gomile, a da je podbiokovski kraj pruzao
dobre uvjete za zivot pokazuje primjer Makarske: nakon Sto su je Turci pri osvajanju razorili,
ona se je u vrlo kratkom roku obnovila.
Opdina Baska Voda prema posljednjem popisu stanovnistva (2001.) ima 2924 stanovnika od
kojih 2045 Zivi u samom mjestu Baska Voda, a ostalih 879 u naseljima Promajna, Krvavica i
Bast.
Ova je brojka (2924) ve¢ sada veca od broja stanovnika (2500) koju za 2015. predvida
Zupanijski prostorni plan.
lako podrucje Baske Vode slijedi povijest cijelog naseg primorja, Cini se da velika pohara
vinograda krajem proslog stoljeca nije bitnije utjecala na podrucje Baske Vode. Popisi
stanovnistva od sredine proslog stoljeca ukazuju na tri razdoblja:

e neprekinut, stalan (iako vrlo polagan) rast do 1910. godine,

e period stagnacije 1910. - 1961. godine,

e od 1961. godine rast obalnih naselja (pracen padom "unutrasnjih”; u ovom slucaju
Basta).

Kretanje broja stanovnika na podrucju Opcine Baska Voda je nejednoliko, na sto je najvise
utjecao intenzitet migracija, odnosno mehanicki priljev stanovnistva, a manje prirodni prirast
stanovnistva. Najintenzivniji rast broja stanovnika je u obalnim naseljima, a najintenzivniji
pad na podrucju zaleda. Vrlo je vazan proces litoralizacije koji se, kao i u drugim dijelovima
Dalmacije i Primorja, odvijao, a i danas se odvija i na podrucju Opcine Baska Voda.

Turizam kao najatraktivnija i novija ekonomska djelatnost najvise je pak utjecao i na snaznu
migraciju iz ruralnih brdskih predjela (zalede) na morsku obalu, odnosno atraktivne tocke
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obalnog podrucja, a utjecao je i na bitnu restrukturaciju ukupnog gospodarstva, pa
predstavlja jedan od najvaznijih elemenata koji su utjecali na promjene u strukturi
stanovnistva baskovodskog kraja.

Gospodarsku preorijentaciju stanovnistva prema turizmu pojacana je pustanjem u promet
Jadranske magistrale 1964. godine.

U odnosu na stanje iz 1948. godine kada je brojila 1646 stanovnika, Opcina Baska Voda biljezi
apsolutni rast od 1303 stanovnika, odnosno 79,07 %.

Od popisa iz 1991. godine biljezi apsolutni rast od 776 stanovnika, odnosno 35,71 %, pri cemu
je relativni trend udjela samog naselja Baska Voda u ukupnom stanovnistvu opcine u laganom
padu. Kako pad broja stanovnika naselja Bast ima stalan trend, ocit je proporcionalan rast
obalnih naselja, tj. Promajne i Krvavice.

Dobno-spolna struktura

Dobna struktura odrazava zbivanja u proslosti, daje temelj za razumijevanje moguénosti
reprodukcije stanovnistva, te cinitelje temeljem kojih je moguce planiranje gospodarskog
razvoja.

Velicina tzv. radnog kontingenta je najvaznija determinanta aktivnog stanovnistva jer ona cini
fizioloski okvir iz kojeg se izdvaja radna snaga.

Migracijska stihijnost proistekla ponajvise iz burnih dogadaja izmedu dva popisa, nije na
radnom kontingentu Opcine Baska Voda ostavila pozitivne posljedice.

Naime, izmedu dva popisa stanovnistva (1991./2001.), uglavnom uslijed migracijskih kretanja
u opcini Baska Voda doslo je do rasta stanovnistva za 37,27 % (aps. 794), pri ¢emu je radni
kontingent iz 1991. godine (62,95 %) u 2001. godini opao, i sada iznosi 61,25 %.

Buduci su u normalnim uvjetima migracijskim procesima zahvacene u prvom redu mlade
osobe, bilo bi kod ovakvog porasta broja stanovnika i prilicno ujednacene spolne strukture za
ocCekivati upravo porast radnog kontingenta, sto se medutim nije dogodilo.

No logi¢no smirivanje migracijskih procesa i vra¢anje u jedan normalan okvir podrazumijeva
pretpostavku da ¢e i radni kontingent zadrzati sadasnje vrijednosti koje se krecu oko
drzavnog prosjeka.

Kontingenti stanovnistva, Opc¢ina Baska Voda, Popis stanovnistva RH 2001. godine

Radni
Fertilno Zensko kontingent
0-6 0-14 0-17 0-19 stanovnistvo Zene
godina godina godina godina svega od toga (15-59),
(15-49) 20-29 muskarci
godina godina (15-64)

60 i
vise
godina

751
vise
godina

65 i vise
godina

Prosje¢na Indeks Koeficijent

Spol Ukupno starost starenja starosti

[ sv. | 2924 | 266 | 572 | 702 | 768 - - 1791 638 466 171 38,4 | 83,1 | 21,9
Bafka ™ m | 1416 | 118 | 279 | 340 | 371 - - 919 302 215 63 38,0 | 81,4 | 21,4
z | 1508 | 148 | 293 362 | 397 | 701 193 872 336 251 108 38,9 | 84,6 | 22,4

Radni kontingent je, medutim, zahvacen procesom demografskog starenja. Generacije koje
"ulaze" djelovati ce na prirodno povecanje radnog kontingenta u predstoje¢em periodu (do
oko 2015. godine), no ne brze od povecanja ukupnog stanovnistva, pa se njegov udio u
ukupnom stanovnistvu nece bitno mijenjati. Buduéi su demografski procesi u normalnim
uvjetima uglavnom dugotrajni, nuzno je imati u vidu cinjenicu da bi nakon tog razdoblja
moglo doci do njegova pada, radi ¢ega treba planirati mjere koje ¢e ga kompenzirati. (Treba
spomenuti Cinjenicu da je Hrvatska dovrsila proces demografske tranzicije i usla u fazu
negativnog prirodnog prirasta stanovnistva.)

Obrazovna struktura

Obrazovna struktura stanovnistva kontinuirano se razvija u pravcu sve znacajnijeg resursa.
Najveci, i apsolutno znacajan, udio biljezi kategorija "srednje obrazovanje", no i postotak
udjela osoba s visim i visokim obrazovanjem je vrlo znacajan za jednu tako malu opcinu.
Ukoliko se broj ucenika i studenata stavi u odnos sa veli¢inom odgovarajucih generacija koje
su (Skolovanjem) obuhvaéene, moze se, jednako kao i u cijeloj Zupaniji Splitsko-dalmatinskoj
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uociti natprosjecno sudjelovanje stanovnistva u obrazovanju. Uz dalje prirodno kretanje rasta
stanovnistva moze se ocekivati i formalno sve povoljnija struktura radnog kontingenta.

Gospodarska struktura

Buduci da unutar radnog kontingenta participiraju i osobe koje ili nisu sposobne, ili se ne zele
ukljuciti na trziste rada, radni kontingent predstavlja samo demografski okvir radnih resursa.
Stoga su stvarni radni resursi gospodarstva zapravo nesto manja skupina, tj. samo osobe koje
su se aktivno ukljucile na to trziste predstavljaju stvarnu ponudu rada.

Prema popisu u Opcini 2001. godine od ukupnog broja stanovnika bilo svega nesto preko 40 %
aktivnih, a gotovo 35 % uzdrzavanih. Prilicno je veliki broj (25,10 %) osoba s vlastitim
prihodom. Brojka od 257 aktivnih sto ne obavljaju djelatnost ne bi u Op¢ini u kojoj je velika
potreba za sezonskom radnom snagom trebala biti zabrinjavajuca.

Sekundarne djelatnosti imaju razmjerno proporcionalan udio, dok je, sasvim logi¢no za ovu
opcinu, apsolutno najveci postotak aktivan u tercijarnim djelatnostima.

\Y

eliki postotak zaposlenih u tercijarnim djelatnostima ukazuje i na to da, obzirom na to da je
privreda Opcine Baske Vode u osnovi bazirana upravo na tercijarnim djelatnostima, najveci
broj zaposlenih radi na teritoriju same Opcine.

Ekonomska struktura aktivnog stanovnistva Opéine Baska Voda 2001. godine

Broj % %
ukupno stanovnistvo 2924 100,00
I. aktivno stanovnistvo - ukupno 1171 40,04 100,00
- aktivno stanovnistvo $to obavlja djelatnost 914 31,26 78,05
1. Primarne djelatnosti 16 0,55 1,37
2. Sekundarne djelatnosti 246 8,41 21,00
3. Tercijarne djelatnosti 788 26,94 67,29
4. Nerazvrstano 122 4,17 10,42
- aktivno stanovnistvo Sto ne obavlja djelatnost 257 8,79 21,95
Il. osobe s osobnim prihodom - ukupno 734 25,10
Ill. uzdrzavano stanovnistvo - ukupno 1019 34,85
IV. od osoba u inozemstvu 88 3,00
V. nedefinirano 0

Ekonomska struktura aktivnog stanovnistva koje obavlja djelatnosti Opcine Baska Voda 2001. god.

Broj %
Broj stanovnika ukupno 2924
Aktivno stanovnistvo svega 1171
Aktivno stanovnistvo Sto obavlja djelatnost - ukupno 914 100,00
Primarne djelatnost 15 1,64
Sekundarne djelatnosti 246 26,91
Tercijarne djelatnosti 788 86,21
Nerazvrstano 0 0
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Poljoprivredno stanovnistvo Opc¢ine Baska Voda 2001. god.

Broj %
Broj stanovnika ukupno 2924
Aktivno stanovnistvo ukupno 1171
Aktivno stanovnistvo $to obavlja djelatnost ukupno 914
Ukupno poljoprivredno stanovnistvo - ukupno 33
Ukupno nepoljoprivredno stanovnistvo 2891
Aktivno poljoprivredno stanovnistvo 16
Obavlja zanimanje na gospodarstvu 2
Uzdrzavano poljoprivredno stanovnistvo 17
Ukupno poljoprivredno stanovnistvo u ukupnom stanovnistvu 113
naselja ’
Aktivno stanovniStvo u ukupnom stanovnistvu 40,05
Aktivno poljoprivredno stanovnistvo u ukupnom aktivnom 137
stanovnistvu ’

Proces napustanja poljodjelstva, uz preorijentaciju stanovniStva na neagrarne djelatnosti,
gotovo da je dovrsen. Tek 1,13 % stanovniStva jos je vezano za poljoprivredu, Sto je zaista
zanemarujuce.

1.1.2.4. Stanovanje i stambena izgradnja

Stambeni standard na podrucju Opcine Baska Voda relativno je povoljan, uzme li se u obzir
ukupan standard stanovanja u Hrvatskoj.

Stambeni standard je razli¢it u pojedinim funkcionalnim cjelinama u kojima se situacija prati,
u karakteru stambenog standarda, u tipu stambene izgradnje kao i u procjeni mogucih oblika
intervencija koje valja poduzeti u buducnosti (zalede, obalno podrucje, kontaktno podrucije,
nova naselja).

Odlike novijeg tipa stambene izgradnje su visoka gustoca stanovanja, objekti su u pravilu
neprilicnih gabarita (veli¢ina, visina, polozaj u prostoru, tip fasade, tip pokrivnog materijala,
preveliki broj stanova), izostanak ulice kao tipicnog oblika komunikacije u mediteranskim
obrascima stanovanja i naseljskih struktura, koncentracija, neuklopljenost u postojecu
strukturu, odnosno, okolis, slaba ili vrlo slaba opremljenost ostalim sadrzajima izuzev
elementarnih sadrzaja stanovanja i veca ili manja prometna i socijalna izoliranost od "ostatka
naselja". Obzirom na receno, ovakav tip stambene izgradnje valjalo bi u potpunosti zaustaviti
u buduénosti.

STANOVI KUCANSTVA ACS;USTO%AS
. y NASELJENOSTI
OPCINA BASKAVODA [ 551991, | Popis 2001. | Popis 1991. | Popis 2001. 2001. GODINE
broj broj broj broj st/km?
OPCINA BASKA VODA - 1260 2053 1210 968 234,86
ukupno
NASELJE BASKA VODA 898 1406 874 671 450,44
NASELJE PROMAJNA -
BRATUS - KRVAVICA 278 539 258 237 141,52
NASELJE BAST 84 108 78 60 51,13

Vrlo je tesko davati jasne prognoze o stambenoj izgradnji u podruéju i u pojedinim
funkcionalnim cjelinama. Obzirom na uocene situacije u podruéju stanovanja u prostoru
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Opcine Baska Voda, moguce je pretpostaviti da u bliZzoj, a i daljoj perspektivi, u podrucju
Op¢ine Baska Voda, ukoliko ne dode do nekih znacajnijih promjena ukupne situacija koja se
ne moze predvidjeti, ne treba ocekivati vedi priliv stanovnistva, niti porast prirodnog prirasta
stanovnistva, pa stoga niti potrebu intenzivnije stambene izgradnje;

Iz toga proistjece da bi stambenu izgradnju u narednim godinama trebalo usmjeriti u nekoliko
pravaca:

e rekonstrukcija, sanacija i/ili obnova/dogradnja/rusenje objekata,

e organizacija nove stambene izgradnje u obliku adekvatnih interpolacija,

e prestanak izgradnje bilo kakvih oblika novih naselja,

e ‘"dovrsavanje naselja" provoditi u svim onim slucajevima u kojima je registriran nizi
stupanj opremljenosti stambenih podruc¢ja izgradnjom adekvatnih ustanova,
organiziranjem gradskih servisa i sl.,

e dogradnja na postoje¢im parcelama namijenjenim stanovanju moguca je jedino u
smislu povecanja standarda stanovanja u cilju formiranja stambeno-gospodarskih
cjelina te je potrebno unutar parcele smjestiti sve potrebe za parkiranjem motornih
vozila.

1.1.2.5. Gospodarstvo

Gospodarstvo Opcine Baska Voda svojim rezultatima i kretanjima neposredno prije
Domovinskog rata, a osobito danas pokazuje da nije postignuta optimalna valorizacija svih
izuzetno vrijednih potencijala ovog podrucja te da nisu zastupljeni u dovoljnoj mjeri programi
koje je trziste trazilo.

Promisljaju¢i moguca polazista razvitka gospodarstva Opcine Baska Voda, utemeljena na
novim okolnostima, uz prihvacanje poduzetniStva i trziSta kao verifikatora valjanosti
investicijskih ulaganja, potrebno je naglasiti da je bududi razvitak nuzno utemeljiti na
intenzivnijem razvitku poljodjelstva, razvitku ekoloski prihvatljivih manjih industrijskih
pogona u podruc¢jima servisnih zona izgradenih prema strogim ekoloskim standardima,
intenzivnijem razvitku obrtnistva, otvaranju manjih pogona i radionica, te jos intenzivnijem
razvitku turizma i stvaranju Opcine Baska Voda ekskluzivnom turistickom destinacijom.

Potrebna je preorijentacija na nove oblike turizma, specijalne aranzmane prilagodene
individualnim sklonostima pojedinih segmenata potraznje znacajnih za valorizaciju
ambijentalnih i kulturnih vrijednosti i osobitosti podrucja, kongresni i poslovni turizam,
raznovrsne manifestacije, prezentacije, Sportsko-rekreacijski turizam i sl.

Polazista daljnjeg razvitka ugostiteljstva i turizma bit c¢e usmjerena na podizanje
konkurentskog polozaja Citave regije, vecu produktivnost ulozenog kapitala, ubrzanje procesa
privatizacije i podizanje kvalitete usluge s ciljem postupnog stvaranja Opcine Baska Voda
ekskluzivnom turistickom destinacijom.

Razvitak poljoprivrede ogranicen je veli¢inom i strukturom poljoprivrednih povrsina.

Buduci razvitak poljoprivrede moze se utemeljiti na jacoj pomoci drzave putem sustava
poticajnih mjera, kreditiranju individualnih poljoprivrednih proizvodaca, politici otkupa i
plasmana, politici cijena, obrazovanju kadrova, kontroli kvaliteta, jacanju sluzbi za pomoc
poljoprivrednim gospodarstvima i promoviranju stvaranja udruzenja proizvodaca.

Intenzivniji razvitak poljoprivrede - revitalizacija maslinika, intenzivniji uzgoj tradicionalnih
vocnih stabala, razvitak obiteljskih gospodarstava bit ¢e uz provodenje poticaja, znacajan
c¢imbenik smanjivanja depopulacijskih trendova te gospodarskog ozivljavanja svih podrucja
osobito sela u zaledu.
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Visoka razina kvalitete poljoprivrednih proizvoda i proizvodnja zdrave hrane trebale bi biti
glavne komparativne prednosti ovog podrucja, a sto ce doprinijeti kvalitetnijoj opskrbi
lokalnog stanovnistva turistickog gospodarstva.

Mogucnosti daljnjeg razvitka gradevinarstva povezani su s veli¢inom i dinamikom investicijskih
radova na ovom podrucju te s restrukturiranjem kapaciteta sukladno zahtjevima trzista.

Ocekuje se znacajna promjena tehnologije gradenja u pravcu vece orijentacije na radionicku
izradu elemenata koji ¢e supstituirati rad na gradilistima i izmijeniti strukturu zaposlenih na
Stetu tradicionalnih zanimanja (tesar, armirac) ali i povecati pokretljivost gradevinskih
kapaciteta.

Daljnjim razvitkom ove djelatnosti povecdat ce se potrebe za prostorom (radionice, servisi,
pogoni) Sto je potrebno predvidjeti na lokacijama izvan uzeg gradskog podrucja.

Mogucnosti razvitka obrtnistva vide se u kvalitetnijem zadovoljavanju potreba lokalnog
stanovnistva i turista ovog podrucija.

Realno je predvidjeti ulaganja u modernizaciju postojecih pogona, nabavu nove opreme
tehnologije, otvaranje novih pogona sukladno potrebama osobito na podrucju zaleda.

Svoj bududi razvitak obrtnistvo ¢e temeljiti na ocekivanom razvitku gospodarskih djelatnosti
nositelja razvitka podrucja, rastu zivotnog standarda i potreba stanovnistva.

Daljnji razvitak komunalne djelatnosti predvida se kroz razvitak vodoopskrbe na citavom
podrucju Opcine, izgradnju sustava odvodnje, zbrinjavanje otpada, veci stupanj javne
higijene, podizanje standarda javnog zelenila i prosirenje programa hortikulturnog uredenja
Opdine, zastitu od stetnih djelovanja voda i zastitu mora i voda od zagadenja.

1.1.2.6. Drustvene djelatnosti

Lokacije objekata drustvenog standarda u planovima prostornog uredenja uglavhom nisu
utemeljene na realnim mogucnostima realizacije (vlasnickim odnosima) te ¢e u buducnosti
mogucénost rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa predstavljati temelj za realizaciju tih
sadrzaja (bilo da je rijecC o adaptaciji postojecih ili gradnji novih objekata).

Drustvene djelatnosti obuhvacdaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene
ili grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti,
predskolskoj i obrazovnoj (Skolskoj), kulturnoj, vjerskoj, administrativnoj svrsi i dr.

Gradevine drustvene djelatnosti obuhvacaju i Sportsko-rekreacijske gradevine koje se
pojavljuju uz odredene sadrzaje (prvenstveno skole).

1.1.2.7. Promet

Okosnicu cestovnog prometnog sustava Cini drzavna cesta D8 (Jadranska magistrala) koja je
polozena uzduz obale ¢itavom duzinom Opcine. Sva naselja, obalna i naselja u unutrasnjosti,
su vezana na tu prometnicu, bilo direktnim vezama ili posebnim cestovnim odvojcima.
Prometna povezanost je, kako je ve¢ spomenuto, u onoj mjeri ogranic¢avajuci faktor razvoja u
kojoj je to i za cijelu srednjodalmatinsku regiju, odnosno Makarsko primorje kojega je Opcina
Baska Voda dio.

Jadranska turisticka cesta (magistrala, tj. drzavna cesta D-8) nema potrebnu propusnost,
posebice tijekom sezone, i ve¢ je odavno jasno da ona zbog brojnih prometnih, sigurnosnih,
ekoloskih, prostornih i ekonomskih ogranicenja ne moze u buduénosti primjereno sluziti
glavnim tokovima cestovnog prometa.

No s druge strane, analize pokazuju da ulaganje u autocestu Zagreb-Split-Dubrovnik, ili novu
Jadransku cestu Trst-Rijeka-Zadar-Sibenik-Split-Dubrovnik sa “"Jonskim" nastavkom prema
Grckoj koja bi regije duz obale povezivala sa drzavnim sredistem ne bi, obzirom na broj
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vozila, za sada jos uvijek imalo gospodarsko opravdanje. Stoga ovakav razvoj dogadanja
najvjerojatnije u dogledno vrijeme nije za ocekivati.

Cestovne veze

Magistrala moze, zadovoljavati potrebe veza sa Makarskom i sa Splitom (i dalje) van sezone,
ali tijekom turisticke sezone ona predstavlja prometno usko grlo.

U prolazu kroz opc¢inu Baska Voda ocito nije najpovoljnije polozena; prosla je suvise blizu
mora, i time degradirala i dezintegrirala prostor presijecajuci opcinski teritorij na dva dijela,
"iznad" i "ispod" magistrale. NaZalost ona je trenutno jedina veza izmedu naselja u opcini.

Da bi stanovnik Baske Vode vozilom dosao do Promajne ili Basta, mora ili presjec¢i magistralu,
ili njome voziti dva kilometra. Presijecanjem, ulaskom kao i silaskom sa magistrale, voznjom
na vrlo kratkoj distanci (cijela Opcina je "lungo mare" dugacka samo 6 km) magistrala se
pretvara u lokalnu cestu, ulicu, Sto je nezadovoljavajuce i za stanovnike Opdcine kao i za
vozace na duzim destinacijama, koje to "lokaliziranje magistrale" usporava.

Stoga je problematika cestovnog prometa svodi na potrebu internog povezivanja dijelova
opcine u cjelinu, i uzduzno i poprecno, nego na povezivanju Opcine prema istoku ili zapadu o
cemu je manje vise sve receno, a Sto je dakako pitanje planova viseg reda. (Vec je
sedamdesetih godina uocena potreba uspostavljanja vertikalnih osovina razvoja u pravcu
obala - padine Biokova, no na ovom se ipak nije mnogo toga uradilo.)

S druge strane, turizam se sve vise bazira na agencijskom gostu koji slijeCe na najblizi
aerodrom odakle, uglavhom kvalitetnim autobusnim vezama biva brzo transferiran do
odredista.

Drzavne ceste:
e drzavna cesta - D8 (Jadranska turisticka cesta)
o tunel "Sv. Ilija - Biokovo" sa pristupnim cestama

Lokalne ceste (postojece i planirane):
e L-67177 D8 (Basko Polje) - Bast
e L-67178 ulaz "Rogac” Baska Voda - ulaz "Tri ceste" Baska Voda
e L-67179 D8 - Promajna
e L-67180 D8 - Krvavica - Bratus

Ostale ceste(postojece i planirane):

e glavne prometnice u naseljima: obala Sv. Nikole, ulice P. KreSimira IV., Blato, S.
Radic¢a, Naputica, Fra. A. K. Miosic¢a, lkovac, Podluka; ulaz Promajna - riva, ulaz
Krvavica - Bratus, Bratus - Promajna, Basko Polje - do mora, Djecje selo - do mora

e planirana prometnica Baska Voda - Basko Polje - Promajna

Pomorske veze
Nema nikakvog pomorskog prometa izmedu Baske Vode i drugih mjesta, a za sada niti
mogucnosti za takvo nesto, jer ne postoji definitivno uredeno pristaniste.

Zracni promet

Najbliza je splitska zracna luka udaljena sedamdesetak kilometara. To u uvjetima koji vladaju
na magistrali znaci cca 1 do 1% sat puta, odnosno, to znaci da se stanovnistvo i gospodarstvo
Baske Vode moze koristiti ovom zracnom lukom uz tek nesto malo vise problema nego
stanovnistvo samoga Splita.

Postoje recentna razmisljanja o izgradnji manje zracne luke u Sestanovcu (cca 20 km) koja bi
svoje opravdanje trazila u servisiranju turizma Makarskog primorja, ali je i u ovom slucaju
vrlo dubiozna gospodarska opravdanost. (Uostalom, sezonske oscilacije prometa u samoj
splitskoj zracnoj luci su tolike da ne pridonose ni poboljsanju ekonomske uloge, ni prometne
razine.)

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

27



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i
ocjena postojecih prostornih planova

Podrucje Opcine bilo je obuhvaceno s vise dokumenata prostornog uredenja, ali su trenutno
na snazi samo:
1. Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske (Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, 1997.),
2. Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, 1999.),
3. Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije broj 01/03, 08/04, 05/05, 05/06, 13/07),
4. Prostorni plan opcine Makarska - (Sluzbeni glasnik 08/85, 06/91, 08/91, 10/90, 04/92),
5. Detaljni plan uredenja naselja Promajna - (Sluzbeni glasnik 12/86, 04/96, 05/97,
02/99).

Snagom Zakona ne primjenjuju se vise Prostorni plan opcine Makarska te Detaljni plan
uredenja naselja Promajna, a sukladno ¢lanku 346. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine 76/07).

Temeljem zakonskih odredbi Opcinsko vijece Baske Vode prihvatilo je 14. kolovoza 2001.
Izvjesée o stanju u prostoru i Program mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Opcine Baska
Voda (URBOS).

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske nacelno usmjerava rjesavanje problema
prostornog i infrastrukturnog uredenja obradujuci pojedine segmente problematike prostora
koncepcijski i programski na razini interesa Republike, ne ulazeci, poradi svog prostornog
obuhvata, u stvarno rjesavanje manjih prostornih cjelina. Zato taj Plan treba promatrati kao
nacelnu strategiju, i u toj strategiji uociti postavke i smjernice djelovanje (kao i utjecaje
predlozenih rjesenja) na uze prostore kakav je i Op¢ina Baska Voda.

Stoga su za podrucje Opcine Baska Voda bitne slijedece odrednice koje se deriviraju sa nivoa
strategije kao globalne i usmjeravajuce:

e uspostavom prostorno-funkcionalne cjeline drzave, Opcina Baska Voda nasla se u
sklopu zupanija jadranskog podrucja, Sto ima bitne implikacije na bududi razvoj
prostora. Pripadajuce prvo gravitirajuce naselje, ujedno i vaznije srediste rada je grad
Makarska, a potom Zupanijsko srediste Split,

e odredujuéi razvojna zarista Strategija je naselje Baska Voda, temeljem velicine i
funkcije opéinskog sredista ukljucila medu razvojno inicijalna srediSta. (Zupanijski
plan Basku Vodu razvrstava medu tzv. veca lokalna i podruc¢na (mala razvojna)
sredista.),

e Baska Voda i Promajna su razvrstana kao turisticka mjesta A razreda, a Bratus i
Krvavica B razreda,

e prilagodavanje gospodarstva (posebno turizma) uvjetima i osobitostima prostora, a
narocCito s gledista nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti, integriranosti u
strukture naselja i krajobraza, energetskih ogranicenja, zastite prostora i stvaranja
prihoda iz domicilnih resursa,

o strateski je interes da se povrSine za razvoj i ostvarenje novih programa traze
prvenstveno unutar formiranog i komunalno opremljenog prostora naselja. Kljucni
c¢imbenik zauzimanja prostora je opremanje komunalnom infrastrukturom. Stoga je
potrebno odrediti granicne kapacitete prostornih struktura i sustava preko kojih razvoj
zahtijeva velike sustavne promjene, novi prostor i velika ulaganja,

e podrucje mora koje obuhvada prostor Opcine Baska voda predstavlja podrucje s
posebnim nacinima koristenja i zastite,
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e turisticke i gospodarske (industrijske) zone utvrdene u vazeéim prostornim planovima,
u kojima su vec¢ djelomicno ili u cjelini izgradeni planirani smjestajni i drugi
kapaciteti, treba prioritetno kvalitativno prestrukturirati ili dogradivati. Zone
utvrdene u tim planovima, ali danas bez izgradenih objekata, ne izgradivati do izrade
prostornih planova koji ¢e biti uskladeni s odrednicama Strategije,

e podrucje naselja; paznju je potrebno posvetiti funkcionalnim i oblikovnim
komponentama uredenja naselja i okolisa, cjelovito planiranje prometnog i drugih
infrastrukturnih sustava koji nadilaze lokalnu razinu i koji izazivaju konflikte u
prostoru (prometna cCvorista, prometno gospodarske zone, luke, infrastruktura
drzavnog znacenja, zastita vodocrpilista, vodnih, sumskih i poljodjelskih resursa,
odlagalista otpada i sl.), rubne zone naselja, u pravilu neprimjereno izgradene (Cesto
bespravne) i neopremljene, potrebno je integrirati u urbani sustav i poboljsati
standard opreme, ispitati iskoristivost postojecih i opravdanost izgradnje novih radnih
i drugih zona te ukupnu gospodarsku fizionomiju grada s ciljem povecanja kvalitete
zivota i racionalizacije koristenja prostora, oblikovna komponenta zastupljena u
povijesnoj, graditeljskoj, prirodnoj i ukupnoj kulturnoj bastini naselja i okolice, kao i
prisustvo urbanog zelenila, vazne su stavke identiteta naselja,

e U oblasti zastite voda i mora; saCuvati vode koje su jos Ciste (posebno podzemne vode)
kao jedine rezerve za opskrbu vodom, sanirati i ukloniti zagadenja uslijed kojih dolazi
do ugrozavanja ili zagadivanja vode za pi¢e na postojecim ili planiranim izvoristima
vode, poboljsati kvalitetu podzemnih i povrsinskih voda i obalnog mora izgradnjom
potrebnih uredaja za prethodno procis¢avanje zagadenih voda, izgradnjom barem
mehanickog dijela centralnih uredaja, kod nove investicijske izgradnje provoditi
potrebne mjere zastite, definirati propisane zone sanitarne zastite u izvoriSnim
podrucjima i uspostaviti utvrdene mjere zastite na osnovu neophodnih hidrogeoloskih i
drugih istrazivanja,

e krajolik; prirodne krajolike treba sacuvati, osigurati prirodnu raznolikost i bioticki
potencijal, posebno onaj koji predstavlja osobnost podrucja, a na podruc¢jima na
kojima je krajolik ostecen treba provesti sanacijske mjere,

e zaStita graditeljske bastine; primjena nacela integralne aktivne zastite radi
izbjegavanja ili pomirivanja mogucih sukoba interesa u procesima zastite graditeljske
bastine u zasti¢enim podrucjima ili zonama, prostorno planska zastita graditeljske
bastine podrazumijeva sustavno ukljucivanje bastine u sve relevantne prostorne i
urbanisticke planove, izradu posebnih integralnih planova za zasticena podrucja i
dosljednu provedbu donesenih planskih dokumenata,

e obnova i razvoj ruralnog prostora (zaleda) ulaganjem u Zivotni standard na selu,
revitalizacija porodi¢nog gospodarstva, seoski turizam i sl.

Od znacaja za Opcinu Baska Voda su i postavke koje se odnose na nacela razvoja u
ostvarivanju dugorocne koncepcije razvitka turizma, a koja mozemo primjenjivati i danas. Tu
se posebno navodi ocuvanje kvalitete prostora, uvazavanje prostorno-ekoloskih i socio-
kulturnih parametara, unaprjedenje specifi¢nosti ukupne turisticke ponude, ukljucivanje
kulturno-povijesne bastine u turisticku ponudu i unaprjedenje i obogacivanje asortimana
ponude u cilju produzivanja turisticke sezone.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije svojim osnovnim razgranicenjem povrsina te
osnovnim infrastrukturnim sustavima, a narocito obavezama racionalnog koristenja prostora i
zastitom prirodnih i kulturnih vrijednosti registriranih u prostoru, odredio je temeljna
polazista ovog plana svojim Odredbama za provodenje i mjerama provedbe.

Opd¢ina Baska Voda i njen prostor su valorizirani ovim planom kao dio Makarskog primorja i kao
znacajno prometno i funkcionalno odrediste daljnjeg turistickog razvoja. Vise od dvije trecine
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ukupnog administrativnog prostora zasticeno je kao prirodni resurs (more i prirodna vrijednost
planine Biokovo).
Ovim Planom se za Op¢inu Baska Voda, kao dijela obalne mikroregije Splitsko-dalmatinske
Zupanije, odnosno dijela prostorne cjeline Makarskog primorja, predvida izrada Prostornog
plana uredenja. Za dio Parka prirode Zupanijskog znacaja - Biokovo - predvida se izrada
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja. Za Basku Vodu predvida se izrada Urbanistickog
plana uredenja.
Prostor se ovim Planom razgranicuje na funkcionalne cjeline na osnovu administrativne
podjele te prema demografskim, razvojnim i drugim analizama.
Prostor se dalje razgrani¢uje prema nacinu koriStenja temeljem uvjeta zastite prostora
(utvrdivanjem kategorija zastite) te kategorijom osjetljivosti.
Odlukom Prostornog Plana Splitsko-dalmatinske zZupanije i propisanim uvjetima, razgranicenje
prostora prema nacinu koristenja koje se utvrduje Prostornim planovima Op¢ina i Gradova,
treba se temeljiti na uvjetima zastite prostora i prema kategorijama osjetljivosti.
Prostornim planovima uredenja Grada/Opcine treba, prema Zupanijskom planu, razgraniciti
prostor na gradevinska podrucja:

° granice povrsina naselja,

° povrsine za razvoj naselja,

. povrsine izvan naselja za izdvojene namjene.

Unutar gradevinskog podrucja planiraju se javne povrsine, povrsine za pratece sadrzaje te
povrsine za infrastrukturu.

Prostornim planom grada/opcine prikazuje se izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog
podrucja.

Prostornim planom se utvrduju uvjeti izrade planova uzeg podrucja (UPU, DPU), te
ograni¢enja gradenja do njihovog donosenja (¢lanak 104. Odluke PPSDZ).

Prostorni plan (bivse) Opc¢ine Makarska
Dosadasnji Prostorni plan je dio nekadasnjeg Prostornog plana Opcine Makarska (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Makarska 08/85, 06/91, 08/91, 10/90, 04/92).

Kao i kod vecine drugih prostornih planova radenih prije "devedesetih" postavke Plana su
temeljene na tadasnjem drustvenom vlasnistvu i planskoj privredi. Takav je pristup u nacelu
prostorne parametre razvoja postavljao vise kao izraz Zelja, nego stvarnih materijalnih
mogucnosti razvoja, pa stoga vazedi prostorni planovi na razini opcéine Baska Voda ne
odgovaraju potrebama uredenja prostora u skladu s novim drustveno-ekonomskim ustrojem.
Sukladno clanku 346. zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07)
Prostorni plan (bivse) Opcine Makarska stavljen je van snage 31. prosinca 2007.

Razina ostvarenosti vazeéih prostornih planova

Osnovni cilj pregleda i analize izradene prostorno-planske dokumentacije jest dobivanje
sinteznog pregleda, podataka i pokazatelja o sustavima sredisnjih naselja, gradevinskim
podrucjima svih naselja, gospodarskim zonama izvan naselja i u naseljima, stupnju realizacije
planova te o drugim mjerodavnim prostorno planskim pokazateljima zastite ili uredenja
prostora.

Kako je vec navedeno, vazeci Prostorni plan Opcine Makarska, kao i Detaljni plan uredenja
naselja Promajna bili su u viSe navrata mijenjani i dopunjavani (Sluzbeni glasnik 06/91,
08/91, 10/90, 04/92, 02/99 i 04/96, 05/97, 02/99), sto je dovelo do toga da je izostalo
cjelovito sagledavanje uredenja prostora, zastite i planiranja infrastrukture.

Iz toga su proistekli i odredeni problemi, jer iako je postojeca izgradnja uglavnom smjestena
unutar gradevinskih podrucja predvidenih vazeé¢im Prostornim planom - pojedine pojave (npr.
"mala privreda” istocno od groblja) ukazuju na mogudi stihijski pristup koristenju prostora.
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Najznacajniji problemi proizlaze iz ¢injenica da nisu do kraja rijeseni stanoviti infrastrukturni
konflikti i ogranicenja kao posljedica nedovrsenog sustava vodoopskrbe, kanalizacije, pa i
elektroopskrbe.

Takoder, nedovoljno je razvijena mreza prometnica, a poseban problem predstavlja promet u
mirovanju.

Za funkcioniranje sredisnjeg naselja Baska Voda od znacaja je uredenje sredisSnjeg prostora i
smjestaj djelatnosti, odnosno sredisnjih funkcija, koje sada naselju nedostaju.

1.1.4. Ocjena stanja, mogucnosti i ograniCenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

1.1.4.1. Znacajke dosadasnjeg prostornog razvoja i koristenja prostora

Dosadasnje koristenja prostora karakterizira koncentracija stanovnistva i djelatnosti na
obalnom pojasu, posebno uzem podruc¢ju naselja, a raseljavanje i depopulacija naselja u
zaledu. Navedeni procesi rezultat su nemoguénosti obalnih naselja da brojem radnih mjesta,
organiziranom stambenom izgradnjom i komunalnom opremom adekvatno usmjeri migracijske
procese, a proces deagrarizacije nije se mogao kontrolirati odredenim sustavom mjera. Stoga
dolazi do opterecenja obalnog prostora, bez odgovaraju¢eg uredenja zemljista, promjene
krajobraza i devastacije okolisa.

Ocjena stanja u prostoru Opcine Baska Voda ukazuje na neujednaceno koristenje prostora te
na veliko saturiranje uzeg dijela prostora naselja uz more Opcine Baska Voda izgradnjom koja
se odvija doduse kroz gradevinske dozvole, ali ne i kroz planske razvojne vizije. Ova izgradnja
je rezultat potreba pojedinacnih investitora za gradenjem, a ne i uocenih posljedica na
ukupno opterecenje prostora i usuglasenih odluka za daljnje odvijanje kvalitete koristenja
ukupnog gradskog prostora.

Nedostatak cjelovitih prostornih vizija najbolje se osjeca na nerijeSenim prometnim
problemima. Promet sada ve¢ ugrozava odvijanje normalnog Zzivota. S druge strane planski
nekontrolirano povecanje gustoca i pretjerano povecanje koeficijenta iskoristivosti gradnje,
ugrozava stambene uvjete susjeda te remeti kvalitetu koriStenja javnih prostora.

Posebno ovu situaciju pogorsavaju slucajevi bespravne gradnje, uzurpacija javnih, parkovnih i
posumljenih povrsina.

Osim toga, pojavljuje se kaoticna nova gradnja na prostorima tradicionalno koristenim kao
poljoprivredni prostori, uniStavaju se maslinici, probijaju putovi na visim dijelovima
pribrezja.

Ovakvo stanje ukazuje na neorganizirano gospodarenje prostorom koje, kao da je prepusteno
jedino trenutnim privatnim interesima, koji ¢e naposljetku takoder biti ugrozeni ovakvim
stihijskim razvojem prostora.

Nazalost je tako prostor, zapao u Zrvanj stihijskog iskoriStavanja prednosti i atraktivnosti
prostora. Cijena zemljista, radi prirodnih ljepota i mogucnosti turisticke ponude, prevladala
je razumno i pazljivo koristenje koje vrijednosti prostora ne bi umanjivalo.

Doba tranzicije pogodovalo je osjecaju da se svaki pedalj tla moze prenamijeniti i da se moze
naplatiti.

U buduéem razvitku djelatnosti i uredenju prostora neophodno je slijediti odrednice
odrzivog razvitka koji slijedi temeljne odrednice:

- ekoloski odgovarajuc¢i razvitak (razvitak koji je ekoloski osjetljiv i omogucava
odgovarajuce koristenje, a katkada i nekoristenje prirodnih resursa (daljnju izgradnju
obalne zone, prenamjenu poljoprivrednih povrsina, degradaciju krajobraznih
vrijednosti i sl.),

- jednakopravni razvitak kojim se omogucéava ravnomjerna distribucija razvojnih dobiti;
unutar danasnje i bududih generacija.
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1.1.4.2. Mogucnosti i ograni¢enja razvoja

Glavne zapreke i ograni¢enja buduceg razvoja sastoje se u sljede¢em:

demografska osnova tj. diferenciranost (obala, zalede) dosadasnjeg kretanja broja i
struktura stanovnistva, te koncentracija stanovnistva na uzem obalnom podrucju,
predstavljat ce ogranicenje buduceg razvitka naselja i djelatnosti na prostorima
zaleda. Naime, navedena podrucja, unato¢ prirodno i ekoloski vrlo atraktivhom
prostoru, nalaze se u opasnosti da izgube kriticnu masu stanovnika koji su sposobni
odrzati sve vitalne funkcije na razini koja je podnosljiva za vedinu stanovnika i koja
osigurava pozeljnu kvalitetu Zivota, te dovodi u pitanje isplativost investicija. Uzroci
iseljavanja su mnogostruki; od prometne izoliranosti i nemogucnosti zadovoljenja
razli¢itih potreba stanovnika do izostanka interesa u ulaganja za odrzavanje i
unaprjedivanje Zivota.

U pravilu, razvoj treba dimenzionirati u skladu s demografskim potencijalom podrucja
tj. razvoj treba biti podreden potrebama naselja/podrucja, tj. buduéi razvoj se ne
moZe zasnivati na poticanju novog doseljavanja na ovo podrucije.

monokulturna struktura gospodarstva (turizam) nepovoljno se odrazila na razvojnu
fizionomiju podrucja, primat ove djelatnosti upravo je i privukao stanovnistvo i radnu
snagu na obalno podrucje, dok su izostali razvojni modaliteti za podrucje zaleda,
neadekvatan prometni sustav,

infrastrukturna neopremljenost; javlja se kao ogranicavajuci faktor, ali i temeljni
preduvjet daljnjeg razvoja naselja i gospodarskih djelatnosti ,

prostorno gospodarska struktura (domacinstva, okucnice, gradevine, tradicija,
zemljiste) ocjenjuju se kao neiskoristeni kapaciteti za zaposljavanje i stanovanje. U
naseljima (zalede) postoji visak stanova, velik je broj neprimjereno koristenih
gradevinskih i poljodjelskih parcela, pa sve do u novije vrijeme gotovo demografski
ispraznjenih ruralnih prostora,

neplanska izgradnja individualnih objekata namijenjenih stanovanju zauzela je
najatraktivnije prostore te ugrozila osnovne krajobrazne vrijednosti prostora i
mogucnost rjesavanja komunalne problematike.

Razvojne mogucnosti:

U kontekstu razvojnih mogucnosti Opcine Baska Voda potrebno je sagledati slijedece:

povoljan prirodni polozZaj, Jadransko more i uopée morski potencijal, sto joj sve
osigurava ulogu posebnog razvojnog turistickog sredista,

prirodne pogodnosti (blaga klima, obala pogodna za kupanje, dovoljne kolicine
kvalitetne pitke vode),

ljudski potencijal, kulturna i prirodna bastina i privlacna prirodna okolina,

bioloska raznolikost, visokovrijedni kultivirani krajobrazi, spomenicka bastina
(bogatstvo posebna zastic¢enih podrucja),

prometna mreza koja, iako danas neadekvatno rijesena, pruza mogucnost osiguranja
pristupacnosti prostoru, kao i protocnost u dijelovima izgradenog tkiva,

komunalna infrastruktura koja ve¢im dijelom zadovoljava potrebe opskrbe, a moze se i
nadograditi da zadovolji i narasle buduce potrebe, vodno gospodarstvo sa sustavom
vodoopskrbe Makarskog primorja te ve¢ izgraden sustav odvodnje koji osigurava
potrebne uvjete odrzavanja ekoloskih uvjeta koji neée ugroziti Cisto¢u mora,
pogodnosti razvitka poljoprivrede i obiteljskih gospodarstava potrebno je potaknuti
rjesavanjem infrastrukture (pristupne prometnice, vodoopskrba, moguénosti
navodnjavanja,
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veliki gospodarsko-prostorni sustavi se vlasnicki i strukturno transformiraju (turizam) s
tendencijom disperzije, turisticki proizvod vezuje se za autohtone vrijednosti prostora
(krajobraz, graditeljsko i kulturno nasljede), a turizam "malih razmjera” vezuje se za
obiteljsko gospodarstvo, obnovu tradicijskog nacina zivljenja u skladu s prirodom i
okolisem.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja

U svrhu utvrdivanja ciljeva i zadataka uredenja prostora Zupanije vrednovan je povijesno-
geoprometno-politicki ustroj ovog prostora, analize prostorno-planske dokumentacije kojom
se usmjeravao dosadasnji prostorni razvoj, a sve u cilju utvrdivanja resursa i konflikata u
prostoru Zupanije, te potrebe njihovog pretvaranja u razvojne elemente prostora i
otklanjanja ograni¢avajucih elemenata u buduéoj prostornoj organizaciji Zupanije.

Opdi ciljevi Zupanijskog znacaja koje treba postici su:
e inventarizacija i ocjena potencijala i ograni¢enja u prostoru u svrhu preciznijeg
profiliranja buduceg prostornog razvoja Zupanije,
e stvaranje podloge za dugorocno efikasno upravljanje prostornim dobrima Zupanije,
e koncipiranje instrumentarija sukladnog postoje¢oj drustveno-politickoj situaciji u
svrhu koristenja i unapredenja prostornih dobara, postujuci nacela dugorocne zastite
svih elemenata Zivotne sredine.

Opc¢im ciljem prostornog plana uredenja Opcdine moze se smatrati teznja za postizavanjem
viseg stupnja razvijenosti radi ostvarivanja odrzivog razvitka i bolje kvalitete Zivota
stanovnistva na svim podrucjima

Taj ce se cilj ostvariti:
e unutrasnjom konsolidacijom i integracijom prostora,
e ocuvanjem (i pove¢anjem) vrijednosti kvalitete prostora,
e ukljudivanjem kvalitetnim prometnim sustavima u hrvatske i europske razvojne i
integracijske tokove.

S gledista koristenja prostora, teziste je na:

e ocuvanju fizicke cjelovitosti podrucja prvenstveno racionalnim koristenjem prostora za
gradnju,

e uvazavanje prirodnih znacajki prilagodavanjem bioloskim ciklusima i lokalnim uvjetima
bez zagadivanija,

e uvazavanje strukturnih znacajka kroz ocuvanje krajobrazne fizionomije kao sinteze
djelovanja prirodnih i kulturnih komponenta jednog cjelovitog vizualnog prostornog
fenomena.

Osobito znacenje ima stroga zastita posebno vrijednih resursa: nezagadenog tla i zraka, Cistog
mora, prirodnih Suma, neizgradenih obalnih linija, krajobraznih vrijednosti izrazenih kroz
¢imbenike prirodne i kulturne graditeljske bastine.

Dakle opdi ciljevi, nacionalni, a kroz to i opcinski ugradeni u ovaj Plan odnose se na:
e osnazivanje prostorno-razvojne strukture kroz uravnotezeni razvitak stvaranjem
okosnica i teziSta oslanjanjem na sustav naselja,
e kvalitetnu evoluciju razvoja u prostoru s osloncem na resurse koje Cine prirodna i
kulturna bastina, ljudski potencijal, raznolikost i osobitost dijelova prostora.

U postizanju navedenih ciljeva interes Opcine je:

e da se elementi, zupanijske, drzavne i Sire integracije iskoriste kao poticaj za
unutarnju konsolidaciju gospodarstva, za razvoj turizma, infrastrukture, za povecanje
interesa vanjskih gospodarskih ¢imbenika kao ulagaca, za zastitu prirodne i kulturne
graditeljske bastine,
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da se funkcionalna i ukupna ekoloska cjelovitost i razlicitost podru¢ja Opcine oCuva, a
razvoj planira po nacelu predodredenosti prostora za odredene djelatnosti primjerene
temeljnim znacajkama prostora,

da se pod teretom teznje za ubrzanim razvojem ne izgube temeljne osobitosti
prostornih struktura.

2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

Sintetizirajucéi skupine srednjih i malih naselja-gradova, odnosno dosadasnje klasifikacije
sredisnjih naselja mozZe se utvrditi da se u okviru Opcine Baska Voda, u odnosu na prostor
Splitsko-dalmatinske zupanije, razlikuju slijedece grupe naselja koja se mogu definirati kao
nositelji razvitka:

BASKA VODA sjediste Opcine (manje lokalno, poticajno razvojno srediste)
BAST ostala naselja
BRATUS ostala naselja
PROMAJNA ostala naselja
KRVAVICA ostala naselja

Na Zupanijskoj razini u oblasti razvoja naselja posebnih funkcija osnovni su ciljevi:

1.

2.

policentri¢ni razvoj naselja i urbanih funkcija radi uskladivanja rasporeda
stanovniStva i aktivnosti u prostoru Zupanije, kako bi se osiguralo priblizno iste
uvjete i standard Zivljenja stanovnistva u svim dijelovima Zupanije. Time se u prvom
redu podrazumijeva takav sustav sredisnjih naselja koji ¢e optimalno zadovoljiti
potrebe svih stanovnika Zupanije i Sireg gravitacijskog podrucja te c¢e se uklopiti u
drzavni sustav sredisnjih naselja. Potrebno je aktivnim mjerama populacijske,
porezne, zemljiSne i komunalne politike, opremanjem naselja infrastrukturom i
suprastrukturom, poticati rast malih i srednjih gradova,

formiranje sustava malih i srednjih gradova kao nositelja razvoja u prostoru, zbog
uocenog nedostatka naselja koja bi mogla postati zZarista razvoja, na nacin da se
osiguraju uvjeti za pozitivne ucinke Sirenja procesa urbanizacije u svim dijelovima
Zupanije te zaustavi hiperurbanizacija uzeg obalnog podru¢ja Opéine Baska Voda,

demografska obnova stanovniStva, Sto se odnosi na ublazavanje i ispravljanje
negativnih demografskih tendencija (prirodnog prirasta, migracija i sl.), stalno
poboljsavanje strukturnih i ostalih obiljezja stanovnistva, osiguranje ravnomjernog
razmjestaja stanovnistva na prostoru Zupanije.

Osnova gospodarske djelatnosti cijele Opcine Baska Voda bit ce turizam. Potrebno je
turisticku ponudu planirati za nove razvojne zamahe, ali odrzati atraktivnost prostora i
stvarati dodatne privlacne ponude za novu turisticku potraznju. Opc¢ina Baska Voda treba
ostati posebna turisticka destinacija u skladu s njenim polozajem i pejzaznim vrijednostima.

Funkcije bitne za razvoj opdine su:

stanovanje,
gospodarski sustav opcine,
prometni sustav opcine,
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infrastrukturni sustav opcine,

sustav javnog prijevoza putnika,
socijalno-zdravstveni sustav,

sustav javnih ustanova,

mreza trgovacko-usluzno-poslovnih centara,
ustanove kulture,

mreza skolskog obrazovanja,

mreza predskolskog odgoja,
sportsko-rekreacijski sustav opcine,

vjerske ustanove.

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora i o€uvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih

dijelova okolisa

Sa Zupanijskog gledi$ta osnovni cilj razvoja u prostoru ovog podruéja predstavlja:

1.

potpunije koristenje prirodnih resursa, ocuvanje bioloske raznolikosti i ekoloske
ravnoteze, povrsine za razvoj poljodjelstva i ribarstva treba aktivirati sukladno
klimatskim i drugim pogodnostima podrucja, zahvate eksploatacije mineralnih sirovina
prilagoditi standardima i normativima u zastiti okolisa, vodni potencijal iskoristiti za
podizanje standarda zivljenja stanovniStva dovrsetkom gradnje magistralnog vodovoda
kojim bi se osigurala konacna kvaliteta opskrbe vodom i odvodnja sa svih podrucija,

. ocuvanje prostornog identiteta Zupanije (zadrzavanje ili transformacija strukturnih,

funkcionalnih i ekoloskih znacajki prostornih cjelina, oblici urbanizacije i sl.),

bolje koristenje postojec¢ih gospodarskih i proizvodnih potencijala, kao i
aktiviranje buducih, predloziti pravce gospodarskog razvitka u odnosu na prirodne
uvjete i komparativne prednosti pojedinih prostornih cjelina, zaustaviti procese koji
nisu u suglasju sa izuzetno vrijednim resursima ovog podruc¢ja (pad udjela
ugostiteljstva i turizma u gospodarskoj strukturi, odumiranje obrta i izraziti rast
trgovine) i sl., poticati razvoj malih privrednih pogona u svrhu smanjenja turisticke
monofunkcionalne orijentacije i to u prostorima malih i srednjih gradova kao nositelja
razvoja u prostoru Zupanije,

provodenje mjera zastite okoliSa, uz podizanje svijesti o potrebi zastite prostora
za buduce narastaje na nacin da se utvrde nacela i principi zastite okolisa u cjelini.
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2.2. Ciljevi prostornog razvoja opc¢inskog znacaja

Vaznost prostora za ukupni gospodarski, drustveni i kulturni razvoj Opcine ogleda se u vise
c¢imbenika.

Prvenstveno su to:

e prostor i okolis svojim resursima predstavljaju prirodni temelj svakog Zivota i razvitka,
a ograniceni su i Cesto neponovljivi,

e stanovnistvo, broj, struktura, osobine, nacin Zivota i njegove potrebe,

e sustav zajednickog zivota stanovnistva, mreza ljudskih naselja,

e povezanost pojedinih podruc¢ja u Opcini medusobno i sa Sirim prostorom zemlje,
cestovnim, vodenim, zra¢nim i drugim infrastrukturnim sustavima,

e postojece gospodarske jedinice razmjestene u prostoru, njihova proizvodna i usluzna
funkcija,

e sustav drustvenih sluzbi i njihovi objekti (obrazovanje, kultura, zdravstvo, socijalna
skrb i sl.),

e organizacija - od drZave do opdine - u svim njenim oblicima, do sustava lokalne uprave
i samouprave koja funkcionalno i hijerarhijski sudjeluje u procesu donosenja odluka,

e geopoliticki polozaj, gospodarsko i stratesko okruzenje.

Osim svih navedenih ¢imbenika prostor i okoliS predstavljaju temeljno iskonsko bogatstvo i
okvir u kojem su prisutne sve pojave i ljudske djelatnosti.

Republika Hrvatska ima vrlo kvalitetan prostor i okolis. Nije, medutim, osobito bogata
strateskim sirovinama niti energetskim izvorima, pa stoga svaki pristup razvitku trazi
najracionalnije i najsvrsishodnije gospodarenje okolisSem i prostorom.

Planiranje i uredenje prostora mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno
uredenje, nego i sve pojave koje se javljaju u tom prostoru.

Temeljni cilj takvog planiranja prostora jest postizanje odrzivog - trajnog i postojanog -
razvoja, koji ce koristiti sadasnji prostor i okolis tako da ne dode do njegovog nepovratnog
unistenja. U tom kontekstu jedno od osnovnih polazista modernog pristupa prostornom
uredenju jest ravnopravno vrednovanje ciljeva zastite prostora i okolisa, s ciljevima razvitka
u pocetnoj fazi planskog procesa.

Posebnim vrijednostima hrvatskog prostora smatraju se:
e zasticena podrucja prirode,
e spomenici graditeljske bastine,
e razvedena morska obala,
e resursi poput prirodnih Suma, nezagadenog tla, rezervi pitke vode, ocuvanog
kultiviranog krajobraza i najvedi dio prirodne obale mora.

Iz svega dakle proizlazi potreba cjelovitog pristupa zastiti okolisa.

Ciljevi prostornog razvoja na podru¢ju Opcine Baska Voda mogu se konkretizirati na:

- uspostavu ravnomjernijeg koristenja prostora namijenjenog naselju i prostora koji su
predvideni za gospodarski razvoj (turizam prije svega) na nacin da se ne pogorsavaju
stambeni, prometni, ekoloski i socijalni uvjeti danasnjeg i buducih naselja,

- unapredenje poljoprivrede i zastite djelatnosti vezanih za podbiokovske jezgre kako bi
se oCuvalo autohtono koristenje kultiviranog krajolika,

- aktivna zastita posumljenih dijelova prostora kao rekreacijskih prostora uz obavezno
uvazavanje pojedinacne zastite specijesa i bioloske raznolikosti,
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- stavljanje registriranih i evidentiranih prirodnih i kulturnih dobara pod efikasnu i
cjelovitu zastitu,

- upoznavanje javnosti s procedurama i obavezama donosenja prostorno planske
dokumentacije kao instrumenta zajednicke kontrole procesa i gospodarenja ukupnim
prostornim resursom.

2.2.1. Demografski razvoj

Demografski razvoj u ovom prostoru bio je oduvijek izloZen i ovisan o drustveno politickim
prilikama. Cijelo Makarsko primorje je u dvadesetom stoljecu imalo nekoliko perioda
izrazenijeg demografskog rasta, ali i periode stagnacije.

Jac¢i mehanicki priliv dogodio se i u devedesetim godinama dvadesetog stoljeca (uzrokovan
ratnim okolnostima, prilivom izbjeglica). Demografski porast (i prirodni i mehanicki) poklapao
se s gospodarskim rastom, narocito s razvojem turizma te je najveci bio izmedu 1971. i 1991.
Godine 1961. je prema popisu stanovnistva Opcina Baska Voda imala 1 572 stanovnika, a 1991.
godine 2 173 stanovnika.

Da bi se ublazilo diferencirano kretanje broja i strukture stanovnistva na podrucju Opdcine
Baska Voda (obalno podrucje, zalede) potrebno je utvrditi ciljeve buduceg demografskog
razvitka, prioritetno u svrhu omogucavanja ravnomjernijeg i cjelovitijeg koristenja opcinskog
prostora. Naime, bez osnovne "kriticne mase" stanovnika koja moze povuéi odgovarajuci
gospodarski razvitak, nema razvoja ni revitalizacije podrucja.

Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su:

- ublazavanje i ispravljanje diferenciranih demografskih tokova, sto pretpostavlja
osiguranje povoljnijeg prirodnog kretanja i unutarnjih migracijskih tokova
(naseljavanje prostora obalnih naselja i zaleda),

- osiguranje ravnomjernijeg razmjestaja stanovnistva na podrucju Opcine moguce je
ostvariti posebnim investicijskim programima revitalizacije te razvojem diferenciranih
programa kojima bi se zadrzalo postojece stanovnistvo i omogucio normalan standard
stanovanja,

- stimuliranje opremanja razvijenijih naselja koja ce posluziti kao atrakcijske tocke
daljnje litoralizacije i turistickog razvitka te u buduénosti utjecati na naseljavanje
obalnih podrucja i zadrzavanje stanovnistva na podrucju zaleda,
zaustavljanje depopulacije na nacin da se razvijaju centralno mjesne funkcije u svrhu
okupljanja stanovnistva i zadovoljenja dnevnih potreba. Konkretne mjere koje mogu
dovesti do realizacije zacrtanih ciljeva su npr. poboljsanje zdravstvene zastite,
otvaranje radnih mjesta i poticanje malih obrta tj. stimuliranje "privilegiranih
zahvata" - obiteljskih gospodarstava vezanih za zemlju i posjed, rjesenje
infrastrukturnih pitanja (vodoopskrba, odvodnja), organizacija rekreacijskih centara i
kulturnog zivota, prihvacanje programa i projekata koji dovode do revitalizacije
podrucja).

Ocekivane buduc¢e demografske promjene

Dovrsenjem tranzicijskih procesa, stabilizacijom prilika u regiji te daljnjim razvojem
turisticke djelatnosti za oCekivati je da ce se nastaviti trend laganog demografskog porasta.
Demografska slika ¢e se stabilizirati (po popisu 2001. godine Opcina broji 2 924 stanovnika).

Pretpostavka je da ¢e se u narednom periodu broj stanovnika kretati oko 3 100 do 3 500
stanovnika. Prognoza broja stanovnika za Opcinu Baska Voda, prema podacima Statistickog
Zavoda za Splitsko-dalmatinsku Zupaniju iznosila je za 2015. godinu 2 500 stanovnika.
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Da bi se navedena kretanja ostvarila potrebno je:

- posebnim investicijama i programima revitalizacije obuhvatiti zalede, razvojem
diferenciranih programa kojima bi se zadrzavalo postojece stanovnistvo i omogucio
normalan zivotni standard i perspektive mladem stanovnistvu,

- razvijati obzirne razvojne programe turistickih aktivnosti i obiteljskih gospodarstava
koji ¢e postivati autohtone, naslijedene oblike, unoseéi nove sadrzaje (npr. u zaledu
"seoski turizam" vezani uz seoska gospodarstva, uz specificne tradicije, obicaje i
stilove zivota,

- stimulirati razvoj naselja kao atrakcijske tocke daljnje litoralizacije i turistickog
razvitka,

- potpuna i odrziva uporaba prostora Opcine Baska voda: gotovo sav prostor se u
kontekstu buduceg razvoja moze smatrati resursom i najbolje se moze koristiti i Cuvati
ako se rabi u cijelosti. Svaka djelomicno ili kratkorocno zasnovana uporaba prostora
prijeti poremecajima sustava, povecava troskove infrastrukture po jedinici ulaganja i
vodi ka suboptimalnom iskoriStenju razvojnih prednosti. Potpunom uporabom ovaj
prostor se najbolje ¢uva od "ulagackih pothvata” koji vode njegovom preintenzivhom
koristenju i/ili upropasteniju,

- poticanje i privlacenje odrzivih razvojnih pothvata ciji ¢e nositelji imati interes za
ocuvanjem prostora u cijelosti (vlasnici prostora, vlasnici kapitala, jedinica lokalne
samouprave),

- jedinica lokalne samouprave mora se javiti kao poduzetnik koji ulaZze u razvoj infra i
supra strukture, potice poduzetnike na odrzivi razvoj, i destimulira one koji Zele
ulagati u neprihvatljive programe.

2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture

Na odabir prostorno razvojne strukture prvenstveno utjece:
e dalji tijek procesa urbanizacije,
e prestrukturacija gospodarstva,
e promjena politike koristenja i uredenja prostora.

Rjesenja Prostornog plana Opcine Baska Voda temelje se na principima:
e odrzivog razvoja Opcine, koristeci njen prostor, prirodne i stvorene resurse, na nacin
da ne dode do nepovratnog uniStavanja prostora,
e zastite prostora i okolisa Ciji se elementi vrednuju u kontekstu planskih potreba,
e mogucnosti prostora da primi odredene sadrzaje bez negativnih posljedica.

Analizom mogucnosti prostora sto i predstavlja okvir moguéeg razvoja te analizom Zelja
prostornog rasta, dolazi se do rjesenja koja bi trebala poboljsavati prirodno-ekolosko stanje
prostora Opcine.

Osobito vrijednim prostorima, a time i vaznim ¢injenicama planiranja smatraju se:
e prirodna bastina, kako ona vec zasti¢ena, tako i ona Ciju zastitu predlaze ovaj Plan,
e spomenici graditeljske bastine, kako oni vec zasticeni, tako i oni ¢iju zastitu predlaze
ovaj Plan na odredenu razinu zastite,
e kultivirani prirodni krajolik, koji se zasticuje kroz kategoriju zasti¢enog krajolika.

Krajolik i njegove komponente su izraz i odraz identiteta nas samih, nase kulture u proslosti.
Odraz svih nasih dobrih i losih postupaka u prostoru, pa je uloga planera da ga na svaki nacin
zastiti.

Medutim, krajolik je rezultanta svih aktivnosti koje se s njim u vezi desavaju, pa se njegova
zastita ne sastoji teku u identifikaciji i zastiti odredenih prostora kroz kategoriju zasti¢enog
krajolika, vec i u korektnoj izradi planova i kontroli njihove provedbe.
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To, naravno, vrijedi i za Opcinu Baska Voda i za Prostorni plan uredenja Opcine.

Prostorna razvojna struktura postavljena je tako da:

- daljnji prostorni razvoj Siri u dubinu prostora,

- obalnu crtu i litoralni pojas stiti od daljnje izgradnje (100 m) te se osigurava javno
koristenje cijelog obalnog pojasa (lungo mare, plaze, parkovi),

- promet rjesava u skladu s novim potrebama - omogucava rekonstrukciju zanemarenih
prostora podbiokovskih sela,

- povecava drustveni standard na cijelom prostoru opcine,

- turisticko rekreativna podrucja rjesava kao cjeloviti planski sustav,

- dosadasnje prirodne dijelove prostora stiti od prenamjene.

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

0d 5 naselja u Opcini Baska Voda
e jedno naselje iskazuje gradska obiljezja - Baska Voda,
jedno naselje ima obiljezje vise razine urbanizacije - Promajna/Bratus,
jedno naselje ima obiljezje niZe razine urbanizacije - Krvavica,
jedno naselje ima obiljezje ruralne sredine - Bast.

Prema Zakonu o podrucjima zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine
86/06) u sastavu Opcine Baska Voda nalazi se 5 naselja (Bast, Baska Voda, Bratus, Krvavica,
Promajna), a u tijeku je dovrsenje tog procesa u nadleznom Podru¢nom uredu za katastar.

Ukoliko pod urbanizacijom smatramo pozitivne elemente procesa sekundarne urbanizacije, uz
svu paznju prema zastiti prirodnog i kulturnog nasljeda, onda ovaj prostorni plan nastoji
ujednaditi razvoj prostora i urbanizaciju naselja u opcini.
U priobalnom podrucju opcine koje se je brzim tempom urbaniziralo i ¢ija naselja poprimaju
gradska obiljezja, ovim su se Planom cesto spontani procesi Sirenja i gradenja nastojali
usmjeriti prema planskom Sirenju i zauzimanju prostora, trazeci optimalan odnos izmedu
potreba za prostorom (osobito za stambenu i turisticku namjenu) i mogucnosti prostora da
bez devastacija apsorbira zelje.
U tom smislu najvaznije prostorne postavke razvoja priobalnog kraja odnose se na:
e uspostavu sustava zastite prostora, njegove prirodne i kulturne bastine, osobito
krajolika pozadine priobalja,
e predvidanja zona za turisticku/sportsko - rekreativnu izgradnju, Sto ima odredenu
plansku ali i zastitnu funkciju za obuhvaceni prostor,
e predvidanje gospodarskih zona podalje od pogleda i priobalnih zona,
e novo prometno rjesenje kojim se stvara stanovita "interna" veza izmedu Baske Vode i
Promajne ¢ime se eliminira najznacajniji dio potreba prelazenja preko magistrale,
e restriktivan odnos prema Sirenju gradskih naselja,
e planiranje izgradnje uravnotezenog kanalizacijskog sustava u najve¢em dijelu Opcine.

U Opcini Baska Voda samo su prometni i elektroenergetski sustav znacajno prisutni u prostoru.
Ostali sustavi, u smislu prostornih posljedica mogu se smatrati manje vaznim.

Elektroenergetski sustav predstavljaju dva dalekovoda (110 kV i 35 kV) koji paralelno prolaze
prostorom Opcine otprilike (po dubini) sredinom opcinskog prostora, ali zapravo nisu u blizini
naselja. Na poziciji trafostanice 35/10 kV "Baska Voda", 35 kV dalekovod se donekle priblizava
mjestu Baska Voda.
Tako se ciljevima prometnog plana odreduju:
1. dovrsenje izgradnje ili izgradnja spojne uzduzZne ceste izmedu Baske Vode i Promajne
s produzetkom prema Bratusu i Krvavici.
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2. rasterecenje sredista naselja od prometa s dijelovima potpuno namijenjenih pjesaku
(oblikovanje pjesackih zona i Setnica).

3. primjereno dimenzioniranje garazno-parkiralisSnih objekata na rubovima naselja,

4. razvoj sekundarne cestovne mreze u pojedinim dijelovima naselja.

Planirani sustav sredisnjih naselja

Na temelju uspostavljene nove politicko-teritorijalne podjele u Republici Hrvatskoj,
demografskih obiljeZja, gospodarske razvijenosti, uspostavljenih odnosa u prostoru te analize
razvijenosti i razmjestaja brojnih usluznih djelatnosti svrstanih u 14 novih svojstvenih
temeljnih skupina sredisnjih funkcija dolazi se do prijedloga sustava sredisnjih naselja i
uspostavljanja sljedecih hijerarhijskih odnosa izmedu pojedinih stupnjeva (kategorija)
sredisnjih naselja:

| Srediste drZave (vaznije europsko srediste)

Il Srediste makroregije (manje europsko srediste)

[ll Srediste Zupanije (regionalno srediste)

IV Srediste grada (meduopcinsko srediste)

V Srediste opdine (vaznije lokalno srediste)

VI Manje lokalno srediste (pomocno sredisnje naselje)
VIl Naselje s pojedinacnim sredisnjim funkcijama.

Sredisnje naselje pripada nekoj kategoriji sredisnjih naselja ako udovoljava vecini
postavljenih kriterija i ako ima vedi broj razlicitih sredisnjih funkcija, koja se odnose na tu
kategoriju.

Podrucje Opcine Baska Voda i opcine i gradovi u njenom susjedstvu cine dio nove hijerarhijske
mreze sredisnjih naselja u Splitsko-dalmatinskoj Zzupaniji i Juznoj Hrvatskoj (Juznom
hrvatskom primoriju), ispunjavaju potrebne i zadane kriterije za optimalno djelovanje i to
brojem svojih stanovnika i veli¢inom teritorija, gospodarskom razvijenoscu i izvorima prihoda,
dobrom prometnom povezanoséu i udaljenoscu od susjednih sredista nizeg, istog ili viseg
ranga. To se ustrojstvo i u buduce po potrebi moze i treba nadopunjavati.

Bududi razvitak naselja temeljiti ce se na :
e razvitku procesa urbanizacije.
e izbjegavanju prevelikih koncentracija stanovnistva i teznjom za boljom disperzijom
stanovnistva u prostoru,
e sprjeCavanju negativnih demografskih trendova, ravnomjernijeg razvitka i razvitka
policentricnog urbanog sustava te na teznji za podizanjem kvalitete Zivota lokalnog
stanovnistva.

Usluzne funkcije podizu obrazovnu i kulturnu razinu, zdravstvenu kulturu i standard
cjelokupnog stanovnistva, pridonose povecanju socijalne sigurnosti i skrbi stanovnistva,
ostvaruju kvalitetnije ustrojstvo opskrbe, servisa i drugih usluga, te osiguravaju nesmetanu

.....

funkcionalniji razvitak, razmjestaj i strukturu sredisnjih usluznih funkcija.

Prema tome, izvjesne prostorno - planske tendencije i pretpostavke (demografske prognoze,
nastavak procesa urbanizacije, razvitak nekih gospodarskih djelatnosti, suvremenije planirana
prometna mreza, ekonomicnija mreza sredisnjih funkcija, rast srediSnjih naselja) utjecu na
koncipiranje takvog sustava sredisnjih naselja koji ¢e najvise odgovarati potrebama
stanovnistva i drugim korisnicima u Opcini Baska Voda i njenom okruzenju te ¢e se tako na
najbolji moguci nacin uklopiti u cjelokupnu koncepciju prostornog razvitka i uredenja novih
opcina, gradova i cjelokupne Splitsko-dalmatinske zupanije.
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2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno-povijesnih cjelina

Dvije su osnovne izuzetne pejzazne i prirodne vrijednosti prostora Opcine Baska Voda: planina
Biokovo i more s prirodnom obalom. Obje ove vrijednosti su zasticene obvezom iz Zupanijskog
plana: Biokovo je zasticeno kao Park prirode, morski akvatorij duz neizgradene obale posebno
je zasticen u Sirini od 300 m te pojas obale u Sirini od 100 m na dijelu neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja izdvojenih namjena te 70 m na dijelu neizgradenog dijela gradevinskog
podruc¢ja unutar naselja. Uz to, Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja
mora odreduje se nacin koristenja prostora na podrucju kopna u Sirini od 1000 m od obalne
linije.

Te dvije izuzetne vrijednosti od posebnog su znacaja za opcinu Baska Voda i moraju se stititi
ne samo kao cjeline, vec i u dijelovima na pojedinacnim pejzaznim prirodnim vrijednostima.
One predstavljaju najvece pejzazne vrijednosti i osobitost su turisticke ponude. lzuzetna
ljepota blizine planinskog masiva i pitome obale odavno je opisana, a bila je jedan od
osnovnih preduvjeta razvoja turizma na ovom podrucju.

Jos 1979. god. Skupstina opc¢ine Makarska proglasila je podrucje Biokova koje se je nalazilo u
okviru te opcine "spomen podrucjem”, a 1981. god. podrucje planine Biokovo proglaseno je
parkom prirode.

Za takva zasti¢ena podrucje, a dio parka zahvaca i Opcinu Baska Voda predvidena je izrada
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja, pa u tom kontekstu ovaj Plan to podrucje ne
zahvaca.

U sredistu naselja Baska Voda postoji grupa prastarih lipa koje je nesumnjivo potrebno
zastititi. Ovaj plan upuéuje da se pri izradi mjerodavnih detaljnijih planova poduzmu svi
potrebni koraci u tom pravcu.

Zastita kulturnog naslijeda

Mjere zastite kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okolisem,
prirodni i kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju
biti na stru¢no prihvatljiv nacin ukljuceni u bududi razvitak opcine i zupanije. Ocuvanje
kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:

- zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,

- ocCuvanje i unapredenje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrsina uz
zadrzavanje tradicijskog nacina koristenja i parcelacije,

- ocCuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih puteva, pjesackih staza cCesto
obiljezenih kapelicama-pokloncima,

- ocCuvanje tradicionalnih  naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih
gospodarstava) u njihovu izvornom okruzenju, zajedno s povijesnom gradevnom
strukturom i pripadajuc¢om parcelacijom),

- ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti,

- ocCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, naroCito kamenih tradicijskih kuda i
gospodarskih gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora,

- ocuvanje povijesne slike prostora koju cine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrsna
obrada gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno,

- ocCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskog (ekoloskog) nacina obrade zemlje,

- ocuvanje i zadrzavanje karakteristicnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda gomila
kojih neka imaju simbolicka i povijesna znacenja,

- ocCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove,
kao sto su obale, sume, kultivirani krajolik, buduci da pripadaju integralnoj (prirodnoj
i kulturnoj) bastini.
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2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju Opcine
2.3.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Ciljevi prostornog uredenja naselja Opcine Baska Voda definirani su nacelima racionalnog
koristenja prostora, uz zastitu i oCuvanje vrijednosti prostora te uz podizanje zivotnog
standarda i razvoj gospodarskih djelatnosti koje ta nacela nece ugroziti.

Uredenje naselja treba potaknuti revitalizaciju ruralnih naselja ispod Biokova (Bast i Topici)
ali uz kontrolirani planerski razvoj.

Ta redistribucija razvojnih pravaca treba osigurati zastitu kultiviranog, poljoprivrednog i
sumskog prostora.

Uredenje prostora treba razvoj turisticke djelatnosti rasporediti na prostoru na nacin da
aktivira rekreativnu ponudu cijelog prostora, kontrolirajuci veliinu gradevinskih podrucja za
izdvojene namjene osiguranjem negradivog dijela gradevinskih podrucja.

Uredenje naselja znaci osiguranje povrsina i koristenja za sve funkcije naselja i nije tek
dodavanje novog gradenja stambenih gradevina.

Racionalno koriStenje prostora treba osigurati razgranicenjem gradevinskih podrucja i
prostora van gradevinskih podrucja (zasti¢eni dijelovi prostora) i prostora za poljoprivredu
koji ¢e biti u uravnotezenom odnosu. Na samom gradevinskom podrucju treba predvidjeti
gustoce i kapacitete koristenja koji ¢e uz racionalnost osigurati odvijanje svih ostalih funkcija
od drustvene do komunalne infrastrukture.

Prostorni plan je prije svega odvjetnik zastupanja javnog interesa prema koristenju prostora.
Kontrola osiguranja povrsina za javno koristenje prostora najveca je zadacda plana.

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja

Razgrani¢enje povrsine naselja obavlja se odredivanjem granica gradevinskih podrucja.
U povrsine naselja se osim povrsina za stanovanje odreduju i povrsine za:

° javnu i drustvenu namjenu,
° sportsku namjenu,

° javne zelene povrsine,
odnosno sve namjene koje zadovoljavaju funkciju naseljavanja.

Ukupno gradevinsko podrucje cini gradevinsko podrucje u zateCenom opsegu i prosirenje na
povrsini za razvoj i uredenje naselja. PovrSine za razvoj naselja moraju biti kontaktne zone
naselja i ne mogu biti odvojene (udaljene). Na povrsinama za razvoj i uredenje naselja
potrebno je optimalnim koriStenjem prostora osigurati prostor za realizaciju javnih funkcija i
infrastrukturnog opremanja.

Osnovni kriterij za odredivanje veliCine gradevinskog podrucja je utvrdena izgradenost
postojecih podrucja.

Veliki dio podrucja naselja Opcine Baska Voda (osim Basta i Topi¢a) nalazi se unutar
zasti¢enog obalnog pojasa od 1000 m od obalne linije.

2.3.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Prometna infrastruktura

Cilj je prometnu mrezu Opcine Baska Voda planirati sukladno Strategiji prometnog razvitka i
Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske, Planu prometne mreze Splitsko-
dalmatinske zupanije, kao i funkcionalnom povezivanju podrucja cijele opcine u skladu s
potrebama i predvidenim razvojnim pravcima.

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

44



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Sastavni dio prometne infrastrukture cine parkiralisSta putnickog i robnog prometa, luka i
autobusni kolodvor. Organizacija prometne mreze izvedena je iz postojeéih prometnica s
nuznim korekcijama u cilju poboljsanja prometnih standarda i normativa.

Cilj je na podrucju Opcine Baska Voda predvidjeti poboljsanje prometa, kao i bolju mrezu
alternativnog kretanja pjesaka i bicikala.

Energetika

Cilj je racionalno koristenje energije dobivene na tradicionalan nacin, ali i prijelaz na
koristenje drugih izvora energije i dopunska rjesenja s ciljem poboljsanja ukupnih bilanci i
sigurnosti opskrbe te stednji energije, a obuhvada sustave postavljene u Nacionalnim
programima za tehnoloska unapredenja za koristenje plina (PLINCRO), unapredenje toplinske
izolacije objekata, povecanje energetske efikasnosti (MIEE).

Intervencije na postojecim energetskim prijenosnim postrojenjima treba provoditi tako da se
zadrze postojece gradevine i sustavi u vec izgradenim koridorima, a kod izvodenja
rekonstrukcija ili zamjena postrojenja, zahvate izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim
i ekoloskim kriterijima (npr. zamjena vodica boljih svojstava kako ne bi trebalo prosirivati
koridor i drugo).

Izgradnju novih energetskih prijenosnih postrojenja temeljiti na ispitivanju mogucnosti da se
tehnoloskom zamjenom u postojecim koridorima postigne trazeni efekt povecanja prijenosnih
kapaciteta sustava.

Kod izgradnje primjenjivati najrelevantnije ekoloske kriterije i koristiti postojece koridore i
prostore sto je najvise moguce (Sto manji zahtjevi za novim povrsinama).

Vodno gospodarstvo

U segmentu vodnog gospodarstva, ciljevi su usmjereni prema nastavku hidrotehnickih zahvata
na sanaciji vodotoka, posebno bujicnog karaktera te odrzavanju i unapredenju zona sanitarne
zastite izvorista pitkih voda.

Vodoopskrba
Temeljni ciljevi vodoopskrbe su:
e zadrzati i u narednom periodu redovitu opskrbu zdravom pitkom vodom svih
potrosaca (postojecih i buducih),
e postojece izvore pitke vode maksimalno zastititi od eventualnog zagadivanja,
e nastaviti s hidrogeoloskim ispitivanjima kako bi se zahvatile nezagadene vode.

Odvodnja

Ciljevi razvoja javnog sustava odvodnje su dovrsenje sustava i etapno pokrivanje ukupnog
gradevinskog podrucja kanalizacijskom mrezom.

Takvim razvojem vodnog gospodarstva osigurat ¢e se i zastita isporucitelja vode izgradnjom
nepropusne kanalske mreze do svih postojecih i bududéih potrosaca kako bi se sprijecilo
upustanje otpadne vode u podzemlje.

Isporucitelj vode ce se zastititi i strogom kontrolom izgradnje novih sadrzaja u skladu s
propisanim uvjetima sanitarne zastite izvorista pitke vode.

Zastita prostora

Prostornim planom je Kkoristenje prostora izvan gradevinskog podruc¢ja namijenjeno
prioritetno, a djelomicno i iskljucivo, poljoprivredi, Sumarstvu i vodnom gospodarstvu s
teznjom ocuvanja Sto vecih i kontinuiranih povrsina i prirodnih rezima, sumskih ekosustava i
oCuvanja seoskih i poljoprivrednih krajolika.
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Vrlo mali dio povrsina do sada koristenih za poljoprivrednu namjenu moze se prenamijeniti u
gradevinsko podrucje uz argumentirano prostorno plansko opravdanje za potrebu drugih
namjena te se za njih shodno Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine 66/01)
mora dobiti i suglasnost od Ministarstva poljoprivrede i Sumarstva.

Zastita i unapredenje kakvoce zraka

Ovim planom utvrduju se slijedeci ciljevi zastite i unapredenja kakvoce zraka na podrucju

grada:
- kratkorocno postici Il. kategoriju kakvoce zraka na podrucjima grada,

- u Sto kraéem razdoblju u Sto vecoj mjeri smanjiti izloZenost stanovnika umjereno
onecis¢enom zraku (Il. kategoriji kakvoce zraka) te posti¢i najbolju kategoriju kakvoce
zraka na podruc¢jima namjena posebno osjetljivih na kakvocu zraka (zone sportsko-
rekreacijske namjene na otvorenom prostoru, podruc¢ja stambene i pretezito stambene
namjene, podrucja javnih i drustvenih namjena, te turisticke zone).

Zastita od buke
Problem buke izrazen je narocito tijekom turisticke sezone u svim obalnim naseljima opcine.
Ovim planom utvrduju se slijededi opdi ciljevi zastite od buke na podrucju opcine:
- izabrati razine zastite od buke, odnosno, ovisno o namjeni prostora utvrditi predvidene
(dopustene) razine buke,
- postupno posti¢i stanje ambijentalne buke sukladno predvidenim razinama zastite,
- otkloniti izlozenost stanovnistva prosjecnim razinama buke visim od 65 dB,
- izvan izdvojenih podrucja gospodarske namjene sprijeciti nastajanje nocne buke koja
u bilo kojem casu moze prijeci razinu od 85 dB.

Sustav gospodarenja otpadom

Potrebno je u sto vecoj mjeri izbjegavati i smanjivati nastajanje otpada.

U sto vedoj mjeri smanjivati opasna svojstava otpada Ciji se nastanak ne moze izbjedi.

U sSto vecoj mjeri iskoristavati vrijedna svojstva otpada Ciji se nastanak ne moze izbjedi u
materijalne i energetske svrhe.

Otpad treba zbrinjavati samo na odgovarajuc¢im kategorijama odlagalista.

Ne odlagati komunalni otpad koji sadrzi biorazgradive organske tvari u kolic¢ini vecoj od
propisane europskim smjernicama za odlaganje otpada.

Sanirati otpadom oneciscene povrsine.

Glavni cilj prostornog razvoja i uredenja sto se tiCe razvoja infrastrukture za postupanje s
otpadom na podrucju grada je osigurati prostorne uvjete za komunalnu zonu za prikupljanje i
reciklazu otpada te odvoz na odabranu lokaciju Zupanijskog sustava gospodarenja otpadom,
odnosno pronalazenje prostora za odvojeno skupljanje komunalnog otpada koji nastaje na
podrucju opcine.

Zastita i unapredenje kakvocée voda/mora

Glavna svrha zastite voda od oneciscavanja je oCuvanje zivota i zdravlja ljudi i zastita okolisa
te omogucavanje neskodljivog i nesmetanog koristenja voda u namjene utvrdene ovim
Planom.

Treba ocCuvati vode koje su jos Ciste.

Zastitu mora se mora provoditi radi sprjecavanja onecis¢avanja s kopna i s plovila.

Potrebno je postici I. i Il. vrstu mora za kupanje na svim akvatorijima plaza.

Na ostalom dijelu mora se posti¢i kategorije (planirane vrste) mora kako su utvrdene
drzavnim i Zupanijskim planom za zastitu voda odnosno Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije.

Potrebno je sprijeciti moguce onecis¢enje izvora podzemne vode i obalnog mora za kupanje.
Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture treba uz ostalo usmjeriti na
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sanaciju prostora divlje izgradnje, poticanje zahvata na uredenju javnih i zelenih povrsina
posebno potrebnih u naseljima, na kontrolu i uredenje obalnog ruba te uspostavu sustava
gospodarenja otpadom.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opcdine u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije
(Kartografski prikaz broj 1. "Koristenje i namjena prostora”)

Prostorno-planerske tendencije i pretpostavke (demografske prognoze, nastavak procesa
urbanizacije, razvitak gospodarskih djelatnosti, suvremenije planirana prometna mreza,
ekonomicnija mreza sredisnjih funkcija, rast sredisnjih naselja) utjeCcu na koncipiranje
sustava naselja koji ce najvise odgovarati potrebama stanovnistva i drugim korisnicima u
Op¢ini Baska Voda i njenom okruzenju te ¢e se tako na najbolji nacin uklopiti u cjelokupnu
koncepciju prostornog razvitka i uredenja novih opcina i gradova Splitsko-dalmatinske
Zupanije.

| nadalje ¢e se nastaviti Sirenje procesa urbanizacije u prostoru Opcéine Baska Voda i Splitsko-
dalmatinske zupanije prvenstveno temeljem utjecaja turizma i drugih tercijarnih i kvartarnih
djelatnosti.

Opc¢ina Baska Voda razvijat ¢e se u narednom planskom razdoblju na osnovi polazista
definiranih: Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske, Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske Zupanije, dosadadnjim planskim razvojem te dana$hjim stanjem
koristenja i uredenja prostora, kao i procijenjenim socio-gospodarskim potrebama koje su, uz
postavljene ciljeve odrzivog razvoja i zastite zatecenih vrijednosti u prostoru, odredili
osnovne postavke Plana.

Planom se utvrduju uvjeti za uredenje opcinskog podrucja, odreduje svrhovito koristenje,
namjena, oblikovanje, obnova i sanacija gradevinskog i drugog zemljista, zastita okolisa te
zastita spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode na podrucju Opcine Baska Voda.
Plan sadrzi osnove razvitka u prostoru, ciljeve prostornog uredenja, namjenu prostora,
mjerila, smjernice, mjere i uvjete za koristenje, zastitu i uredenje prostora te druge
elemente od vaznosti za podrucje Opcine Baska Voda i donosi se za period do 2015. godine.

Ukupna povrsina podrucja obuhvata Plana iznosi 45,65 km?, odnosno 4 565,40 ha od cega je
povrsina dijela Parka prirode Biokovo 13,14 km? ili 1 314,90 ha, povr$ina mora 20,05 km? ili
2 005,40 ha te povrsina kopnenog dijela Op¢ine 12,45 km? ili 1 245,10 ha.

Osnovni planski zadatak bio je uspostaviti odgovarajucu ravnotezu izmedu koristenja prostora
i nesumnjive kvalitete prostora, na nacin da se razvojem i daljnjim koristenjem prostora ne
smanjuju te vrijednosti prostora. Zadatak je rijeSen pazljivim odabirom razvoja u skladu s
priznatim nacelima obazrivog razvoja na koji se obvezala Republika Hrvatska. To je bila ne
samo obveza, vec i izraz zelja stanovniStva u prostoru da se kvaliteta Zivljenja ne smanjuje,
nego povecava. Obaveza je to i prema buduc¢im generacijama koje ce nasljedivati prirodne i
kulturne vrijednosti ovog prostora.

Namjena koristenja, njihova prostorna distribucija i kapacitet koriStenja odredeni ovim
Prostornim planom predstavljaju temeljnu razdiobu povrSina i postavljaju osnovnu
organizaciju gospodarenja prostorom koje ce se kroz daljnje planerske dokumente detaljnije
razradivati.

Prostornim planom uredenja se podrucje Opcine Baska Voda dijeli na nekoliko zaokruzenih i
po koristenju razlicitih prostora.
Cijeli obuhvat Prostornog plana obuhvatio je administrativnu granicu Opcine Baska Voda od
4 565,40 ha. Tri su osnovne prostorne cjeline:

e prostor dijela Parka prirode Biokovo (1 314,90 ha),

e kopneni dio Opcine Baska Voda (1 245,10 ha),

e prostor morskog akvatorija (2 005,40 ha).
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Prostorna cjelina dijela Parka prirode Biokovo ukljucena je u Prostorni plan podrucja posebnih
obiljezja parka prirode Biokovo za koji je predvidena izrada. Ovaj Prostorni plan Park prirode
Biokovo uzima kao jedno od svojih polazista.

Prirodna vrijednost Biokova ima znacaj u privlacnoj osobnosti za turisticko rekreativnu
ponudu. Prostornim planom uredenja Opcine Baska Voda se osigurava Sira zastita prostora
Parka prirode te omogucuju pristupi i odgovarajuce koristenje na granicnom podrucju i
rubnim dijelovima.

Polozaj

Prostor Opcine Baska Voda sa svojim opdinskim sredistem u odnosu na svoj znacaj unutar
prostorne i gospodarske strukture Splitsko-dalmatinske zupanije zauzima znacaj manjeg
sredista. Kao takvo sa svojom funkcijom ima utjecaj i na prostor izvan Zupanije duboko u
zalede. Taj znacaj je bio potvrden u povijesnom razvoju, danasnjem, pa i budu¢em utjecaju,
zahvaljujuci svom geografskom polozaju dvostrukog karaktera i kao prirodnog izlaza na more
preko lateralnih prijevoja i kao zasticenog prostora ispod barijere, planine Biokovo.

Funkcija sredista

Postojece funkcije drustvenih sadrzaja opcinskog sredista, javne namjene (obrazovne,
kulturne, socijalne i zdravstvene), kao i funkcija istaknutog turistickog sredista obvezivala je
planere na odmjereno i obazrivo procjenjivanje prostornih kapaciteta za zadovoljavanje
daljnjeg razvitka, prirodnog i sekundarnog demografskog priliva stanovnistva u buducnosti,
uvazavajuéi okolnost jos uvijek u velikoj mjeri ocuvanih i bastinjenih prirodnih i kultiviranih
resursa i kulturnih dobara.

Gospodarska struktura
Prostornom strukturom Zupanije predviden je gospodarski razvoj primarno turisticke i
sportske te gospodarsko-poslovne funkcije na podrucju Baskog Polja.

Promet

Opcina Baska Voda novim prometnim sustavom Zupanije postaje znacajno cestovno &voriste
zahvaljujuci planiranoj izgradnji tunela kroz Biokovo te spoju na postojecu Jadransku
turisticku cestu.

Promet unutar postojecih naselja je ostao glavni problem u daljnjem planiranju. Promet je
danas ogranicavajuci faktor buduéeg razvoja ukoliko se ne uspostavi ucinkoviti prometni
sustav.

Prostorni plan je zato rjesenje prometnog sustava postavio kao jedan od vaznijih zadataka.
Predvida se takvo prometno rjesenje koje ce rasteretiti sredista naselja prije svega
izgradnjom uzduznih prometnica i parkiralista.

Baska Voda je luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja i planira se za javno koristenje
i ne samo tijekom turisticke sezone za prihvat izletnika.

Zastita prirode i kulturnih dobara

Park prirode Biokovo je jedini zasticeni park prirode na podru¢ju Splitsko-dalmatinske
Zupanije Cija je zastita jos od 1981. godine. Prvi prostorni plan zastite Parka prirode Biokovo
bio je izraden 1983. godine (na Arhitektonskom fakultetu).

Planina Biokovo je jedinstvena planina po polozaju, prirodnim fenomenima, svom utjecaju i
znacaju u povijesti okolnog prostora, a naravno i svojoj pejzaznoj slici i ljepoti.

Ova planina je trajna sveprisutna vizura koja utjece na oblikovanje ljudskog okolisa.

Za Park prirode Biokovo predvidena je izrada Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja.
Prirodni se fenomeni kanjona i vodotoka takoder Stite do njihovog usca, a stite se i vizure na
sam obris Biokova ostavljanjem i zastitom vizura unutar prostora namijenjenih novoj
izgradnji.

Ovaj Plan prihvaca preventivnu zastitu te dalje uvazava i prilagodava okolnu namjenu
primjerenu ovoj zastiti.

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

50



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Konzervatorska studija kulturnih dobara na podruéju Opcine Baska Voda pokazala je vrlo
veliki broj kulturnih dobara koja su evidentirana. Njihov je znacaj pretezito od lokalnog
znacaja, ali njihova kolic¢ina i mreza koja je prekrila cijelo podrucje obvezivala je na poseban
pristup narocito na podru¢ju podmorja, obalnih hridi, arheoloskih zona, istaknutim gradinskim
glavicama te urbanim i ruralnim jezgrama i pojedinacnim dobrima.

Morski akvatorij

Podrucje morskog akvatorija i njegovo osnovno koristenje odredeno je Prostornim planom
Splitsko-dalmatinske zupanije.

More je podijeljeno na ono uz obalnu crtu koja se u dubini od 300 metara pridruzuje
namjenama u priobalju te more izvan tog obuhvata, a koje seze do pripadajuceg dijela mora
Grada Makarske.

Sustav naselja

Opcina Baska Voda obuhvaca povrsinu od 4 565,40 ha i cijela je smjestena unutar jedne

katastarske opcine Bast-Baska Voda. Na podrucju Opcine Baska Voda smjestilo se pet naselja:
e Baska Voda,

Bast,

Promajna,

Bratus,

Krvavica.

Prema Zakonu o podrucjima zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine
86/06) u sastavu Opcine Baska Voda nalazi se navedenih 5 naselja, a u tijeku je dovrsenje tog
procesa u nadleznom Podru¢nom uredu za katastar.

Uz navedena naselja postoji i naselje Topici, uglavnom nenaseljeno ali se sve vise obnavlja te
je za realno ocekivati da ¢e u dogledno vrijeme imati i stambenu te ugostiteljsko-turisticku
namjenu.

Prostorni razvoj naselja razvijao se spontano sa vrlo malo planske dokumentacije.
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3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina
(Kartografski prikaz broj 1. "Koristenje i namjena prostora”)

Organizacija prostora Opcine Baska Voda temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili
karakteristicne namjene kao i na utvrdivanju dinamicnih djelovanja i ucinaka funkcija u
prostoru (prometni sustavi, urbana mreza, gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji
pojedinih podrucja, opcoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

Temeljna organizacija prostora zasniva se na prihvatnim kapacitetima prostora i osiguranju
odrzivog razvitka tj. o¢uvanju prostora za buduce generacije.

Dinamicna komponenta uredenja prostora temelji se na unapredenju cestovne mreze
drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacenja, kao i unapredenju pomorskog prometa zupanijskog
i lokalnog znacenja.

U bududoj organizaciji prostora i dalje ¢e najznacajniju ulogu imati naselje Baska Voda, kao
opcinsko srediste, tj. manje lokalno, poticajno razvojno srediste te najvece i najvaznije
srediste rada i usluga.

Bast, Bratus, Krvavica i Promajna kao ostala naselja predstavljaju lokalna sredista Opdcine
Baska Voda.

Pristup utvrdivanju organizacije i namjene prostora razli¢it je uvazavajuci specificnosti
pojedinih podrucja (prostorno funkcionalnih cjelina) i to:

e obalno podrucje,

o zalede.

Obalno podrucje Opcine Baska Voda izdvaja se svojim geografskim polozajem i konfiguracijom
tla, te tokovima povijesnog razvitka. Razmjerno mali broj prirodnih puteva izmedu obale i
unutrasnjosti pogodovao je odvajanju obalnog pojasa od prostora zaleda.

SUSTAV SREDISNJIH NASELJA | RAZVOJNIH SREDISTA
@  MANJE LOKALNO (POTICAJNO RAZVOJNO) SREDISTE
{0 OSTALANASELJA
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Obzirom da obalna podrucja predstavljaju posebnu problemsku cjelinu na razini Strategije
prostornog uredenja RH, da se zastiti i oCuvanju obalnog pojasa pridaje izuzetno znacenje, to
se i kroz utvrdivanje namjene i buduceg koristenja ove prostorno-planske cjeline vodilo
racuna o slijede¢im postavkama:
¢ nezauzimanju vrijednih neizgradenih dijelova obale novom izgradnjom bilo stambenih
ili turistickih gradevina,
e potrebi oCuvanja i rekultivacije svih zelenih povrsina u cilju ocuvanja "dozivljajnih"
komponenti prostora,
e potrebi aktivnog koristenja kultiviranih poljoprivrednih povrsina koje predstavljaju
najkvalitetnija tla na podrucju Opcine Baska Voda,
e zastiti obale na nacin da se njen sto veci dio (izuzev obale u samim naseljima) saCuva
u prirodnom obliku,
e usmjeravanju buduée gradnje u naseljima na nacin da se maksimalno stite kulturno
povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

U kontekstu navedenog, podrucje Opcine Baska Voda se kroz buduéu organizaciju i uredenje
prostora u cjelini treba tretirati kao obalno podrucje, jer se utjecaj koristenja obalnog pojasa
reflektira na cjelokupno podrucje Opcine Baska Voda. Naime, koristenje danas gotovo
napustenih prostora u zaledu, uvelike ¢e ovisiti o razvoju obalnih naselja i dislokaciji
gospodarskih djelatnosti (servisi, skladiSta, poljoprivredna proizvodnja, izletnicki i seoski
turizam) na ta podrucja.

Zasti¢eno obalno podrucje obuhvaca pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas
mora u Sirini 300 m od obalne crte. Kako je ve¢ naglaseno, unutar tako definirane prostorno
planske cjeline, kriteriji utvrdivanja gradevinskih podrucja i mogucnosti gradnje izvan granica
gradevinskih podrucja, znatno su strozi nego na podruc¢jima izvan obalnog pojasa.

U buducem koristenju i namjeni prostora Opcine Baska Voda razlikuju se slijedece povrsine:

1. Razvoj i uredenje povrsina naselja
2. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

1. Razvoj i uredenje povrsina naselja; obuhvacda cjelinu izgradenog i neizgradenog dijela
naselja tj. prostore izgradenih naseljskih struktura, kao i povrsine namijenjene razvoju i
Sirenju naselja. U okviru cjelina naselja posebno su izdvojene zone namijenjene razvoju
odredenih djelatnosti (gospodarskoj namjeni, poslovnoj namjeni, ugostiteljsko-turistickoj
namjeni, sportsko-rekreacijskoj namjeni i sl.), kako bi se sacuvale od gradnje iskljucivo
stambenih gradevina i doprinijele unapredenju naseljskih struktura.

Kao gradevinska podrucja isticu se i graditeljski sklopovi (evidentirane povijesne
graditeljske cjeline) za koje nije predvidena oprema naseljskim sadrzajima i utvrdivanje
gradevinskih podrucja, ve¢ obnova i revitalizacija u funkciji poljoprivredne proizvodnje i
turizma. Obnova ovih sklopova od izuzetne je vaznosti za reafirmaciju povijesnih i
graditeljskih vrijednosti prostora zaleda i dubine tj. kopnenih dijelova otoka.

2. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja; obuhvaca poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne
namjene (osobito vrijedno, vrijedno i ostala obradiva tla) na kojima ¢e se u buducnosti
stimulirati revitalizacija poljoprivredne proizvodnje. U tu svrhu ¢e se omoguditi gradnja
gradevina izvan gradevinskih podrucja naselja (izvan obalnog pojasa) u funkciji obnove
obiteljskih gospodarstava. Sumske povrsine obuhvadaju $umu iskljucivo osnovne namjene
(zastitnu; zastita naselja, poljoprivrednih povrsina, zastita od bujica i erozije, Sumu
posebne namjene; zasticenu i rekreacijsku te ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste; pasnjaci, kamenjare, neobradeno, neobraslo i sl.)
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Izvan postoje¢ih naseljskih struktura izdvajaju se poslovna zona (usluzna) na podrucju
Baskog Polja, poslovna zona (komunalno servisna) na podrucju Basta te proizvodna zona
(zanatska) na podrucju Basta.

U namjeni mora i morske obale utvrdene su luke s pripadaju¢im akvatorijem u skladu s
njihovim rangom (luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja), luke posebne namjene u
skladu s njihovim znacenjem (luke nautickog turizma, sportske luke i lucice) te plovni putevi.
U cilju omogucavanja izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih luka i lucica te uredenja
obale posebno je oznacena mogucnost intervencija na obali, koja je uglavnhom predvidena uz
obalu izgradenih naseljskih struktura. Ostala obala stiti se od bilo kakve izgradnje kao i
mogucnosti nasipanja, u cilju ocuvanja autohtonih vrijednosti krajobraza.

Kako je ve¢ naglaseno, dinamicka komponenta razvoja ostvaruje se izgradnjom i
rekonstrukcijom cestovne prometne mreze, te je u cilju osiguranja funkcioniranja predvidene
namjene prostora predvidena gradnja drzavnih (rekonstrukcija postojecih drzavnih
cesta/jadranska magistrala, planirana spojna cesta Zagvozd - Baska Voda), zupanijskih cesta i
uredenja njihovih kriticnih dionica (kroz naselja), lokalnih cesta (izuzetno vaznih za
medusobno povezivanje naselja), kao i ostalih javnih nerazvrstanih cesta (gospodarskih i
protupozarnih putova).

Takoder je predvidena gradnja neophodnih prometnih gradevina (vijadukt, tunel).

Iskaz prostornih pokazatelja
Redni

% od povrsine

broj OPCINA BASKA VODA Oznaka Ukupno ha opéine (1245,00 ha)
1.0 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU
T POVRSINA
1.1 Gradevinska podrucja naselja - ukupno GP 207,91 16,70
T Izgradena gradevinska podrucja naselja - ukupno 146,31 11,75
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja - ukupno 55,92 4,49
1.2. | Turisticko ugostiteljska podrucja T 53,90 4,33
Ostala (gospodarsko-poslovna) [ 2,02 0,16
Poljoprivredne povrsine obradive - ukupno P 323,08 25,95
1.3. Maslinici i voénjaci 253,50 20,36
Vinogradi 69,88 5,61
1.4 Sumske povrsine - ukupno S 270,35 21,71
T Posebne namjene 270,35 21,71
1.5. Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine - ukupno PS 387,74 31,15
OPCINA BASKA VODA (bez PP Biokovo i mora) - ukupno 1245,00 100,00
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU % od ukupne povrsine
POVRSINA opcine (4565,00 ha)
OPCINA BASKA VODA 1245,00 27,27
Er /o % od povrsine opcine
2.0. ZASTICENE CJELINE (4565,00 ha)
Zasticena prirodna bastina - Park prirode Biokovo - 1315,00 28,81
2.1. ukupno
OPCINA BASKA VODA - ukupno 1315,00 28,81
¢ % od povrsine opcine
3.0. KORISTENJE RESURSA (4565,00 ha)
3.1 More (ha) 2005,00 43,92
o OPCINA BASKA VODA - ukupno 2005,00 43,92
OPCINA BASKA VODA - ukupna povrsina 4565,00 100,00

Globalni odnosi bilance namjene povrsina Opcine Baska Voda pokazuju da od ukupne kopnene
povrsine Opdine (bez PP Biokovo) u iznosu od 1245 ha, na gradevinska podrucja namijenjena
razvoju i Sirenju naselja otpada 16,70 %, na ostale gradevinske strukture otpada 4,49 %
povrsine, na ukupne poljoprivredne povrsine 25,95 %, na ukupne Sumske povrsine 21,71 %, na
ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste 31,15 %.

Izgradeni dio gradevinskih podruéja naselja, temeljem globalne analize, cini 70,37 %
predvidenih povrSina za razvoj i Sirenje naselja tj. drukcije receno, oko 30 % povrsina
namijenjenih Sirenju naselja je neizgradeno.
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Struktura namjene povrSina po naseljima i prostorno-funkcionalnim cjelinama odraz je
potreba za prosirenjem gradevinskih podrucja naselja pretezito za potrebe stanovanja po
pojedinim podrucjima te za unaprjedenjem strukture namjene prostora naselja povrsinama za
razvoj djelatnosti (poslovne, ugostiteljstvo i turizam, javna-drustvena, Sportsko-rekreacijska
namjena).

Gradevinska podruc¢ja za razvoj i Sirenje naselja namijenjena su i unapredenju naseljskih
struktura tj. razvoju proizvodnih, poslovnih, turistickih i ostalih gospodarskih djelatnosti,
drustvenih i javnih funkcija, sportu i rekreaciji, parkovima.

Dakle, struktura gradevinskog podrucja namijenjena razvoju i Sirenju naselja se znatno
diverzificira, te se u skladu sa znacajem i ulogom naselja u hijerarhijskoj strukturi mreze
naselja, namjena povrsina svakog naselja obogacuje povrsinama za razvoj specificnih
djelatnosti, rekreacije i uredenih i zastitnih zelenih povrsina.

Prikaz prostornih moguénosti za gradnju s gusto¢ama

Bratus Sveukupno
Bast Baska Voda Krvavica Op¢ina Baska
Promajna Voda
POVRSINA NASELJA (ha)
1 (administrativni obuhvat) 266 454 525 4365
UKUPNO IZGRADENO ZA PRETEZNO

2 | =g STANOVANE (ha) 30,71 47,01 37,60 115,32

% UKUPNE POVRSINE GRADEVINSKIH

> >

338 SESTICA ey 21,15 33,39 26,32 80,72
4| & Z [ BROJ STANOVA PREMA POPISU 2001 108 1406 539 2053
51 ° POSTOJECI BROJ STANOVNIKA 136 2045 743 2924
6| =z UKUPNO NEIZGRADENO (ha) 3,57 23,29 14,35 41,41

oN

v v
7 | 38 |__UKUPNO ZA GRADEVINSKE CESTICE (ha) 2,86 18,63 17,46 33,13

P~

3 ,
8| Z MOGUCI BROJ NOVIH STANOVA 1 747 357 115

C ra
? MOGUCI BROJ NOVIH STANOVNIKA 33 241 1071 3345
UKUPNE PLANIRANE POVRSINE ZA PRETEZNO
10 STANGVANUE (ha) 34,28 70,99 52,15 156,73
UKUPNE POVRSINE GRADEVINSKIH CESTICA ZA

1 PRETEZNO STANOVANJE (ha) 24,01 52,02 43,78 113,85
12 UKUPAN BROJ STANOVA 119 2153 896 3168
13 UKUPAN BROJ STANOVNIKA 169 4286 1814 6269
14 POVRSINE ZA PRATECE FUNKCIJE (ha) 1,07 29,12 2,27 32,46
15 UKUPNE BRUTTO POVRSINE NASELJA (ha) 35,35 100,11 54,42 189,19
16 Gnst 7,04 82,39 41,43 55,06
17 Gust 4,93 60,37 34,75 39,99
18 Gbst 4,78 42,81 33,33 33,16
19 Gst 0,64 9,44 3,45 1,37

1 = povrsina naselja (administrativni obuhvat)

2 = isplanimetrirane povrsine izgradenih podruc¢ja u zonama za pretezno stanovanje;

3 = izgradene povrsine umanjene za 30 % (povrsSine za pratece sadrzaje u zoni stanovanja);

415 = popis 2001.;

6 = neizgradene povrsine dobivene planimetriranjem u okviru zona pojedinih namjena;

7 = neizgradene povrsine umanjene za 20 % (povrsine za pratece sadrzaje u zoni stanovanja);

8 = izracun temeljem ciljanih Kig i Kis;

9 = 8 x 3 (prosjecni broj stanovnika po stanu);

10 = 2+6;

11 = 3+7;

12 = 4+8;

13 = 5+9;

14 = zbroj povrsina namijenjenih Sportu i rekreaciji, javnim zelenim povrsinama, povrs§inama namijenjenim za skole i djecje
vrti¢e, te drugim pratecim sadrzajima stanovanja;

15 = 10+14;

16 = 13/11;

17 = 13/10;

18 = 13/15;

19 = 13/1.
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Tablica prikaza prostornih mogucnosti za gradnju s gustodama temeljem izgradenosti
naseljskih povrsina po strukturi i predvidenoj namjeni i koristenju povrsina za razvoj i Sirenje
svakog pojedinacnog naselja, prikazuje moguci broj novih stanova na podrucju Opdine Baska
Voda (oko 1115 novih stanova tj. ukupno oko 3200 stanova) te mogudi broj stanovnika na
podrucju Opcine Baska Voda (oko 3350 novih stanovnika ili ukupno oko 6300 stanovnika). Kod
podataka o broju stanova te eventualne prognoze o broju novih stanova treba istaknuti da na
prostoru Opcine Baska Voda postoji vrsno opterecenje u koristenju stanova za vrijeme
turisticke sezone sSto je i ocCekivano s obzirom da je primarna djelatnost Opcine turizam.
Moguéi broj novih stanova te stanovnika utvrden je matematicki, temeljem prostornih
kapaciteta tj. karaktera buduce izgradnje (izgradenost i iskoristenost gradevinskih Cestica).

Za prostor Opcine Baska Voda odredeno je slijedece koristenje i namjena povrsina:
1. Razvoj i uredenje povrsina naselja
- cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja (mjesSovita namjena - pretezito stanovanje)

Mjesovita namjena - pretezito stambena namjena podrazumijeva kompleksnu gradsku
strukturu sa stanovanjem kao osnovnom funkcijom uz mogucnost smjestaja pratecih sadrzaja
stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone (manji turisticki objekti, trgovine, radni sadrzaji
komplementarni osnovnoj funkciji, vrtiéi, jaslice, ugostiteljski objekti, zdravstvene stanice,
ljekarne, objekti u funkciji Sporta i rekreacije i sl.). Primarna namjena je stanovanje, a
sekundarna radne djelatnosti koristenjem dijela gradevine, zasebne gradevine, dijela parcele
i posebne parcele.

a) gospodarska namjena:
poslovna namjena:
- pretezito usluzna (Ky1)
- komunalno-servisna(Ky3)

ugostiteljsko-turisticka namjena:
- hoteli (T\1)

b) Sportsko-rekreacijska namjena:
- Sportski centar (Ry1)
- rekreacijske povrsine (Ry2)
- uredena plaza (Rx3)

2. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

a) gospodarska namjena:
proizvodna:
- pretezito obrtna (12)

poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1)
- komunalno-servisna(K3)

ugostiteljsko-turisticka namjena:
- hoteli (T1)

b) Sportsko-rekreacijska namjena:
- uredena plaza (R3)
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c) ostale povrsine:
- groblje
- rekultivacija/sanacija kamenoloma u Bastu

d) poljoprivredne povrsine:
- vrijedno obradivo tlo
- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

e) Sumske povrsine:
- Suma posebne namjene
- maslinici
- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

Promet (mreza i objekti za razvoj cestovnog, pomorskog i zracnog prometa).

Radi osiguranja funkcioniranja namjene povrsina, osigurane su povrsine za gradnju i
rekonstrukciju cestovnih gradevina, povrsine za gradnju i rekonstrukciju pomorskih gradevina
(morskih luka za javni promet, luka posebne namjene) te povrsine za gradnju gradevina za
odvijanje zrac¢nog prometa (heliodrom - nacelna lokacija - zona u istrazivanju).

Organizacija prostora Opcine Baska Voda razgranicuje cijelo podrucje na povrsine
gradevinskih podrucja naselja s izdvojenim zonama unutar naselja koje su namijenjene
gospodarskim djelatnostima turisticke, proizvodne i poslovhe namjene, te povrsine za
izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) izdvojenih namjena (ugostiteljsko-turisticke i
sportsko-rekreativne, gospodarske) kao i na prostore izvan gradevinskih podrucja koja
obuhvacaju sumske, poljoprivredne, vodene i morske povrsine, povrsine infrastrukturnih
sustava, povrsine zasticenih dijelova prirode i ostale povrsine.

Osnovna namjena i koristenje povrsina prikazano je na kartografskom prilogu broj 1.
"Koristenje i namjena prostora” u mjerilu 1:25000.

Prostorni plan Uredenja Opcine Baska Voda definira slijedeca gradevinska podrucja naselja:
- gradevinsko podrucje naselja Baska Voda s naseljem Topici
- gradevinsko podrucje naselja Bast
- gradevinsko podrucje naselja Bratus
- gradevinsko podrucje naselja Krvavica
- gradevinsko podrucje naselja Promajna

Planom su odredena izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan
naselja:

- gradevinsko podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene "Coce"

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene "Basko Polje"

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene "Djecje Selo”

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene "Kapetansko Selo"

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene "Krvavica"

te izdvojena gradevinska podrucja gospodarske namjene izvan naselja:
- gradevinsko podrucje proizvodne namjene Bast - pretezito zanatska
- gradevinsko podrucje poslovne namjene Bast - pretezito komunalno-servisna
- gradevinsko podrucje poslovne namjene Basko Polje - pretezito usluzna
- gradevinsko podrucje poslovne namjene Krvavica - pretezito komunalno-servisna

Gradevinsko podrucje sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela.

U namjeni prostora razgrani¢enoj unutar gradevinskog podrucja naselja moraju se planirati
javne povrsine (trgovi, parkovi), povrsSine za infrastrukturu, povrSine za javne pratece
sadrzaje (Skole, vrtici, zdravstvene ustanove i dr.).
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Izmedu pojedinih gradevinskih podrucja predvidene su sumske ili poljoprivredne povrsine kako
ne bi dolazilo do spajanja duz prometnica i kako bi se odrzala tipologija naseljavanja.

Kriterij za utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u ovom Prostornom planu bila je velic¢ina
utvrdenog izgradenog dijela dosadasnjih gradevinskih podrucja.

Zasticeno obalno podrucje obuhvaca pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas
mora u Sirini 300 m od obalne crte. Kako je ve¢ naglaseno, unutar tako definirane prostorno
planske cjeline, kriteriji utvrdivanja gradevinskih podrucja i mogucnosti gradnje izvan granica
gradevinskih podrucja, znatno su strozi nego na podrucjima izvan zasti¢enog obalnog
podrucja.

Osnovna namjena i koristenje povrsina na prostoru Opcine Baska Voda u ovom Prostornom
Planu uskladena je s clancima 49. - 53. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
novine 76/07) koji se odnose na planiranje i gradnju unutar ZOP-a.

OBVEZNA TABLICA PROVJERE GP NASELJA | GP IZDVOJENIH ZONA
Redni GP na.sel;ia i PPO Makarska (1985. god.) Uskladenje PPUO Baska Voda
broj 'Z_f‘VOJenlh . Ukupna | lzgradeno Izgradenost sa Zakonom | Ukupna Izgradeno | lzgradenost
dijelova naselja | Gp (ha) GP (ha) GP % (ZOP) % GP (ha) GP (ha) GP %
1. Baska Voda 142,09 41,89 29,48 51,33 114,56 72,93 63,66
2. Krvavica 10,92 94,01 13,08 10,27 78,52
3. Promajna 37,12 31,50 56,94 64,12 35,46 23,80 67,12
4, Bratus 7,28 94,23 8,79 6,86 78,04
4.1. Bratus 1 2,11 97,16 2,54 2,05 80,71
4.2. Bratus 2 5,17 93,10 6,25 4,81 76,96
5. Bast 24,65 20,20 81,95 36,02 32,45 90,08
Redni Izdvojena GP
broj gosppdarske
namjene
1. K1 - Basko Polje 0,39
2. I1 - Bast 1,35
3. K3 - Bast -
4. K3 - Krvavica 0,28
Ugostiteljsko - turisticka namjena u izdvojenom gradevinskom podrucju
Rber c")?' Naselje Lokalitet Povrsina GP (ha) Vrsta Kapacitet % izgradenosti
1. Baska Voda Coce 13,00 T1 700 -
2. Baska Voda Basko Polje 20,00 T1 1500 100
3. Promajna Djecje selo 7,00 T1 800 95,57
4, Promajna Kapetansko selo 9,00 T1 500 -
5. Krvavica Krvavica 4,90 T1 350 52,45
Ugostiteljsko - turisticka namjena unutar gradevinskog podrucja
Redni Naseli - lia (h Povrsina turisticke % udjela turisticke zone u GP
broj aselje Povrsina GP naselja (ha) zone naselja
1. Baska Voda 114,56 6,22 5,43
2, Promajna 35,46 1,31 3,69

Gradevinska podru¢ja naselja i izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja prikazana su na katastarskoj podlozi u mjerilu 1:5000, a sve na
kartografskom prikazu 4.1. - 4.4. "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja".

Ovim Planom predvideno je smanjenje ukupnih gradevinskih podrucja sa 474,44 ha (Prostorni
Plan (bivse) Opc¢ine Makarska iz 1985. godine) na 263,83 ha.
Cijelo gradevinsko podrucje je odredeno izvan granica Parka prirode Biokovo.

Povrsine gradevinskih podruc¢ja koja se nalaze u obuhvatu zasticenog obalnog pojasa, s
obzirom na postotak izgradenosti u odnosu na Plan (bivse) Opcéine Makarska iz 1985. godine,
sukladne su clanku 50. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07).
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3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
(Kartografski prikaz broj 1. "Koristenje i namjena prostora”)

Organizacijom i namjenom povrsina utvrduju se dozvoljene djelatnosti koje se mogu odvijati
u nekoj zoni obuhvata plana. Namjena povrSina za neku zonu moze biti iskljuciva,
prevladavajuca ili mjesovita.

Isklju¢iva namjena se odreduje za vece radne zone (gospodarske zone), zone komunalnih
objekata, ugostiteljsko turisticku namjenu i Sportsko-rekreacijsku namjenu.

Prevladavajuca namjena se odreduje za zone koje se koriste za vise djelatnosti od kojih
jedna, iz razloga pogodnosti prostora, dominira (poslovna namjena pretezito usluzna,
trgovacka i sl.).

Mjesovita namjena je najfleksibilniji oblik kojim se definira vise djelatnosti kao potencijalne,
ravnopravne korisnike prostora.

Ciljevi gospodarskog razvitka temeljeni su na odrednicama Zupanijskog plana koje predvidaju
ciljeve razvitka gospodarstva na osnovi:
- osposobljavanja formiranih struktura i sustava,
- zaustavljanju neracionalnog koristenja; negdje zapustanja, a negdje pretjeranog
opterecenja prostora,
- izgradnji temeljnih infrastruktura.

Baska Voda i druga naselja opcine spadaju u grupu povijesnih naselja obalnog podrucja
Splitsko-dalmatinske Zupanije u kojima je turizam bitna privredna grana te spada u grupu
turistickih naselja A razreda (najvisa kategorija).

Prioritetni ciljevi razvitka turizma su potpunija valorizacija i zastita turistickih potencijala te
izgradnja novog identiteta i repozicioniranja Hrvatske kao vodece turisticke zemlje Europe i
Mediterana.

Osnovna gospodarska djelatnost na podrucju Opcine Baska Voda e, dakle, biti turizam.
Turizam je i do sada bitno utjecao na prostorni razvoj. JoS od Sezdesetih godina cijelo
podrucje Makarske rivijere ocijenjeno je u Prostornom planu Juznog Jadrana 1969. godine kao
jedno od najatraktivnijih prostora za razvoj turistickih djelatnosti. Visegodisnji razvoj
temeljio se na komplementarnoj ponudi prirodno kulturnih pogodnosti za razvoj turizma.
Prostor se razvijao organiziranom turistickom izgradnjom koja je potakla i druge ugostiteljske
i gospodarske djelatnosti. Opc¢ina Baska Voda je u tom razvoju prostorno i demografski rasla.

Gospodarstvo Opcine Baska Voda je, medutim, dozivjelo svoj pad u doba Domovinskog rata
jer je turizam skoro sasvim zamro, a tranzicijski procesi nisu pogodovali ostalim gospodarskim
subjektima.

Krajem devedesetih godina 20. st. i tek poc¢etkom novog stoljeca turizam se poceo vracati na
ove prostore. Strategija gospodarskog razvoja Republike Hrvatske oslanja se na daljnji razvoj
turizma na Jadranskom podrucju, a napose na njegovim najatraktivnijim dijelovima. Opd¢ina
ima ponovno sve preduvjete da nastavi s razvojem turisticke ponude i bude jedna od vodedih
privlacnih destinacija.

Pretpostavka takvog razvitka je:
- restrukturiranje i modernizacija turisticke ponude,
- osmisljavanje koncepta turisticke destinacije,
- selektivnost u poticanju razvoja prema kriteriju raspolozivosti prostora,
- uvodenje ekoloskih standarda.
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Na prostoru Opcine Baska Voda nekoliko je osnovnih cinjenica koje mogu tome odgovoriti i
potaknuti taj daljnji razvoj:

1. ocuvana velika kvaliteta prirodnog prostora - bogati Sumoviti predjeli uz obalu,

2. nepromijenjena atraktivnost planine Biokova,

3. ocuvane ruralne jezgre,

4. vrlo vrijedna postojeca hotelska izgradnja koja je arhitekturom i uklopljenos¢u u
parkovne prostore osiguravala povratak gostiju na destinaciju,
smjestajni kapaciteti za koje je moguce i povisenje turistickog standarda,
uredene ugostiteljske i javne povrsine koje su dopuna smjestajnim kapacitetima,
ocuvani prostorni resurs podrucja Basko Polje, rezerviran za turisticku zonu u svim
dosadasnjim Prostornim planovima.

Now

Uz navedene, vrlo povoljne okolnosti treba spomenuti i klimatsko ekoloske vrijednosti.
Nazalost, postoje i realne opasnosti da se sklad navedenih okolnosti narusi.

To se prije svega odnosi na nekontrolirano, a Cesto i nelegalno povecavanje sive turisticke
ekonomije, prekapacitiranjem stambeno-apartmanske ponude, za koje se nisu gradile pratece
namjene (infrastruktura, promet u mirovanju, plaze i dr.) ili koje su zaposjedale prostore cija
bi namjena da je ostala u funkciji ukupne kvalitete prostora (zelene povrsine) bila sigurno
bolja. Trend povecanja privatnog smjestaja nije bio, naime, pra¢en povecavanjem prostora
za usluznu, drustvenu i javnu namjenu.

Ovim se Prostornim planom treba zaustaviti takva potrosnja prostora. Daljnji gospodarski rast
na razvoju turisticke ponude temelji se na osiguranju razvoja dodatne ponude za
promijenjenog gosta Ciji ¢e se zahtjevi morati zadovoljiti na raznorodnoj vanpansionskoj
potrosnji, na zahtjevu za visokim komforom prometnih i pjesackih standarda, na potraznji za
kulturnim sadrzajima, na razvijenoj i organiziranoj rekreativnoj ponudi. Temelj daljnjeg
razvoja turizma je u produljenju turisticke sezone, a nju se moze graditi samo uz promjenu
image-a destinacije koji nije orijentiran samo na kupanje i suncanje.

Namjena koristenja povrsina ovog Plana u funkciji je ovakve redefinirane turisticke ponude
koja aktivira cijeli prostor u odredenom koristenju. Novi smjestajni kapaciteti trebat ce biti
hoteli i pansioni visokih kategorija, a u dubini citavog prostora razvijat ce se ponuda
orijentirana na znatizeljnog, aktivnog turista koji nije izoliran od domicilnog stanovnistva i
njegovog nacina koristenja prostora, koji ¢e biti zadovoljan ukupnom kvalitetom okolisa uz
zadovoljstvo gradana da mogu ponuditi uzorno ureden i odrzavan prostor u kojem i sami
uzivaju visoku kvalitetu zivljenja.

Ovaj Plan treba svojom organizacijom, mjerama i odredbama osigurati prostor od
nekontroliranog trosenja prostora te obvezuje na donosenje urbanistickih planova uredenja
kojima ¢e se kompromisno rjesavati parcijalni pojedinacni interesi uz zadovoljavanje
ocuvanja ukupne kvalitete prostora.

Prostorni plan uredenja je upravo taj legislativni dokument koji uspostavljenom kontrolom
koristenja prostora osigurava daljnji razvoj prostora kao gospodarske kategorije.

Vrijednost prostora turistickih destinacija ovisi o mogucnosti odrzavanja atraktivnosti te
destinacije. Unistiti Cisto¢u mora, izbetonirati obalu, smanjiti Sume i parkove znacilo bi
izgubiti osnovicu gospodarskog razvoja.

Osim gospodarskog razvoja Opcine Baska Voda temeljenog na turistickoj djelatnosti, ona ce se
razvijati i na osnovi kompatibilne gospodarske djelatnosti. Turizam nece biti jedina
djelatnost. Prometni polozaj i veli¢ina naselja povoljne su za razvoj tercijarnih djelatnosti.
Kamenolom ce se zatvoriti a nove proizvodne zone pazljivo ¢e se planirati da pogoni ne
utjecu na smanjenje kvalitete prostora.

U planu su posebno odredene manje izdvojene poslovne zone.

Za daljnji uspjesan razvoj gospodarstva izdvojene su slijedeée aktivnosti:
- poticanje poduzetnistva (posebno u sferi gospodarstva malih razmjera),
- podizanje razine specijaliziranih znanja (posebno upravljackih).
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Integralni gospodarski razvoj (turizam uz ekonomiju malih razmjera) znaci uz afirmaciju
poduzetnistva aktiviranje obiteljskih posjeda, malih pogona, farmi, pojedinacne inicijative,
maloprodaja i veleprodaja, mali proizvodni pogoni koji nemaju velike zahtjeve na prostor,
broj zaposlenih i utrosak energije i ne zagaduju okolinu, razli¢ite intelektualne usluge i dr.
Baska Voda kao opcinsko srediste treba imati slijedeée funkcije centraliteta:

- opcinske organe samoupravljanja,

- osnovne skole,

- postanski ured,

- kulturni centar,

- kino,

- muzej,

- galerije,

- knjiznice,

- ¢itaonice,

- zdravstvenu ambulantu,

- banke-ispostave,

- osiguravajuci zavod-ispostave,

- manje usluzne i trgovacke centre,

- skladista i manje hladnjace,

- viSe specijaliziranih trgovina i obrtnickih radionica,

- pojedinacne sportske objekte i sportske klubove.

3.3.1. Gospodarske djelatnosti

Prostornim planom Opdcine Baska Voda, nije planirana gospodarska djelatnost proizvodne
namjene i sve ostale gospodarske djelatnosti koje bi mogle utjecati na stanje okolisa.

Ovim Prostornim planom razgranicavaju se gospodarske djelatnosti na manje pogone
proizvodnje, obrade i prerade, obrtnistvo i skladista te poslovne djelatnosti na usluzne
djelatnosti (prijevoznicke, manja trgovina, banke i druge financijske i osiguravajuce
institucije), komunalne servise, trgovacke centre i druge usluge (uredi, kancelarije, biroi).

Na gradevinskim podruc¢jima Opdine Baska Voda razlikujemo povrsine za gospodarsku
namjenu:

- proizvodna namjena: podrucje Basta - pretezito zanatska (12)

- poslovna namjenu:

e podrucje Baske Vode - pretezito usluzna (K1)

podrucje Baske Vode - pretezito usluzna (K1)
podrucje Baskog Polja - pretezito usluzna (K1)
podrucje Baske Vode - pretezito komunalno servisna (K3)
podrucje Baske Vode - pretezito komunalno servisna (K3)
podrucje Baske Vode - pretezito komunalno servisna (K3)
podrucje Promajne - pretezito komunalno servisna (K3)
podrucje Krvavice - pretezito komunalno servisna (K3)
podrucje Basta - pretezito komunalno servisna (K3)

Gospodarsko-poslovna djelatnost ne smije narusavati uvjete zivota i stanovanja susjednog
gradevinskog podrucja te mora postovati visoke zahtjeve zastite okolisa.

Prometni i ostali komunalni prikljuci na poslovnu zonu i pojedine gradevine trebaju
odgovarati kapacitetu potreba i ne smiju smanjivati gradski prometni standard.

Za gospodarske djelatnosti unutar njihovih povrsina treba osigurati prostore parkiralista i
manipulativni pristup teretnih vozila.
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Trgovacki centri brutto razvijene povrsine prodajnog prostora vec¢eg od 2000 m? ne planiraju
se unutar podrucja obuhvata ovog plana.

Obzirom na oskudnu sirovinsku bazu realno je u buducnosti ocekivati razvitak manjih
preradivackih kapaciteta-preradu aromatskog i ljekovitog bilja, proizvodnju etericnih ulja,
preradu maslina i proizvodnju maslinovog ulja, intenzivniji razvitak tradicionalnih obrta.
Poduzetnistvo, interes kapitala i trziSna usmjerenost gospodarstva oblikovat ¢e i nove
proizvodne programe koji dosad nisu zastupljeni u gospodarskoj strukturi Opcéine Baska Voda.

Sumarstvo
Sumarstvo na podruéju Opéine Baska Voda ima znacajan posredan gospodarski udjel u funkciji
zastitnih rekreacijskih predjela. Razgranicenje sSumskih povrsina odredeno je temeljem
kriterija o funkciji Suma kao opcem dobru i njihovoj ulozi u ocuvanju bioloske raznolikosti,
stvaranju socijalno-zdravstvenih i rekreacijskih uvjeta i trajne zastite tla.
Sume i Sumske povriine na podrucju Opcine Baska Voda razgrani¢avaju se na:

- visoke Sume,

- niske Sume,

- Sikare i makije,

- neobraslo Sumsko zemljiste (goleti).

Sume rekreacijske namjene u obalnom podruéju radi odvijanja turisticko-rekreacijskih
aktivnosti ne smiju se prenamijeniti i smanjivati.

Sume koje su obuhvacene unutar ugostiteljsko-turistickih zona moraju se u izgradnji
turistickih sadrzaja zastiti u najvecoj mogucnoj mjeri.

Sumske povrsine unutar zasticenog pojasa plaZa i unutar ugostiteljsko-turistickih zona mogu
se koristiti za 3etnice, biciklisticke i trim staze, mini golf, djedja igralista i sl. Sumske
povrsine unutar Parka prirode Biokovo Stite se prema odredbama Prostornog plana podrucja
posebnih obiljezja Parka prirode Biokovo.

Sumske povrsine zajedno s postojeé¢im i planiranim zastitnim povrsinama zauzimaju ukupno
21,71 % kopnenog dijela Opc¢ine Baska Voda bez povriine Parka prirode Biokovo. Sume
rekreacijske namjene predvidene su unutar obalnog podrucja.

Sume su osim rekreativne namjene u funkciji zastite i odrzavanja ekolokih vrijednosti
prostora i specificnih biotopa te oplemenjivanja krajolika.

Zastitni pojas obale od 100 m propisan Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije mora
ostati posumljen u kompaktnom potezu.

Sume obuhvac¢ene ovim Prostornim planom Stite se od prenamjene. Predvida se sanitarno
odrazavanje Suma (zamjena starih stabala, prorjedivanje podrasta, uklanjanje debala,
zamjena novim mladicama) te zastita od nametnika i Stetocina, a narocito mjere zastite od
poZara (odrzavanjem protupozarnih putova i dojavne sluzbe).

Pri obnovi Sumskih sastojina potrebno je voditi racuna da se obnavljaju autohtonim vrstama.
Za sumske pojaseve uz obalni pojas koji se sastoji od zasadenih stabala alepskog bora treba
izvrsiti zamjenu starih stabala istom vrstom jer su obalni potezi borovih Suma sastavni dio
privlacnog ambijenta obalnog krajolika. Nije dozvoljeno zasipavanje podrasta alepskog bora
Sljunkom niti veca izmjena tla oko stabala.

Stabla koja su se nagnula nad plazama radi vjetra i slicnih ekoloskih uvjeta ne treba
odstranjivati, ve¢ podupirati da se sprijeci opasnost od izvaljivanja.

Prilikom gradevinskih radova koji su na rubu Sumskih povrsina i koji su ostetili Sumski rub
potrebno je izvrsiti biolosku sanaciju sadnjom stabala i podrastom.

Radi osiguranja funkcije Suma kao ekoloskog uporista treba izbjegavati promjene biljnih vrsta
i sadenje alohtonih sadnica na poljoprivrednim i drugim dijelovima prostora opcine koje bi
narusile i ugrozile vitalnost Sumske zajednice.

Na obalnom pojasu utvrdene su posebno vrijedne botanicke vrste koje treba zastititi.

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07) takoder svojim odredbama
stiti obalne Sume te potice njihovu prirodnu obnovu.
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Poljoprivredna djelatnost

Poljoprivredna djelatnost kao gospodarska namjena izgubila je nekadasnji znacaj, ipak se
prostornim razvojem predvida i obnova poljoprivrednih djelatnosti prvenstveno u funkciji
proizvodnje hrane za turisticku ponudu i proizvodnju tradicionalnih poljoprivrednih proizvoda.
Razgrani¢enje poljoprivrednih povrsina odredeno je na temelju vrednovanja zemljista i
utvrdenih bonitetnih kategorija. Za kriterij bonitiranja uzete su osobine trajnog karaktera.
Zemljista su razvrstana u tri bonitetne klase.

Prema bonifikaciji odredenoj u Prostornom planu Splitsko-dalmatinske Zupanije
poljoprivredna tla osnovne namjene na podrucju Opcine Baska Voda spadaju u:

- lll. bonitetnu klasu - osrednje dobra tla umjerenih padina. Ovim se tlima moze
gospodariti uz jacu zastitu od erozije (terasiranje),

- IV. bonitetna klasa - tla su jako podlozna eroziji pa su predvidena za ograni¢enu
kultivaciju. To su visoko terasirana zemljista jakih padina. Potrebno je pazljivo
gospodariti s ekstenzivnim karakterom proizvodnje. Najcesce se koriste za
maslinarsku, vinogradarsku i vocarsku proizvodnju,

- V. bonitetna klasa - tla su iznimno jakih padina, plitkog pedoloskog profila na kojima
je doslo do degradacije i devastacije zemljista. Vecinom se vise ne koriste za
poljoprivredu vec pocinje ponovno zaposjedanje sumskih vrsta.

Bilanca namjene poljoprivrednih povrSina Plana da na podrucju Opcine Baska Voda ima
323,08 ha obradivog zemljista te oko 387,74 ha ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljista.
Od ukupne povrsine obradivog zemljista maslinici zauzimaju 78,40 %, a vinogradi 21,60 %.

Ovim Prostornim planom onemogucuje se na poljoprivrednim povrSinama (maslinici,
vinogradi, vo¢njaci, polja) na podrucju Opcine Baska Voda svaka izgradnja koja nije u funkciji
poljoprivredne djelatnosti.
Obradivo tlo nalazi se na podrucju cijele opcine ispod jadranske turisticke ceste, a na
podrucju Baskog Polja sve do Biokovskih stijena.
Poljoprivreda na podrucju Opcine Baska Voda izgubila je u proteklom razdoblju svoj nekada
veliki znacaj ali se posljednjih godina sve veca vaznost ponovo poklanja istoj. Svojim
tradicionalnim nacinom proizvodnje hrane i obnovom nekih autohtonih poljoprivrednih
djelatnosti (vinogradarstvo, vocarstvo, maslinarstvo, uzgoj ljekovitog bilja i sl.) znacajno
doprinosi ukupnom gospodarskom potencijalu.
Poljoprivredne povrsine koriste se za:
e vinograde - na isto¢cnom dijelu Baskog Polja i padinama Biokova,
e maslinike - na cijelom podruéju ispod drzavne ceste te na podrucju ispod Basta i
Topica,
e vocnjake - na prisojnim padinama podbiokovskog fliSnog pojasa uz postojece ruralne
jezgre.

Na povrsinama za poljoprivredno koristenje zbog sprjecavanja erozije te se za obnavljanje i
rekultivaciju tradicionalnih poljoprivrednih kultura, maslinika, vinograda, vocénjaka treba
zadrzati i obnoviti terasasti tip uredenja povrsina.

Potrebno je razvijati ekolosku poljoprivredu, bez primjene mineralnih gnojiva, sintetickih
pesticida, hormona i drugih agrokemikalija.

Mozaican tradicionalan tip poljoprivredne obrade tla i usitnjena struktura (izmjena kultura,
tako i nacina obrade), onemogucuje graficki u mjerilu (1:25000 i 1:5000) izdvajanje i
razlikovanje povrsina razlic¢ite obrade.

Unutar obalnog podruc¢ja od 1000 m od obalne linije, a izvan gradevinskih podruc¢ja naselja te
unutar obuhvata zasticenih dijelova prirode utvrdenih ovim Planom iskljucuje se mogucnost
izgradnje gospodarskih gradevina u funkciji poljoprivrede kao i izgradnje malih gospodarskih
objekata (pomocnih gradevina za drzanje alata i strojeva, poljoprivredne opreme i sl.).
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Ribarstvo

Ribarstvo je dio gospodarske djelatnosti Opcine Baska Voda.

Kriteriji za odrzivo koristenje zivih bogatstava mora trebaju biti u skladu s nacelima bioloske
raznolikosti.

Predvida se i Sportsko-rekreativni ribolov za koje se kolicine kvote ulova odreduju
pojedinacnim dozvolama sukladno posebnim pravilnicima.

U zasti¢enom obalnom pojasu mora od 300 m od obalne crte nije moguc ribolov osim Sportsko
-rekreativnog ribolova.

Takoder je u zasti¢enom obalnom pojasu zabranjen uzgoj plave ribe.

Ugostiteljstvo i turizam

Na podrucju Opcine Baska Voda ugostiteljstvo i turizam od najvece su gospodarske vaznosti.
Ovim Prostornim planom omogucuje se postojecu turisticku ponudu hotelskih kapaciteta i
privatnih iznajmljivaca prosiriti kompleksnom turistickom ponudom na izdvojenim
ugostiteljsko-turistickim zonama.

Unutar planiranih ugostiteljsko-turistickih zona izvan naselja planira se do 3 850 lezaja u
hotelima visoke kategorije.

U turistickoj ponudi Opcine Baska Voda veliki udio otpada na turizam u privatnom smjestaju.

Ovaj Prostorni plan razgranicava ugostiteljsko-turisticku namjenu:
e unutar gradevinskog podrucja naselja,
¢ na izdvojenom gradevinskom podrucju izvan gradevinskog podrucja naselja.

Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja Opcine Baska Voda su pojedinacni objekti sadrzaja
vecih smjestajnih kapaciteta (hoteli) te pojedinacni smjestajni objekti (pansioni, prenocista)
smjestajnog kapaciteta do 80 kreveta koji se mogu graditi unutar granica naselja prema
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07).

Osim smjestajnih objekata (od hotelskih objekata do ponude u privatnom smjestaju) planirani
su i ostali ugostiteljski objekti ponuda (restorani, izletista, konobe i sl.) u funkciji prosirenja i
raznolikosti ukupne turisticke ponude. Ovi kapaciteti smjestaju se unutar gradevinskog
podrucja naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene.
Ugostiteljski sadrzaji mogu se planirati na seoskim gospodarstvima u svrhu poboljsanja
ponude seoskog turizma uz zadovoljenje posebnih propisa.

Prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti izgradnja
pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeca infrastruktura ne
zadovoljava.

Ugostiteljsko-turisticka namjena unutar gradevinskog podrucja naselja

Unutar gradevinskog podrucja Opcine Baska Voda odredene su pojedinacne ugostiteljsko-
turisticke zone.

Na podrucju naselja moguce su rekonstrukcije postojecih hotela u svrhu podizanja turisticke
kategorije. Dozvoljava se najvece povecanje gabarita do 2 %.

Postojeci stambeni objekti mogu se rekonstruirati u svrhu smjestajne ponude.

Za izgradnju, rekonstrukciju i uredenje prostora ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se
zauzimati postojece javne povrsine.

Prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti izgradnja
pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeca infrastruktura ne
zadovoljava.

Ugostiteljsko-turisticka namjena izvan naselja
Na podrucju izdvojenih ugostiteljsko-turistickih zona izvan naselja (T1), mogu se graditi
iskljucivo smjestajni hotelski objekti sa pratec¢im sadrzajima.
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Na podrucju tih zona nije dozvoljena gradnja hotelskog naselja, aparthotela, apartmanskog
naselja, pansiona i motela.

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07) definira ugostiteljsko-
turisticku namjenu izvan naselja na nacin da se oznaka T1 odnosi na hotele sa 70 % i vile sa
30 % smjestajnog kapaciteta.

Ovaj je Prostorni plan svojim polazistima uvazio ocuvane kvalitete prostora, ali i valorizaciju
prostora ovih prostora, kao izuzetnog potencijala za turisticku ponudu, Planom je prostor
obuhvacen unutar granice Urbanistickih planova uredenja za pojedinacne turisticke zone koje
treba izraditi prema kriterijima Zupanijskog plana uskladenog s Uredbom o uredenju i zastiti
zasticenog obalnog podruc¢ja mora, a prema kome je ovaj prostor predviden kao vise
odvojenih cjelina.

Zbog osjetljivosti ekosustava, ranjivosti pojedinih krajobraznih elemenata, a koji daju
kvalitetu okolisa, trazi se planiranje turisticke zone tako da se polazi od postojec¢ih suma,
lociranih zasticenih dijelova arheoloskih zona te objekata kulturne bastine i krajobraznih
elemenata.

Prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti izgradnja
pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeca infrastruktura ne
zadovoljava.

Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja u ZOP-u su:

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) KapaCItgt Postojece/planirano
(kreveti)
Baska Voda Coce T1 13,00 700 planirano
Basko Voda Basko Polje T1 20,00 1500 postojece
Promajna Djecje Selo T1 7,00 800 postojece
Promajna Kapetansko selo T1 9,00 500 planirano
Krvavica Krvavica T1 4,90 350 postojece

Unutar turisticke zone "Coce" povrsine 13,00 ha predvida se smjestajni kapacitet do 700
kreveta.

Unutar turisticke zone "Basko Polje™ povrsine 20,00 ha predvida se smjestajni kapacitet do
1500 kreveta kao i povrsSine za Sportsko-rekreativhu namjenu (Sportski tereni i pratedi
sadrzaji).

Unutar turisticke zone "Djecje Selo" povrsine 7,00 ha predvida se smjestajni kapacitet do
800 kreveta.

Unutar turisticke zone "Kapetansko selo” povrsine 9,00 ha predvida se smjestajni kapacitet
do 500 kreveta.

Unutar turisticke zone "Krvavica"” povrsine 4,90 ha predvida se smjestajni kapacitet do 350
kreveta.

Navedene kapacitete po tipu i vrsti potrebno je korigirati zakonskom odredbom koja za
oznaku T1 predvida hotele sa 70 % i vile sa 30 % smjestajnog kapaciteta (Zakon o prostornom
uredenju i gradnji 76/07).

Zakon predvida da se kapaciteti ravhomjerno rasporeduju u predvidenim hotelima s pratec¢im
sadrzajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne i zabavne.
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Izgradnja na podrucju ovih zona predvida se izvan 100 m zracne linije od obalne crte u dubinu
prostora.

Na podrucjima ovih ugostiteljsko-turistickih zona potrebno je osigurati dovoljan broj
parkiraliSnih mjesta kao i potreban udio zelenih povrsina na parceli.

U neposrednom kontaktu s obalnom crtom planira se uredenje obalne Setnice ("lungo mare") u
obliku dva rekreacijska pojasa uz more. Setnica se nadovezuje na postojece rive u naseljima.

Financijske, poslovne i ostale usluge

Financijske poslovne i ostale usluzne djelatnosti (banke, poste, osiguravajuca drustva,
mjenjacnice i sl.) mogu se graditi u za to odredenim zonama (poslovne djelatnosti - pretezno
usluzne) u naseljima odredenog stupnja centraliteta, odnosno u sklopu naseljskih struktura
(mjesovitih namjena) sukladno zahtjevima i potrebama.

Na podrucju Opcine Baska Voda predvidena je izgradnja odnosno rekonstrukcija postojecih
objekata namijenjenih radu lokalne uprave i samouprave, dobrovoljnih vatrogasnih drustava,
financijskih i slicnih ustanova, javne trznice i ribarnice, i to temeljem odredbi ovog
Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja naselja.

3.3.2. Drustvene djelatnosti

Drustvene tj. usluzne djelatnosti podizu obrazovnu i kulturnu razinu stanovnistva, zdravstvenu
kulturu i standard cjelokupnog stanovnistva, ostvaruju kvalitetnije ustrojstvo opskrbe, servisa
i drugih usluga, te osiguravaju rekreaciju i odmor stanovnistva. U cilju racionalne i
funkcionalne organizacije zivota u naselju, potrebno je osigurati racionalniji i funkcionalniji
razvitak, razmjestaj i strukturu sredisnjih usluznih funkcija.
Drustvene djelatnosti se dijele na objekte za

- zdravstvo,

- prosvjeta,

- kultura,

- vjerske zajednice,

- sport i rekreacija,

- upravne, financijske i slicne usluge.

Ovim Prostornim planom odreduje se potreba i opceniti raspored, a detaljnijim planovima
razrade odredit c¢e se detaljna mreza i pojedinacne lokacije gradevina za drustvene
djelatnosti.

3.3.2.1. Zdravstvo

Objekti primarne zdravstvene zastite na podrucju Opcine Baska Voda su:
- ambulante opc¢e medicine,
- specijalisticke ambulante,
- |jekarna.

Ovim Prostornim planom se planiraju:
- ambulante primarne zdravstvene zastite - prema potrebi,
- specijalisticke ambulante - prema potrebi,
- ljekarne - prema potrebi.

Prestrukturiranjem turizma predvida se mogucénost daljnjeg razvoja zdravstvenog turizma
gradnjom novih ili prenamjenom i dopunom, te prosirenjem ponude i sadrzaja u postojecim
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ugostiteljsko-turistickim objektima, hotelima i pansionima iz kategorije ponude tzv.
zdravstvenog turizma.

3.3.2.2. Prosvjeta

Ovim Prostornim planom mreza objekata prosvjetne djelatnosti razgranicava se na objekte:
- predskolskog odgoja,
- osnovne skole.

Predskolski odgoj

Predskolskim odgojem obuhvatit ¢e se 75 % djece starosne strukture od 1-6 godina (5 % od
3000 stanovnika sto iznosi 150 djece, odnosno 75 % od toga je 115 djece).

Ovim Prostornim planom predvida se jedan vrti¢ u Baskoj Vodi i odjel vrtica u Promajni.
Objekti predskolskog odgoja (djecje jaslice i vrti¢) smjestavat ce se na nacin da se ostvari
najprimjerenije gravitacijsko podrucje.

Prilikom odredivanja lokacije mora se osigurati dostupnost prilaza i prijevoza, te sigurnost
djece.

Novi objekti predskolskog odgoja ¢e se smjestiti na samostalnim gradevnim Cesticama koje ce
se odrediti UPU-om naselja Baska Voda.

Osnovno skolstvo

Projekcija razvoja osnovnog skolstva temelji se na sljedecim pretpostavkama:
- sustavom se obuhvaca 10 % stanovnistva, odnosno oko 300 djece,
- kapacitet centralne skole od najmanje 240 ucenika,
- kapacitet podrucne skole od najmanje 50 ucenika.

Ovim Prostornim planom planira se rekonstrukcija postojecih skola.
3.3.2.3. Kultura

Postojeci objekti kulture u Opdcini Baska Voda su:
- ljetno kino u centru grada,
- muzej,
- galerije i zbirke ,
- knjiznica i ¢itaonica.

Ovim Prostornim planom planirani su sljededi sadrzaji:
- kulturni sadrzaji - manji centri,
- novi otvoreni - scenski prostor,
- muzeji,
- galerije,
- zbirke,
- knjiznica i ¢itaonica.

Osim u postojec¢im naseljima kulturne sadrzaje je pozeljno predvidjeti i u sklopu objekata u
ugostiteljsko-turistickim zonama izvan naselja.

3.3.2.4. Vjerske zajednice

Na podrucju opcine Baska Voda pet je postojecih vjerskih gradevina:
e crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi,
e crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi,
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e crkva Uznesenja BDM u Bastu,
e crkva Sv. Roka u Bastu,
e crkva Svih Svetih u Promajni.

Navedeni objekti, osim nove crkve u Promajni registrirano su kulturno dobro te se odrzavanje
i svi zahvati na njima moraju odobriti od nadlezne sluzbe. Uz redovito odrzavanje potrebna je
izrada konzervatorskog elaborata i projekt obnove.

Ovim Prostornim planom na podrucju Opcine Baska Voda predvida se gradnja i ostalih vjerskih
sadrzaja prema potrebi (Pastoralni centar, Zupni dvor i sl.).

Nove vjerske gradevine na gradevnoj Cestici obavezno moraju urediti pjesacke povrsine
(pristup i trg za okupljanje) te hortikulturno oblikovanje.

Ukoliko se ukaze potreba moguc je smjestaj manjih vjerskih gradevina unutar formiranih
naselja.

3.3.2.5. Sport i rekreacija

Povrsine za Sport i rekreaciju su veca podrucja za obavljanje Sportskih i rekreacijskih
aktivnosti.
Ovim Prostornim planom razgrani¢avaju se povrsine sportskih sadrzaja na:

- Sportski centar unutar gradevinskog podrucja Baske Vode,

- gradevinsko podrucje Sportsko-rekreacijske namjene u Bastu.

U sklopu sportskog centra u svrhu cjelovitog i organiziranog obavljanja Sportskih djelatnosti
planiraju se:

- upravna zgrada,

- otvoreni sportski tereni,

- Sportske dvorana,

- pratedi objekti (svlacionice i dr.).

Sportsko-rekreativni sadrzaji na podru¢ju Baskog polja detaljno ¢e biti razradeni u
urbanistickim planovima uredenja.
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3.4. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite prostora
(Kartografski prikazi broj 3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja - prirodna bastina i
3.3. Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju te podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite)

Ovim Planom se odreduje zastita podrucja na vise razina i to:
- zastita znacajnih krajobraza (prirodnih i kultiviranih),
- zastita urbanih cjelina,
- zastita ruralnih cjelina,
- zastite pojedinacnih sakralnih i civilnih povijesnih gradevina,
- zastita spomenika prirode,
- zastite povijesno memorijalnih podrucja i obiljezja,
- zastite arheoloskih i hidroarheoloskih lokaliteta,
- zastite etnozona.

3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja - prirodna bastina

Velike promjene u prirodnom prostoru izazvane ekonomskim napretkom, porastom i
prosirenjem podrucja naselja, posebno obalnog podruc¢ja Opcine Baska Voda, uvjetovale su da
covjekova bliza i dalja okolina, prirodni prostori i priroda u cjelini postaje iz dana u dan sve
ugrozenija.

Takve negativne posljedice na prirodu i njene vrijednosti, potrebno je planskim mjerama
sprijeciti i zaustaviti dalje procese degradacije prirodne sredine.

Unutar administrativnog obuhvata Opcine Baska Voda nalazi se, prema Zakonu o zastiti
prirode (Narodne novine 70/05) zasti¢ena prirodna vrijednost - dio Parka prirode Biokovo, za
koji je predvidena izrada Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja, kojim ce se na
odgovarajuci nacin razraditi pitanje zastite prirode tog dijela prostora Opcine.

Na slikovitom i vrlo vrijednom prostoru obuhvata Opcine Baska Voda postoje lokaliteti
evidentirani za stavljanje pod posebnu zastitu prema Prostornom planu Splitsko-dalmatinske
zupanije ili stavljanje pod zastitu prema Prostornom planu uredenja Opcine Baska Voda:

Naziv predloZenog dijela prirode - lokalitet naselje Prijedlog za kategorizaciju
Pojedinacnavstabla (topole, platane, borovi, Batka Voda zasticegi !(rajolik, spomenik prirode
palme) i plaze (botanicki)
Higrofilna flora - ostaci Erongna, Smokvina iznad zasticeni krajolik

rvavice
Cesmine i hrastovi selo Topici spomenik prirode (botanicki)
Pojedine postaje "Poucnog ekoloskog puta s v S
Dr. fra Jure Radi¢” Opcina Baska Voda spomenik prirode

Ovim Planom se, kao prostorno-planska kategorija utvrduje zastita slijededih vrijednih
predjela:
e U kategoriji vrijedan predjel - prirodni krajobraz:
- padine Biokova
e u kategoriji vrijedan predjel - kultivirani krajobraz:
- maslinici u juznom dijelu Opcine Baska Voda
e U kategoriji zasticeni dijelovi prirode - spomenik prirode:
- paleoliti¢ki nalazi Curilo (dio koji pripada Op¢ini Baska Voda)
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Kultivirani agrarni krajolik

Kultivirani agrarni krajolik na prostoru Opcine Baska Voda najvredniji je resurs ovog podrucja.
Vezan je uz naselja gdje se odvijao povijesni proces bonifikacije krsa. Navedeni proces vezan
je najcesce uz konjunkturu monokulture vinove loze i masline.

U kasnijim razdobljima, posebice u 19. i poCetkom 20. stoljeca razvijaju se kulture visnje i
aromaticnog bilja. Kultivirani agrarni krajolik je najcesée oblikovan kao suhozidom omedene
terase na fliSnim obroncima Biokova, a ponekad i kao nacin parcelizacije polja. Ovakav
agrarni krajolik je vezan uz juzni, primorski dio opcine gdje je povijesno dominiralo ratarstvo
nad stocarstvom.

Na podrucju na kopnenoj strani Biokova gdje su vrtace, doci i manja kraska poljica taj proces
bonifikacije krsa nije bio nuzan. Ova je strana bila dominatno stocarsko podrucje uz
ekstenzivno poljoprivredu ogranicenih kultura.

Cijelo je podrucje, a narocito zona Baskog Polja iza Il. svjetska rata posumljeno alepskim
borom. Borova Suma toj zaravni, ali i podrucju Promajne, Krvavice i Bratusa daje specificnu
sliku. lako poharana nizom pozara, krajolik je neprocjenjiv prostor kojeg danas gutaju
skladista uz magistralu i nedovrsene benzinske postaje koje devastiraju sumu i maslinike.
Posebno su u krajoliku zanimljive visoke prirodne stijene tzv, kukovi koji se dizu poput Cvrstih
kula.

3.4.2. Zastita kulturnih dobara

Zastita graditeljske bastine polazi od:
- utvrdivanja postojeceg stanja,
- opredjeljenja medunarodnih konvencija,
- preporuka i drugih dokumenata o zastiti kulturne bastine,
- rezolucije o obnovi Hrvatske kulturne bastine,
- nacionalnog programa zastite, ocuvanja i obnove kulturnih dobara,
- obveza koje proizlaze iz Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije.

Ovim Prostornim Planom odreduje se zastita, oCuvanje i cCuvanje spomenika kulture i
graditeljske bastine uvazavanjem slijedecih kriterija:
- ocuvanje osnovnih oblika graditeljstva i urbanisticke bastine,
- uredenje i obnova povijesnih gradevina,
- zastita arheoloskih zona i lokaliteta u skladu s nacelima arheoloske djelatnosti,
- zastita ruralnog graditeljstva uz modele revitalizacije primjerene specifi¢nostima tog
stvaralastva.

Predvida se izrada informaticke osnove za uspostavu informaticko-dokumentacijskog sustava,
utvrdivanje detaljnih mjera obnove i ocuvanja povijesnih urbanistickih, prostornih i
graditeljskih vrijednosti, pradenje i kontrola stanja u prostoru i pradenje stanja gradevine.

Zastita kulturnih dobara odnosi se na slijedeci opseg zastite:
Povijesno naselje - graditeljska cjelina,

Povijesni sklop i gradevina,

Memorijalni spomenici,

Ruralne cjeline,

Fortifikacije,

Arheoloska bastina,

Etnoloske cjeline,

Kulturni krajolik.

CONOUTRNWN=
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Pregled registriranih kulturnih dobara te ovim Planom popisanim i valoriziranim novim
kulturnim dobrima predlozenim za registraciju

R - kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
PZ - preventivno zasticeno kulturno dobro

E - evidentirano kulturno dobro

L - kulturno dobro predlozeno za lokalnu zastitu

PP - zastita ovim PPUO

Oznaka

kulturnog " - Postojeci N Rezim
dobra na Kulturno povijesne cjeline stet.us Valorizacija zaitite
r zastite
karti 3.2.
URBANE CJELINE
1 Baska Voda E Il. kategorija regionalni znacaj AiB zona
RURALNE CJELINE
2 Bast E Il. kategorija regionalni znacaj AiB zona
3 Topici E 1. kategorija regionalni znacaj A zona
4 Krvavica R Il. kategorija lokalni znacaj AiBzona
5 Promajna E Il. kategorija lokalni znacaj AiB zona
6 "Kacica dvori” u Bratusu R I1l. kategorija lokalni znacaj A i B zona
7 Kastel u Krvavici E I1l. kategorija lokalni znacaj A zona
8 Obrambeni zid "Dvori" iznad Bratusa E Ill. kategorija lokalni znacaj A zona
ETNOZONE NACIONALNE | ZUPANIJSKE RAZINE
ZINACAJA
9 Spilje-staje na podru¢ju Volaca u Bastu E I1l. kategorija lokalni znacaj A zona
10 Spilje-staje ispod Lincira u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
11 Spilje-staje uz potok na lokalitetu Grebisce u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
ARHEOLOSKE | HIDROARHEOLOSKE ZONE
12 Arheoloska zona Gradina u Baskoj Vodi E I. kategorija drzavni znacaj A zona
13 Arheoloska zona Civina (Velika i Mala Gradina - E . k s . -
Ravanac - Grebiéce) u Bastu . kategorija lokalni znacaj A zona
14 Prapovijesna gradina Lazina u Krvavici E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
15 Srednjovjekovno naselje Staro Selo u Bastu E Ill. kategorija lokalni znacaj A zona
16 Srednjovjekovno groblje u Bastu R I1l. kategorija lokalni znacaj
17 Arheoloska zona oko crkve Sv. Lovre u Baskoj Vodi R Ill. kategorija lokalni znacaj
18 Arheoloska zona Rogac E Il. kategorija lokalni znacaj
19 Arheoloska zona oko kapelice Dusa od Cistilista E Il. kategorija lokalni znacaj
20 Arheoloska zona Naputica-Batva-Spliline E IIl. kategorija lokalni znacaj
21 Arheoloska zona Promajna E I1l. kategorija lokalni znacaj A zona
POJEDINACNA KULTURNA DOBRA
Sakralna kulturna dobra
22 Crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
23 Crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi R I1l. kategorija lokalni znacaj
24 Crkva Uznesenja BlaZene djevice Marije u Bastu R Il. kategorija lokalni znacaj
25 Crkva Sv. Roka u Bastu R 1. kategorija regionalni znacaj
2 Kapeli'ca quorodice od Bezgrjesnog Zaceca u E lll. kategorija lokalni znacaj
Baskoj Vodi
Civilna kulturna dobra
27 Sklop Jurisi¢a dvori Srida sela E Il. kategorija lokalni znacaj A zona
28 Kuca na Oboru E IIl. kategorija lokalni znacaj
29 Kuca Zane Jurisica na Oboru E Il. kategorija lokalni znacaj
30 Kuca Grani¢, zgrada stare skole u Baskoj Vodi R IIl. kategorija lokalni znacaj
31 "Palac” u Baskoj Vodi E Ill. kategorija lokalni znacaj
32 Mul E Il. kategorija lokalni znacaj
33 Sklop kuca na obali (Zagoskina kuca) u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
34 Kuca Stanici¢ u Podgradini P Il. kategorija lokalni znacaj
35 Ex Hotel "Slavija" E I1l. kategorija lokalni znacaj
36 Zgrada "Croatije" u Podgradini E Il. kategorija lokalni znacaj
37 Ostaci Jurisi¢a mlinice ispod Smokvene u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj
Memorijalni spomenici
38 Spomenik palima u Il. svj. ratu u Baskoj Vodi E
39 Spomen skola u Bastu E I1l. kategorija lokalni znacaj
Arheoloski i hidroarheoloski lokalitet koji se
40 definira kao zona od vrha malog mula obalnom
linijom do vrha "dige", te morskom linijom od vrha
"dige" do vrha malog mula.
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Svako od navedenih kulturnih dobara je prikazano na kartografskom prikazu broj 3.2.
Podrucja posebnih uvjeta koristenja - graditeljska bastina te detaljno opisano kako slijedi:

URBANE CJELINE
Unutar Konzervatorske podloge Prostornog plana Opcine Baska Voda navedena je urbana
cjelina naselja Baska Voda.

1. Baska Voda

Vise nego li bilo koje drugo naselje na Makarskom Primorju Baska Voda ima odlike varosice, a
ne sela, te se suburbane i urbane karakteristike kombiniraju s ruralnim.

Naselje je, kako samo ime dokazuje nastalo oko snaznih izvora vode uz more. Naseljeno je u
prapovijesti i antici. Na uzvisini Gradina neposredno iznad mjesta, vidljivi su tragovi
naseljene utvrde, u rasponu od 1300. prije Krista preko antike do kasnoantickog bizantskog
kastruma, mozda Bistona. Na juzZnoj i sjevernoj strani te uzvisine sacuvani su dijelovi
obrambenog bedema. Na sjevernoj strani izvan obrambenog bedema jos je krajem 18.
stoljeca pronadeno nekoliko stela iz 2. - 4. stoljeca, danas u Arheoloskom muzeju u Splitu,
sto svjedodi o postojanju anticke nekropole.

Dugo je smatrana najmladim naseljem Makarskog primorja obzirom da se do 18. stoljeca
uopce ne spominje. No najnovija istrazivanja potvrdila su znacajno anticko naselje - utvrdu
na Gradini uz koje su bila i velika imanja - vile rustike koje potvrduju i brojne nekropole na
podruc¢ju danasnjeg mjesta s najznacajnijim sepulkralnim spomenicima na Primorju, a koje
opsirno navode i Momsen i Luci¢ Pavlovi¢ (danas se nalaze u Arheoloskom muzeju u Splitu).
Povijesni diskontinuitet od preko 1000 godine postojanja neobican je za dalmatinska naselja.
Svi raniji slojevi prapovijesti i antike pometeni su u doba turske dugotrajne vladavine, a zivot
se u srednjem vijeku s morske obale preselio u zalede i sigurnost biokovskih stijena u Bastu.
Najstariji podaci o Baskoj Vodi su iz kraja 17. stoljeca: kartograf Coronelli na karti Dalmacije
1686. lokalitet oznacava kao Basca, a Marcelo 1690. kao Fontana di Basca. Na karti Dalmacije
iz 1702. u Muzeju Correr u Veneciji izvor je oznacen kao Fontana u cijoj je blizini shematski
oznacena neka gradevina.

Izvor vode je ocito imao vazno stratesko znacenje.

Prvi se put hrvatski naziv Baska Voda spominje 1724. godine pri prodaji kuce i zemlje.
Makarski biskup Stjepan Blaskovic¢ obilazi Zupu Bast i Veliko Brdo, ali ne obilazi Basku Vodu
niti je spominje. Godine 1750. svecenik Ivan Jurisi¢ Akci¢ gradi u Baskoj Vodi crkvu Sv. Lovre
na zemljistu Granica, a naselje ima manje od 10. kuca.

Opat Fortis obilazi Basku Vodu 1774. godine i navodi naziv Baska Voda kao ime izvora blizu
mora koji daje isto ime i maloj skupini kué¢a u njegovoj blizini te spominje i anticki stup sa
Gradine.

U casu prestanka kandijskog rata i po oslobadanju Primorja stanovnici Basta mogu se slobodno
spustiti iz zaklona Basta na otvorenu povrsinu nizine i uz vodu, okrenuti se pomorstvu i
trgovini.

lako pravi tragovi nisu lako prepoznatljivi, upravo je tada i nastala Baska Voda kao sklop
nekoliko utvrdenih kuca, jednako uostalom kao i obliznja Brela - Filipovi¢i u Solinama. Kuce
su nastajale oko unutrasnjeg dvorista najcesce U tlocrta dakle nekoliko krila koja su se lako
mogla zatvoriti vratima i pruziti zastitu. Tome najbolje svjedoci prva katastarska situacija
Baske Vode iz 1836. godine. u kojoj se jasno razaznaju tri odvojena sklopa.

MreZa puteva je uglavnom je saCuvana i danas.

Danasnje naselje Baska Voda, nakon povijesnog diskontinuiteta kroz srednji vijek, nastalo je
tijekom 18. stolje¢a tek nakon definitivnog povlacenja Turaka s podbiokovskog podrucja.
Jezgra danasnjeg naselja u vrijeme nastanka krajem 18. stoljeca su tri medusobno odvojene
ruralne cjeline: Podgradina, Srida Sela i Obor. One su organizirane oko pojedinacnih
stambeno-obrambenih sklopova pojedinacnih obiteljskih zajednica.

Sklopovi koji se i danas mogu jedva nazrijeti unutar gusto izgradenog urbanog tkiva Baske
Vode bili su organizirani oko unutrasnjih dvorista, "U" ili "H" tlocrta. Najpoznatiji i
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najsacuvaniji su Jurisi¢a i Stanici¢a dvori koji se i danas mogu vidjeti unutar uskih uli¢ica u
srediStu mjesta i Podgradini.

U 19. stolje¢u Obor i Podgradina povezuju se obalnim nizom katnica stilskog obiljezja
historicizma od kojih je najkarakteristicnija dvokatnica zvana "Palac” prvi postanski ured
sagraden 1900. godine naglasenog kamenog portala i balkona iznad mora te bivsa Zupska kuca
usred mjesta. U luci koja je imala znacenje glavne luke za trgovinu stokom prema otocima
prostrani je kameni gat sagraden 1912. godine, a sSkolska zgrada u doba posljednje evropske
epidemije kuge 1815. godine, koja je decimirala stanovnistvo Makarske i Primorja, upravo se
u Baskoj Vodi na predjelu Baskog Polja organiziraju lazareti za cijelo podrucje Makarske.
Usred dijela Baske Vode zvanom Obor gdje su ulice i danas sacuvale staru nepravilnu shemu i
na koje izlaze kamene kuce okruzene dvoristima i okucnicama, nalazi se kasnobarokna crkvica
Sv. Lovre, nastala najvjerojatnije na antickom lokalitetu. Zupna crkva Sv. Nikole dovrsena
je1889. godine tada na rubu mjesta i okrenuta moru, a 1991. prigraden joj je zvonik i zupski
dvor po projektu arh. Ante RoZica.

Toponim Baska Voda danas nema nikakvog vidljivog traga jer su svi izvori, potoci, te jezerce
na predjelu Blato, kamena korita za pranje usred mjesta, zatrpani 60-tih godina 20. stoljeca.
Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: Il. kategorija regionalni znacaj

Rezim zastite: Baska Voda se stiti kao urbana cjelina u kojoj se posebno navode pojedinacna
kulturna dobra. Unutar cjeline posebno se naglasavaju i oznacavaju kao A. zone zastite
najstariji dijelovi naselja Podgradina, Srida, Obor, te obalna crta centra uz more, te
pojedinacna kulturna dobra.

B. zona zastite ukljucuje preostali povijesni prostor naselja u kojem je sacuvana tradicionalna
mreza ulica, parcelacija te tradicijska arhitektura, ali je djelomicno izgradena novijim
gradevinama. Povijesna je jezgra omedena arheoloskim zonama, a unutar povijesne jezgre
kao arheoloska zona izdvojen je i dio Obora. Naselje sa Sirim pojasom kontaktne zone treba
stititi kroz urbanisticke planove.

Predlaze se strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna), katnost (P+1 ili najvise 2)
materijali (kamen, tradicionalna kupa kanalica ili kamena ploca, kameni pragovi oko svih
otvora i drveni zatvori). Za Basku Vodu predlaze se izrada urbanisticko-konzervatorskog plana.
Unutar arheoloske zone koja je smjestena usred danasnjeg naselja na predjelu Obor, te
arheoloskim zonama zapadno i sjeverno od zasticene zone (Rogac, Naputica-Bata-Spline, tek
se nakon provedenih sondaznih istrazivanja eventualno moze dozvoliti nova izgradnja i
interpolacije, prema nalazima koji ¢e uvjetovati projekt prezentacije. Svi zemljani radovi,
(iskopi kanalizacije, elektri¢nih ili telefonskih vodova i priklju¢aka, poljoprivreda i sl.) na
privatnim i drustvenim parcelama (vrtovi, dvorista, okuénice, ceste, putevi, prolazi) moraju
se vrsiti prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor.

RURALNE CJELINE

Unutar Konzervatorske podloge Prostornog plana Opcine Baska Voda navedene su slijedece
ruralne cjeline: Topici, Bast, Promajna, Bratus, Krvavica.

Navedene ruralne cjeline su danas pretezno turisticka naselja uz more gdje su ostaci
povijesnog nasljeda dobrim dijelom devastirani ili okruzeni novijom izgradnjom te zaseoci
pod Biokovom koji su unutar procesa mehanicke migracije i emigracije vecim dijelom
napusteni sto ih je sacuvalo u uglavnom izvornom stanje, a sto im daje spomenicka obiljezja.
Pojedini dijelovi Topica i Basta se u najnovije vrijeme znatno unistavaju devastirajucim
rekonstrukcijama starih kuca te izgradnjom novih neprimjerenih ambijentu.

2. Bast

Selo je rastrkanog tipa sa zaseocima koji su smjesteni oko izvora na fliSnim padinama ispod
Biokova.

Spojen je s Baskom Vodom asfaltiranom cestom. Kako se veci dio stanovnistva preselio u
Basku Vodu selo je djelomicno napusteno, ali nekadasnje domicilno stanovnistvo svoje stare
kuce u najnovije vrijeme koristi kao vikendice.
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Izvorne ruralne cjeline samo su djelomicno sacuvane zbog novih interpolacija i adaptacija
starih zgrada.

Podrucje Basta naseljeno je u prapovijesti s gradinskim broncanodobnim naseljem na Ravancu
te Malom i Velikom Gradinom u kojima se nalazi obilje arheoloskog materijala. Nalazi iz
vremena antike su sporadic¢ni Sto svjedocCi da se Zivot u to vrijeme odvijao blize moru pa je
anticko naselje Biston bilo smjesteno uz more u Baskoj Vodi.

No rusenjem Bistona u 6. stoljecu stanovnistvo se opet stalno naseljava u Bastu u sigurnosti
podnozja planine. Sacuvani ostaci srednjovjekovnog naselja na lokalitetu Staro selo, s ku¢ama
visoko u stijenama gradenim usuho i pokrivenim najvjerojatnije slamom ili pru¢em. Crkve su
bile smjestene ispod Starog sela.

Sacuvana je kasnogoticka crkva Sv. Roka dok je na mjestu stare srednjovjekovne crkve Gospe
okruzene srednjovjekovnim grobljem u 18. stoljecu sagradena nova.

Sacuvani su i srednjovjekovni nadgrobni spomenici - stecci: veliki je reljefno ukraseni
sljemenjak sacuvan na lokalitetu Grebisée. Prvi pisani spomen Basta je iz 1434. godine.
Danasnji zaselci nose imena obitelji koje su ih u obiteljskim zajednicama obitavale - Vranini,
Zgrade su po zaselcima povezane u karakteristicne nizove katnica s vanjskim stepenistima -
balaturama, pod kojima su konobe s lucnim vratima te imaju odlike tradicijske primorske
ruralne arhitekture 18. i 19. stolje¢a. Uz njih su gospodarske zgrade i kuzine te vrtovi.
najbolje je sacuvan napusteni zaselak Ribari (Ribarevi¢i) s katnicama u nizu i otvorenim
balaturama.

Kroz Bast su tekli potoci koji su erozijom u mekoj sedri izdubli prave kanjone - spilje koje je
stanovnistvo stolje¢ima koristilo kao skloniste - staje za blago. Takoder se spominju i mlinice,
no sacuvana je samo jedna.

Na mjesnom groblju nalazi se crkva Velike Gospe iz 18. stoljeca sa zvonikom na preslicu,
okruzena srednjovjekovnim nadgrobnim plocama, a kasnogoticka crkva Sv. Roka, nalazi se na
samom podnozju biokovskih hridi. U blizini sela je kamenolom koji je devastirao okolis.

Status zastite: evidentirani spomenik

Valorizacija: Il. kategorija regionalni znacaj

Rezim zastite: Unutar cjeline odreduju se kao A. zona zastite stari djelomicno sacCuvani
tradicijski sklopovi u Gornjem i Donjem Selu i pojedinacna kulturna dobra. B. zona zastite
ukljucuje povijesni prostor naselja u kojem je sacuvana tradicionalna mreza ulica, parcelacija
te tradicijska arhitektura, ali je djelomicno izgradena novijim gradevinama. Naselje sa Sirim
pojasom kontaktne zone treba stititi kroz urbanisticke planove. Predlaze se strogo definiranje
tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi), katnost (P+1), materijali (kamen, kamena ploca,
kameni pragovi oko svih otvora i drveni zatvori).

Karakteristicnu tradicijsku arhitekturu i njezine arhitektonske i ambijentalne vrijednosti
potrebno je Cuvati i obnavljati metodom konzervacije i sanacije uz mogucu prilagodbu u
interijeru. OcCuvati karakter naselja bez povezivanja gradevinskih podrucja. Preporuca se
izrada Urbanistickog i detaljnog plana na temelju Konzervatorske podloge kojom se mora
inventarizirati i obraditi tradicijska arhitektura te dati uvjete i smjernice za potrebne i
moguce zahvate.

3. Topici

Naselje je smjesteno iznad Baske Vode na fliSnim padinama Biokova medu maslinicima
zapadno od Basta.

Naziv mu je patronimik obitelji koja ga je iskljucivo nastanjivala, a Ciji se predak po predaji u
18. stoljecu doselio iz okolice Imotskog. Tip je zbijenog sela s nizom katnica i prizemnica u
oblicima tradicijske arhitekture, gospodarskim zgradama, oblutcima poplocanim ulicama te
prosirenjima puteva na raskrizjima u funkciji malih trgova. Dobar dio kuca je revitaliziran
betonom i dogradnjama. Selo nema ni groblja ni crkve vec je gravitiralo Bastu i Baskoj Vodi
gdje su iselili svi stanovnici koji svoje kucée koriste kao vikendice.

Naselje je inace u vizuri iz Baske Vode prepoznatljivo po zbijenim ku¢ama bijelih krovova.
Status zastite: evidentirani spomenik, priprema za registraciju
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Valorizacija: Il. kategorija regionalni znacaj

Rezim zastite: Unutar cjeline preporucuje se A. rezim zastite koji ukljucuje povijesni prostor
naselja u kojem je sacuvana tradicionalna mreza komunikacija, parcelacija te tradicijska
arhitektura. Naselje sa Sirim pojasom kontaktne zone i kultiviranog krajolika treba stititi kroz
urbanisticke planove. Svu noviju izgradnju preko kontaktne zone odvojiti od starog naselja i
podrucja njegovog kultiviranog krajolika. Predlaze se strogo definiranje tlocrtne dispozicije
(pravokutna, nizovi), katnost (P+1), materijali (kamen, tradicionalna kamena ploca, kameni
pragovi oko svih otvora i drveni zatvori). Karakteristicnu tradicijsku arhitekturu i njezine
arhitektonske i ambijentalne vrijednosti potrebno je cuvati i obnavljati metodom
konzervacije i sanacije uz mogucu prilagodbu u interijeru. OcCuvati karakter naselja bez
povezivanja gradevinskih podrucja. Preporuca se izrada Urbanistickog i detaljnog plana na
temelju Konzervatorske podloge kojom se mora inventarizirati i obraditi tradicijska
arhitektura te dati uvjete i smjernice za potrebne i moguce zahvate.

4. Krvavica

Krvavica je ruralno naselje nastalo krajem 18. stolje¢a naseljavanjem obitelji Andrijasevi¢ i
Beros iz Podgore. Naselje se razvija tijekom 18. i 19. stoljeca. Selo nije utvrdeno ali u tim
nesigurnim vremenima brani se u pecini zvanoj kastel zagradenoj obrambenim zidom.

U podrucju sela vidljivi su ostaci prapovijesne gradine Lazina s gomilama. Predaja vezuje ime
Krvavica s krvavim svatovima dok ga etimoloska istrazivanja povezuju s zemljom crvenicom.
Naselje je smjesteno u blizini potoka ispod Jadranske turisticke ceste i uz cestu prema
Bratusu.

Kuce su postavljene na strmom terenu, orijentirane S-J u smjeru izohipsi. To su dugacke
pacetvorinaste jednokatnice i dvokatnice koje su se Sirenjem obitelji produljivale. Uz kuce su
vanjske kuzine s krusnim pec¢ima i privredni objekti (tijesak za masline i grozde).

Kuce su gradene od nepravilnijeg kamena s dvostresnim krovovima pokrivenim kamenim
plocama. Imaju vanjska stepenista - solare na juznim fasadama i lu¢ni ulaz u konobu. Prozori
su zatvoreni Skurama.

Danas je Krvavica devastirana neovlastenim adaptacijama povijesnih gradevina i novijom
izgradnjom koja smjestajem, gabaritima, oblicima i materijalima predstavlja najgrublju
devastaciju koja treba biti zakonski sankcionirana, a graditeljsko nasljede rehabilitirano.
Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg. 894, rjesenje 24/41-76

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: Unutar cjeline A. zona zastite obuhvaca stare djelomic¢no sacuvane tradicijske
sklopove na €. zgr. 400, 401/1, 2, 445/1, 2, 3, 4, 5, 6, 469, 470 €. zem. 4000, 7276, 7277 k.o.
Bast Baska Voda i pojedinacna kulturna dobra.

B. zona zastite ukljucuje povijesni prostor naselja - dijela iznad magistrale (Andrijasevic) te
ostalih dijelova naselja u kojem je sacuvana tradicionalna parcelacija te tradicijska
arhitektura, ali je djelomicno izgradena novijim gradevinama.

Naselje sa Sirim pojasom kontaktne zone treba stititi kroz urbanisticke planove. Predlaze se
strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi), katnost (P+1 ili najvise 2),
materijali (kamen, tradicionalna kamena ploca, kameni pragovi oko svih otvora i drveni
zatvori).

Karakteristicnu tradicijsku arhitekturu i njezine arhitektonske i ambijentalne vrijednosti
potrebno je Cuvati i obnavljati metodom konzervacije i sanacije uz mogucu prilagodbu u
interijeru. OcCuvati karakter naselja bez povezivanja gradevinskih podrucja. Preporuca se
izrada Urbanistickog i detaljnog plana na temelju Konzervatorske podloge kojom se mora
inventarizirati i obraditi tradicijska arhitektura te dati uvjete i smjernice za potrebne i
moguce zahvate i izradu konzervatorskog elaborata i projekata restitucije i rehabilitacije
spomenika.

5. Promajna
Selo Promajna spominje se prvi put tek 1674. godine kao zemlja koja pripada stanovnicima
Basta, koji se polovinom 18. stoljeca nastanjuju uz more. U prvim desetlje¢ima 19. stoljeca
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selo je brojilo tek 12 stanovnika a krajem 62 u 10. obitelji. Stanovnistvo se bavilo uglavnom
ribarstvom.

Selo je razdvojeno u dva starija sklopa s ostacima tradicijske arhitekture, Radojkoviéi i
Promajna dio uz mul (Graniéi). Usred sela je na zaravni arheoloska zona gdje je 1912.
pronaden vrijedni zlatni nalaz otkupljen od don Frane Bulica za Arheoloski muzej u Splitu.
Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: Unutar cjeline odreduje se A. zona zastite za stare djelomicno sacuvane
tradicijske sklopove Radojkovici, i Granic¢i uz mul i za pojedinacna kulturna dobra.

B. zona zastite ukljuuje povijesni prostor naselja u kojem je sacuvana tradicionalna mreza
ulica, parcelacija te tradicijska arhitektura, ali je djelomicno izgradena novijim gradevinama.
Naselje sa Sirim pojasom kontaktne zone treba stititi kroz urbanisticke planove. Predlaze se
strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi), katnost (P+1 ili najvise 2),
materijali (kamen, tradicionalna kupa kanalica ili kamena ploca, kameni pragovi oko svih
otvora i drveni zatvori).

Karakteristicnu tradicijsku arhitekturu i njezine arhitektonske i ambijentalne vrijednosti
potrebno je Cuvati i obnavljati metodom konzervacije i sanacije uz mogucu prilagodbu u
interijeru. OcCuvati karakter naselja bez povezivanja gradevinskih podrucja. Preporuca se
izrada Urbanistickog i detaljnog plana na temelju Konzervatorske podloge kojom se mora
inventarizirati i obraditi tradicijska arhitektura te dati uvjete i smjernice za potrebne i
moguce zahvate.

Unutar arheoloske zone koja je smjestena usred danasnjeg naselja tek se nakon provedenih
sondaznih istrazivanja eventualno moze dozvoliti nova izgradnja prema nalazima koji uvjetuju
projekt prezentacije.

Svi zemljani radovi, iskop, poljoprivreda na privatnim parcelama moraju se vrsiti prema
odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor.

6. "Kacic¢a dvori" u Bratusu

Ruralni sklop Kaci¢a dvori sredisnji je dio i jezgra naselja Bratus koje se s vremenom razvilo
oko njega.

Sve do kraja 18. stoljeca cijelo se podrucje spominje samo kao uvala u kojoj se nalazio
utvrdeni stambeno-gospodarski sklop makarskih Kacica oko kojeg se od kraja 18. stoljeca
naseljavaju podgorski doseljenici Berosi i Babici kao njihovi koloni.

Sklop Kacica dvora organiziran je kao Cetverokut oko unutrasnjeg dvorista. Sacinjava ga 10
stambenih kuda na dva kata sa "sufitom” i luminarima. Kuce su gradene od nepravilnijeg
kamenja s vapnenim mortom, s krovom na dvije vode pokrivenim kamenim plocama. U kuce
se ulazi vanjskim stepenistima sa sularima iz dvorista. Ispod stepenica i sulara su konobe s
vratima na volat. lznad konobe su dva kata sa spavaonicama, a u "sufitu" "kuzina". U
zajednicko dvoriste vode tri presvedena ulaza s juzne zapadne i istoCne strane tako da se
sklop u nesigurnim danima 18. stolje¢a zatvaranjem vanjskih vrata lako mogao braniti. U
njemu se nalazi gustirna i mlinovi za masline. Danas su Kacica dvori stalno izlozeni najgrubljoj
devastaciji neovlastenih adaptacija i rekonstrukcija koja treba biti sankcionirana, a
graditeljsko nasljede rehabilitirano..

Status zastite: registrirano kulturno dobro, reg. br. 742, broj rjesenja 24/115-73.

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: Unutar cjeline odreduje se €. zgr. 419/1-16 i 419/19, k.o. Bast Baska Voda, kao
A. zona zastite, uz izradu konzervatorskog elaborata i projekata restitucije i rehabilitacije
spomenika.

B. zona zastite ukljuCuje povijesni prostor naselja nastalog oko Kacica dvora u kojem je
sacuvana tradicionalna mreza ulica, parcelacija te tradicijska arhitektura, ali je djelomicno
izgradena novijim gradevinama.

Ocuvati karakter naselja bez povezivanja gradevinskih podrucja.

Naselje sa Sirim pojasom kultiviranog krajolika s zelenim brdom - amfiteatrom u pozadini sa
suhozidanim terasama treba sacCuvati od nove izgradnje. Kontaktne zone treba stititi kroz
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urbanisticke planove. Predlaze se strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi),
katnost (P+1 ili najvise 2), materijali (kamen, tradicionalna kupa kanalica ili kamena ploca,
kameni pragovi oko svih otvora i drveni zatvori).

Sekundarna ruralna naselja su Brlog, Grli¢, Stanine, Lancirev dolac iznad Basta i Guzvane
staje povise Krvavice Sekundarna su naselja Ziva samo dijelom godine i to od proljeca do
jeseni. Smjestena su "iznad Biokova" oko pasnjaka gdje se gonila stoka radi ispase i dolaca
koji su odredenim kulturama ( je¢am, psenica) obradivani za potrebe domacinstava.
Arhitekturu karakteriziraju prizemnice gradene u suhozidu s dvostreSnim krovom s pokrovom
od kamenih ploca ili slame. Glavnina ovih sekundarnih naselja danas je napustena, a
povremena obnova narusava autentic¢nost tradicijske gradnje.

Status zastite: evidentirana kulturna dobra

Valorizacija: lokalni znacaj Il kategorija

Rezim zastite: Preporuca se A. zona zastite za sacuvane tradicijske sklopove. Karakteristicnu
tradicijsku arhitekturu i njezine arhitektonske i ambijentalne vrijednosti potrebno je Cuvati i
obnavljati metodom konzervacije i sanacije uz mogucu prilagodbu u interijeru. Ocuvati
karakter naselja bez povezivanja gradevinskih podrucja. Eventualno noviju izgradnju
prilagodit vec¢ postojecoj definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi), katnost (P)
materijali (kamen, kamena ploca ili slama, drveni zatvori).

7. Kastel u Krvavici

Prirodna pecina u stijenama iznad sela ogradena je zidom s puskarnicama. Lokalna je
tradicija vezuje za picokare, no radi se o refugiju u slucaju napada na selo u nemirnim
vremenima 17. i 18. stoljeca.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro,

Valorizacija: lokalni znacaj, Il kategorija

Rezim zasStite: A zona zastite izrada konzervatorskog elaborata i projekta sanacije i
prezentacije.

8. Obrambeni zid "Dvori" iznad Bratusa

Ostaci obrambenog zida duzine cca 40 m s puskarnicama zaklanjaju ostatke kuca. Zid je
podignut izmedu dva prirodna istaknuta kuka iznad sela Bratus. Kao i drugdje na Makarskom
primorju radi se o refugiju lokalnog stanovnistva u slu¢aju napada na selo kroz 17. i 18.
stoljece.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro,

Valorizacija: lokalni znacaj, Il kategorija

Rezim zaStite: A rezim zastite, izrada konzervatorskog elaborata i projekta sanacije i
prezentacije.

ETNOZONE NACIONALNE | ZUPANIJSKE RAZINE ZNACAJA

Prostor Opcine Baska Voda tijekom povijesti bio je u najve¢em dijelu povrsine ruralni prostor.
Veliki prostori ruralnih naselja ostavili su bogatu etnolosku bastinu. Prostor sela Bast i Topici,
Promajna Krvavica i Bratus s pripadajuc¢im kultiviranim agrarnim prostorom cine jedinstvenu
etnozonu. Ova su sela manje zgusnute arhitektonske cjeline koje su svojom arhitekturom
uskladene s konfiguracijom terena i prirodnim okoliSem. Navedeni prostor izrazito je ruralni
prostor gdje su se narodni obicaji u svim prilikama i prigodama brizno njegovali.

9. Spilje-staje na podrucju Volaca u Bastu

Kanjon je u sedri izdubila erozija - potok. U sedrenim spiljama se od pamtivijeka sklanjala
stoka. Pregrade su bile od pruca - "osit".

Status zastite: evidentirano kulturno dobro,

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: A zona zastite odrzavanje i Cuvanje postojeceg stanja.
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10. Spilje-staje ispod Lincira u Bastu

Kanjon je u sedri izdubla erozija - potok. U sedrenim Spiljama se od pamtivijeka sklanjala
stoka. Pregrade su bile od pruca - "osit".

Status zastite: evidentirano kulturno dobro,

Valorizacija: lokalni znacaj, lll kategorija

Rezim zastite: A zona zastite odrzavanje i Cuvanje postojeceg stanja.

11. Spilje-staje uz potok na lokalitetu Grebi$¢e u Bastu

Kanjon je u sedri izdubla erozija - potok. U sedrenim Spiljama se od pamtivijeka sklanjala
stoka. Pregrade su bile od pruca - "osit".

Status zastite: evidentirano kulturno dobro,

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: A zona zastite odrzavanje i Cuvanje postojeceg stanja.

ARHEOLOSKE | HIDROARHEOLOSKE ZONE

Prostor Opcine Baska Voda je prebogato podrucje prapovijesne i anticke arheologije s
kontinuitetom naseljavanja od prapovijesti do danas. O Zivotu u prapovijesnom razdoblju
svjedocCe brojne gradine i tumuli Basta, Bratusa, Krvavice.

Pretpostavlja se postojanje prapovijesnih naselja i uz morsku obalu ( Gradina - Baska Voda).
Tijekom rimskog perioda i kasne antike podrucje je prosarano putevima, dok su prostori
rubova plodnih polja i maritimno povoljnih uvala ¢esta mjesta gradnji villa rustica, urbana,
maritima i fructuaria.

Tijekom srednjeg vijeka podrucje se sporadicno spominje u povijesnim izvorima uz
srednjovjekovna groblja i rijetko sacuvanu sakralnu arhitekturu zbog rusenja tijekom
dugotrajne turske okupacije. (Pouka iz gradnje dionice autoputa na prostoru Dugopolja
dovoljno je upozorenje da se arheologiji treba posvetiti znacajna paznja u prostorno-planskoj
dokumentaciji niZeg reda na cijelom prostoru zupanije.)

Znacajna naseljenost kopna uzrokovala je gust pomorski promet vec¢ od pocetka plovljenja.
Pored toga obalno podruéje dio je dvaju najvaznijih pomorskih putova na Jadranu:
longitudinalnog, duzjadranskog u pravcu sjever-jug, te transverzalnog, prekojadranskog koji
je nizom srednjedalmatinskih pucinskih otoka spajao zapadnu i istocnu obalu Jadrana. Stoga
je podmorje obalne crte do izobate 50 m (cca) prostor Cestih hidroarheoloskih nalaza. Iz
navedenih razloga kao arheolosku i hidroarheolosku zonu treba smatrati ukupnu kopnenu
povrsinu zupanije ukljucujuci i podmorje priobalja do izobate 50 m (cca).

Za Opcinu Baska Voda prema odredbama Prostornog plana Zupanije Splitsko-dalmatinske
odreduje se da kao arheolosku i hidroarheolosku zonu od nacionalnog, regionalnog i lokalnog
znacaja treba smatrati ukupnu kopnenu povrsinu opcine ukljucujuci i podmorje priobalja do
izobate 50 m (cca).

12. Arheoloska zona Gradina u Baskoj Vodi

Lokalitet Gradina smjesten je na brijegu nad morem na zapadnoj strani naselja Baske Vode i
prirodna je glavica koja je s juzne strane utvrdena stijenama, dok je mjestimicno vidljiva
unutrasnja ispuna obrambenog zida od lomljenog kamena i zbuke, kojem nedostaje lice.

Na sjevernoj strani Gradine djelomi¢no je sacuvan bedem ciji perimetar tvori nagle lomove
pod pravim kutom zbog ucinkovitije obrane. Pronadeni su i ostaci obrambenih kula. Uz
bedeme su se naslanjale kuce u cijim je ostacima otkriveno nekoliko gradevinskih faza pa je
ocito da su tijekom vremena mijenjale funkciju. Na sjevernom i istocnom dijelu vidljivi su
tragovi poda od nabijene Zbuke te mnogobrojni ostaci keramike. Na juznom je dijelu Gradine
70-tih godina utvrdeno postojanje mozaika nad kojim je postavljen spomenik NOB-a u liku
broncanog partizana.

U istrazivanjima koja se na Gradini kontinuirano provode od 1994. godine pronadeni su brojni
pokretni nalazi: numizmaticki, te unikatni nalazi alata za obradu kamena i drva Sto je
omogucilo formiranje mjesne arheoloske zbirke.
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Polozaj ovog lokaliteta na ulasku u Bracki kanal upozorava na njegovu stratesku ulogu
nastanjene utvrde za osiguranje lokalnog stanovnistva i pomorskog puta. Istrazivanja i brojni
nalazi navode istrazivace na ubikaciju naselja Biston koje se spominje kod anonimnog pisca iz
Ravene u 7. stoljecu i kod Prokopija.

Gradina je u svojoj posljednjoj arheoloski utvrdenoj fazi nastala tijelom 5. stoljec¢a na ranijoj
antickoj fazi iz 2-3. stoljeca. Anticka je Gradina bila okruzena vilama rustikama, a sa sjeverne
i juzne strane utvrdene su jos u 19. stoljecu nekropole koje su zadnjih desetljeca najvecim
dijelom devastirane novijom izgradnjom. No raznosenje Gradine zapocelo je jos krajem 18. a
narocCito u 19. stolje¢u kada se od raznesenog kamenja gradila tadasnja Baska Voda.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za upis u registar.

Valorizacija: drzavni znacaj |. kategorija

Rezim zastite: Arheoloska zona od koje treba udaljiti svu mogucu izgradnju. Istrazivanja se
provode u kontinuitetu, a arheoloski ostaci prezentiraju na osnovu posebnih projekata.
Postojece stambene kuée - novogradnje koje su naslijedene u zoni, tretirati kao A zonu
zastite obzirom na odnos prema prezentaciji lokaliteta. Buducu izgradnju zabraniti. Svi
zemljani radovi, iskop, poljoprivreda instalacije, na privatnim i javnim parcelama moraju se
vrsiti prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor.

13. Arheoloska zona Civina (Velika i Mala Gradina - Ravanac - Grebis¢e) u Bastu

Arheoloska zona obuhvaca Siroko podrucje jugoistocno od sela Bast na kojem je lokalizirano
prapovijesno naselje na lokalitetu Ravanac sa znatnom koli¢inom keramickih posuda i ku¢nog
lijepa iz 1300-1200 prije Krista.

Naselje je ubicirano na zapadnom podnozju Velike Gradine i Male Gradine prapovijesnih
utvrdenih lokaliteta, koji su osteéeni prilikom probijanja protupozarnog puta. U arheolosku
zonu ukljucen je i srednjovjekovni arheoloski lokalitet Grebis¢e gdje je dosad pronaden velik
stecak - sljemenjak ukrasen reljefom.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za upis u registar

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: Arheoloska zona od koju treba sacuvati u pejsazu uz istrazivanja iz kojih ce
proizadi projekt prezentacije. Tretirati kao A zonu zastite. Buducu izgradnju zabraniti. Svi
zemljani radovi, iskopi, poljoprivreda na privatnim i javnim parcelama moraju se vrsiti prema
odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor.

14. Prapovijesna gradina Lazina u Krvavici

Prapovijesna gradina iz 1200 prije Krista smjestena je na vrhu brda ispod sela Krvavica prema
moru. Gradina ima ovalni suhozidani bedem a uocljive su i gomile od sitnijeg nabacanog
kamenja koje vjerojatno sadrze grobove. Gradina se nalazi na strateski dominantnom
polozaju.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za upis u registar

Valorizacija: Il kategorija lokalni znacaj

Rezim zastite: Arheoloska zona koju treba sacCuvati u krajoliku uz istrazivanja prema
odredbama

Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara iz kojih ¢e proizac¢i projekt prezentacije.
Tretirati kao A zonu zastite. Svaku buducu izgradnju sa svih strana gradine zabraniti radi
cuvanja vizure.

Protupozarne i ostale putove planirati uz suradnju konzervatorske sluzbe, prema odredbama
Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Svi zemljani radovi, iskopi, poljoprivreda na
privatnim i javnim parcelama moraju se vrsiti prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara uz poseban arheoloski nadzor.

15. Srednjovjekovno naselje Staro Selo u Bastu

Staro selo nalazi se visoko u liticama iznad Sl dijela Basta. Na strmom terenu su po izohipsama
rasporedeni ostaci gradevina pacetvorinastog tlocrta i razli¢itih dimenzija, gradenih usuho od
nepravilnijeg kamenja.
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Kuce su najvjerojatnije bile pokrivene slamom ili prucem, juznim duzim proceljima okrenute
suncu. Na lokalitetu Krst gdje je veca suhozidina lokalna predaja spominje crkvu.

Sacuvani su ostaci pripadali srednjovjekovnom naselju koje zasigurno postoji do vremena
oslobadanja od Turaka jer visoki i tesko dostupni polozaj omogucava sigurnu obranu.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za upis u registar

Valorizacija: lokalni znacaj Ill kategorija

Rezim zastite: Arheoloska zona koju treba sacuvati u pejzazu uz istrazivanja iz kojih ce
proizaci projekt prezentacije. Tretirati kao A zonu zastite. Buducu izgradnju u blizini
zabraniti.

Svi zemljani radovi, iskopi, poljoprivreda na privatnim i javnim parcelama moraju se vrsiti
prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor.

16. Srednjovjekovno groblje u Bastu

Smjesteno oko zupske crkve Velike Gospe ogradeno zidom uz dijelove s juzne i jugozapadne
strane zida gdje su pronadeni grobovi. U prednjem dijelu ispred ulaza u crkvu nalaze se stare
grobne ploce iz 15-16. stoljeca ukrasene karakteristicnom ornamentikom.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg.1334, rjesenje 17/4-89

Valorizacija: lokalni znacaj Ill kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje i uredenje groblja na ¢. zem. 6164 k.o. Bast Baska Voda uz
cuvanje izvornog izgleda. PloCe treba restaurirati i bolje prezentirati. Zabraniti nove ukope
na tom dijelu groblja.

Svi zahvati izgradnje i uredenja moraju biti odobreni od nadlezne konzervatorske sluzbe uz
izradu konzervatorskog elaborata i projekta obnove. Podrucje izvan zidova groblja treba
arheoloski istraziti i prezentirati.

17. Arheoloska zona oko crkve Sv. Lovre u Baskoj Vodi

Lokalitet je smjesten u gusto izgradenoj zoni Obora u Baskoj Vodi, oko crkve Sv. Lovre. Od
18. stoljec¢a je u funkciji Sematorija - groblja, ogradeno zidom. Osim grobova iz 18. i 19.
stoljec¢a ispred crkve je nedavno pronadena rimska stela. Na lokalitetu su vidljivi ostaci
antickih zidova, keramike i podnice od Zbuke sto upucuje na postojanje gradevine (mogucée
vila rustica). Izvan perimetra groblja, u blizini, su kroz 19. i 20. stoljece, prilikom izgradnje
kuca pronalazeni grobovi.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg. 1359, rjeSenje 17/16-91.

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: Arheoloska zona na ¢. zem. 3465 k.o. Bast Baska Voda (ogradeno staro groblje
u koju treba ukljuciti sve neizgradene Cestice izvan ogradnog zida zemlje koje s njom granice
ukljucujuéi i ceste i putove te zonu na i sjevernoj i istocnoj strani. Na neizgradenim
parcelama treba provesti arheoloska istrazivanja, a arheoloske ostatke prezentirati na osnovu
nalaza uz izradu konzervatorskog elaborata i projekata prezentacije. Na neizgradenim
parcelama nakon provedenih istrazivanja, ovisno o nalazima, odredit ¢e se moguénost
izgradnje. Svi zahvati na groblju i crkvi prije istrazivanja moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe. Postojece stambene kuée koje su naslijedene u zoni, tretirati kao A
zonu zastite obzirom na odnos prema prezentaciji lokaliteta. Svi zemljani radovi, (iskop,
poljoprivreda) na privatnim i javnim parcelama moraju se vrsiti prema odredbama Zakona o
zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor.

18. Arheoloska zona Rogac

Arheoloska zona na krajnjoj jugozapadnoj strani Baske Vode, danas gusto izgradena. Rubna je
zona antickog naselja na Gradini pa se tijekom iskopa temelja za kuce od 60-tih godina
proslog stolje¢a mjestimicno nailazilo na grobove sa zanimljivim pokretnim nalazima.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: Svi zahvati prije istrazivanja moraju biti odobreni od nadlezne konzervatorske
sluzbe uz poseban arheoloski nadzor. Svi zemljani radovi, (iskop, poljoprivreda) moraju se
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vrsiti prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara. Na neizgradenim parcelama treba
provesti sondazna arheoloska istrazivanja, a na temelju nalaza odredit ce se mogucénost
izgradnje.

19. Arheolo3ka zona oko kapelice Du3a od Cistilista

Arheoloska zona na krajnjoj sjeverozapadnoj strani Baske Vode iznad magistrale. Grani¢na je
zona antickog naselja te na granici prema Brelima jos uvijek stoji kasnoanticki (moguce i
ranosrednjovjekovni) medas cipus. Mjestimicno se nailazilo i na grobove sa zanimljivim
pokretnim nalazima. U 19. stoljecu sagradena je kapelica Dusa od Cistilista.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: Svi zahvati prije istrazivanja moraju biti odobreni od nadlezne konzervatorske
sluzbe uz poseban arheoloski nadzor. Protupozarne i ostale putove planirati uz suradnju
konzervatorske sluzbe, prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Svi
zemljani radovi, (iskopi, poljoprivreda) na privatnim i javnim parcelama moraju se vrsiti
prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara uz poseban arheoloski nadzor. Nakon
provedenih sondaznih arheoloskih istrazivanja, a na temelju nalaza odredit ¢e se mogucnost
izgradnje.

20. Arheoloska zona Naputica-Batva-Spliline

Arheoloska zona na sjevernoj strani danasnjeg naselja Baska Voda ispod magistrale, danas
djelomicno izgradena. Rubna je zona antickog naselja na Gradini pa se joS od kraja 18.
stolje¢a nailazilo na grobove sa stelama i zanimljivim pokretnim nalazima danas u
Arheoloskom muzeju u Splitu i Arheoloskoj zbirci u Baskoj Vodi.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj Ill kategorija

Rezim zastite: Svi zahvati prije istrazivanja moraju biti odobreni od nadlezne konzervatorske
sluzbe uz poseban arheoloski nadzor. Svi zemljani radovi, (iskop, poljoprivreda) moraju se
vrsiti prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara. Na neizgradenim parcelama treba
provesti sondazna arheoloska istrazivanja, a na temelju nalaza odredit ¢e se mogucnost
izgradnje.

21. Arheoloska zona Promajna

Arheoloska zona obuhvaca danas djelomicno izgradeno podrucje usred promajanske zaravni.
Tu je u kolovozu 1912. godine prilikom obradivanja zemlje na ¢. zem. 2933/6 k.o. Bast Baska
Voda pronaden kasnoanticki medas te skupina zlatnog nakita iz 5-6. stolje¢a poslije Krista
koje je za Arheoloski muzej u Splitu tada otkupio don Frane Buli¢. U toj su zoni zabiljezeni i
mnogi slu¢ajni nalazi grckog i helenistickog novca, republikanskog i carskog rimskog novca te
mnogobrojni ulomci keramike. U JI dijelu zone su prije par godina prilikom gradnje nove kuce
pronadena dva anticka groba koja su istrazena.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj Il kategorija

Rezim zastite: Treba provesti arheoloska sondaZna istrazivanja, a arheoloske ostatke
prezentirati na osnovu nalaza uz izradu konzervatorskog elaborata i posebnog projekta
prezentacije. Na neizgradenim parcelama nakon provedenih istrazivanja odredit ce se
mogucnost izgradnje ovisno o nalazima. Svi zemljani radovi, (iskop, poljoprivreda) na
privatnim i javnim parcelama moraju se vrsiti prema odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara uz poseban arheoloski nadzor. Postojece stambene kuée - novogradnje koje su
naslijedene u zoni, tretirati kao A zonu zastite obzirom na odnos prema prezentaciji
lokaliteta.
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POJEDINACNA KULTURNA DOBRA
Sakralna kulturna dobra

22. Crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi

Crkva je nakon urbanistickog formiranja naselja za potrebe stanovnistva Baske Vode obzirom
da je Zupska crkva bila u Bastu, sagradena na rubu tadasnjeg naselja na predjelu Brig 1889.
godine u neostilskom (neoromanickom) slogu. Na mjestu crkve se u prvom katastarskom planu
iz 1836. godine spominje "rusevina otaca Filipina" Sto moZda upucuje na zasad nepoznati
podatak o postojanju starije gradevine reda Oratorijanaca (poznatiji kao Flipini po svom
osnivacu Sv. Filipu Neriju) koji su imali crkve i kuce u Makarskoj i u Solinama u Donjim
Brelima. Crkvu su gradili domadi graditelji iz Makarske. Jednostavna jednobrodna crkva nalazi
se na Sirokom "Sematoriju" orijentirana sjever jug. Gradena je od kamena, sa zvonikom na
preslicu na procelju. U unutrasnjosti je jednobrodna gradevina s polukruznom apsidom i
pjevalistem. Godine 1992. je uz crkvu interpolirana Zupska kuca i novi zvonik.

Status zastite: registrirani spomenik, br. reg. 384, rjesenje 24/112-69.

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje na €. zgr. 108 ¢. zem. 3371 k.o. Bast Baska Voda uz izradu
konzervatorskog elaborata i projekta obnove. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe.

23. Crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi

Crkva je sagradena usred Baske Vode u dijelu zvanom Obor. Pravilno je orijentirana, manjih
dimenzija i jednostavnog pravokutnog tloctra s kvadraticnom apsidom, presvedena bacvastim
svodom. Gradena od kamena sa lu¢nim zvonikom na preslicu. Sagradena je 1750. godine na
Siroko ogradenom nasipu - "Sematoriju” okruzena grobljem od kojeg je saCuvano svega
nekoliko nadgrobnih obiljezja. Sagradena je medutim na antickom lokalitetu, najvjerojatnije
u prostoru vile rustike te je prilikom izgradnje crkve iskoristen dio antickog zida u tehnici
"opus quadratum”. U unutrasnjosti je sacuvan antependij iz 1766. godine s natpisom na
hrvatskom jeziku.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg. 1359, rjesenje 17/16-91.

Valorizacija: lokalni znacaj Ill kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje na €. zgr. 139., ¢. zem. 3465 k.o. Bast Baska Voda uz
izradu konzervatorskog elaborata i projekta obnove. Svi zahvati moraju biti odobreni od
nadlezne konzervatorske sluzbe.

24. Crkva Uznesenja Blazene djevice Marije u Bastu

Maticna je crkva zupe. Okruzena je grobljem na kojem su sacuvane grobne ploce iz 15./16.
stoljeca.

Jednobrodna je pravilno orijentirana gradevina s kvadrati¢nom apsidom, gradena od kamena s
trodijelnim zvonikom na preslicu. Presvedena je bacvastim svodom. Sagradena je u oblicima
jednostavnog provincijalnog baroka na mjestu ranije srednjovjekovne crkve. Ima vrijedan
inventar.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg.1334, rjesenje 17/4-89

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje na ¢. zgr. 320, ¢. zem. 6164 k.o. Bast Baska Voda uz
izradu

konzervatorskog elaborata i projekta obnove. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe. Unutar granice zastite, podrucje crkve i srednjovjekovnog groblja
treba arheoloski istraziti. PloCe treba restaurirati i bolje prezentirati.

25. Crkva Sv. Roka u Bastu
Nalazi se iznad zaselka Stanicica na samom podnozju biokovskih stijena. sagradena je na
podzidanom terenu. Pravilno je orijentirana s polukruznom apsidom. Presvedena je Siljastim
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svodom, a na procelju se dize luéni zvonik na preslicu. Krov je pokriven kamenim plo¢ama.
Sagradena je najvjerojatnije krajem 15. do prve pol. 16. stolje¢a u zakasnjelim gotickim
oblicima. Kasnije je barokizirana. Uz nju je jednostavna mrtvacnica pokrivena kamenim
plocama.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg.1362, rjesenje 17/14-91.

Valorizacija: regionalni znacaj Il kategorija

Rezim zastite: na C. zgr. 347 k.o. Bast Baska Voda redovito odrzavanje uz izradu
konzervatorskog elaborata i projekta obnove. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe.

26. Kapelica Bogorodice od BezgrjesSnog Zaceca u Baskoj Vodi

Kapelica je sagradena iza posljednjih ku¢a u predjelu Obor 1860. godine u vrijeme
ustanovljenja dogme Bezgrjesnog Zacecda. Gradi je istoimena baskovodska bratovstina kao
svojevrsnu zastitu od pogibelji. Ova je kapelica postala mjesto opceg lokalnog Stovanja, ali i
zastitni znak i orijentir u prostoru. Toponim "kod Kapelice" uvrijezen je tako i danas u Baskoj
Vodi. Kapelica je jednostavna gradevina pravokutnog tlocrta i glatkih nerasclanjenih kamenih
zidova sa zavjetnim natpisom i dubokom nadsvedenom polukruznom nisom za izlaganje
drvenog polikromiranog kipa Gospe od Bezgrjesnog Zaceca. Razvoj mjesta ugrozio je kapelicu.
Baska Voda se naime razvila i prosirila preko "Kapelice", visoko iznad puta, stoga je 1992.
godine premjestena na danasnje mjestu kraj zgrade osnovne skole.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro,

Valorizacija: Il kategorija lokalni znacaj

ReZim zastite: Cuvati i odrzavati.

Civilna kulturna dobra

27. Sklop Jurisi¢a dvori Srida sela

Ostaci sklopa iz 18. stoljeca s unutrasnjim nadsvedenim prolazima i katnicama rasporedenim
u obliku H. tlocrta. U prizemlju su gospodarske prostorije u s karakteristicnim lukovima doku
su na katu stambeni prostori. Ulaz u sklop je s istoCne i zapadne strane, a zatvarao se
masivnim drvenim vratnicama te ga se slucaju potrebe lako mogli braniti. Sklop je graden od
kamena s pokrovom od kamenih ploca i novije kupe kanalice. Najstariji je sacuvani sklop
Baske Vode.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za registraciju

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: A zona zastite, izrada konzervatorskog elaborata i projekta restitucije i
rehabilitacije spomenika.

28. Kuéa na Oboru

Obnovljena kamena katnica u Zrinsko Frankopanskoj ulici u Baskoj Vodi u stambenom nizu
juzno od crkve Sv. Lovre. Ostatak je starog sklopa u nizu koji je u drugim dijelovima
devastiran. Pokrivena je kamenom ploCom, s vanjskim stepenistem. Jedina je obnovljena
kucéa s odlikama tradicijske arhitekture u Baskoj Vodi.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za registraciju

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje u postojecem stanju prema odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara. Izrada konzervatorskog elaborata sa smjernicama odrzavanja.

29. Kuca Zane Jurisi¢a na Oboru

Kamena dvokatnica pacetvorinastog tlocrta bez posebnih stilskih odlika. Katovi imaju
razdjelne vijence, a prozori su uokvireni kamenim pragovima. Pokrivena je krovom na cetiri
vode s pokrovom od kupa kanalice. Vlasnik, pucki umjetnik Zane Jurisi¢, ukrasio je juzno
procelje visokim reljefima svoje obitelji te replikom po reljefu Jurja Dalmatinca s Sibenske
katedrale gdje dva andela nose natpis.
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Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za registraciju

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje u postojecem stanju prema odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara. Izrada konzervatorskog elaborata sa smjernicama odrzavanja.

30. Kuca Granic¢, zgrada stare skole u Baskoj Vodi

Kuca se nalazi na obali istocno od crkve. Nekada posljednja zgrada u arealu Baske Vode danas
je u zoni guste izgradnje. Kuéa je katnica izduzenog tlocrta. U prizemlju je niz vrata dok se u
osima kata ponavljaju prozori. Kuc¢a je gradena od pravilnog kamenja s pokrovom od kupe
kanalice. Uz kucu je danas dogradnja neprimjerenih gabarita i oblika, koji je nagrduju.

Kuca Granic jedina je saCuvana od tri baskovodske skole iz 19. stoljeca. Potkraj 19. stoljeca
sagradio je namjenski za skolu zasluzni ucitelj iz Baske Vode Bartul Barisa Grani¢, s
prizemljem okrenutim suncu za ucionice dok je na katu bio uciteljski stan.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg.1343, rjesenje 17/14-91.

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: na C. zgr. 465 k.o. Bast Baska Voda redovito odrzavanje uz izradu
konzervatorskog elaborata i projekta obnove. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe.

Dogradnju treba preoblikovati radi rehabilitacije zgrade skole.

31. "Palac” u Baskoj Vodi

Neostilska historicisticka gradevina iz 1900. godine u kojoj je sve donedavno bio postanski
ured. Kamena dvokatnica s razdjelnim vijencima, prozorima i vratima uokvirenim kamenim
Baskoj Vodi. Nedavno je uspjesno rekonstruirana i pretvorena u hotel.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za registraciju

Valorizacija: lokalni znacaj, Il kategorija

Rezim zastite: redovito odrzavanje u postojecem stanju prema odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara. Izrada konzervatorskog elaborata sa smjernicama odrzavanja.

32. Mul

Veliki kameni mul uz kojeg su pristajali mnogi brodovi, od lokalnih "Stela” kojima se na otoke
prevozila stoka do redovnih linijskih brodova koji su Makarsku do kraja 60. tih povezivali sa
Splitom, sagraden je 1912. godine nastojanjem ucitelja BariSe Granica koji je ishodio novac
od vlade u Becu. Mul je graden od velikih bijelih kamenih blokova. Predstavlja vazan topos u
Baskoj Vodi.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro, prijedlog za registraciju

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

Rezim zastite: redovito odrZzavanje u postojecem stanju prema odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara. Nije dozvoljeno produZenje ni prosirenje.

33. Sklop kuca na obali (Zagoskina kuca) u Baskoj Vodi

Sklop kuca gradenih na "L" na samoj rivi ¢ine dvije stojne kuce na kat pacetvorinastih tlocrta
uz jednu prizemnicu. Katnice su orijentirane JI-SZ, a prizemnica SI-JZ. Gradene su na vodi, od
priklesanog kamena obijeljenog vapnom. Krovovi su dvostresni na drvenoj konstrukciji
pokriveni kamenom plo¢om obijeljenom vapnom. Na juznoj je strani gospodarska prizemnica -
kuzina koja se naslanja na katnicu sa solarom. Kat je stambeni, a prizemlje sluzi kao konoba.
Iz prostorije na katu unutrasnje drvene stepenice vode na tavan s krovnim prozorom
luminarom. Uz ovu katnicu nastavlja se druga katnica iste orijentacije i tlocrtne dispozicije. U
obje se kuce ulazi preko zajednickih stepenica. Ovaj sklop jedan je od najstarijih sacuvanih u
Baskoj Vodi. Obnovljen je 1997-2002. godine.

Status zastite: registrirano kulturno dobro, br. reg.950, rjesenje 24/101-76.

Valorizacija: lokalni znacaj Il kategorija

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

84



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Rezim zastite: na C. zgr. 242, 243, 244 k.o. Bast Baska Voda redovito odrzavanje uz izradu
konzervatorskog elaborata i projekta. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe.

34. Kuéa Stanici¢ u Podgradini

Stambena katnica s odlikama tradicijske arhitekture smjestena je na rubu Podgradine prema
moru. Rubni je dio starijeg stambenog niza iz 19. stoljeca koji je dozivio preinake. Sastoji se
od prizemlja i kata, s vanjskim stepenistem - solarom, "L" tlocrta jer je uz stariju zgradu
dograden manji aneks. Gradena je od kamena, pokrivena kamenom plo¢om. U prizemlju su
vrata konobe s karakteristi¢nim lukom.

Status zastite: preventivno zasti¢eno kulturno dobro rjesenje UP/I1-612-08/02-01/87 ur. br.
532-03/13-1.

Valorizacija: lokalni znacaj lll kategorija

Rezim zastite: na ¢. zgr. 255 i 256. k.o. Bast Baska Voda te zemljiStu ispred nje redovito
odrzavanje uz izradu konzervatorskog elaborata i projekta. Svi zahvati moraju biti odobreni
od nadlezne konzervatorske sluzbe prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara.

35. Ex Hotel "Slavija"

Zgrada prvog hotela u Baskoj Vodi koju je oko 1930. sagradila obitelj Sikavica. Velika je
ozbukana dvokatnica unutar dvorista kojem se pristupa kroz zatvoreno stepeniste. Ispred
zgrade nalazi se velika terasa s ogradom od betonskih elemenata. Danas sjediste Opcine.
Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj, Ill kategorija

ReZim zastite: Cuvanje vanjskih gabarita, izgleda i arhitektonskih detalja uz otvorenu terasu i
stepeniste.

Moguca rekonstrukcija unutrasnjosti. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

36. Zgrada "Croatije" u Podgradini

Kamena katnica okrenuta jugu s balkonom, sagradena je oko 1935. od obitelji Stanici¢ na
ostacima starog sklopa tradicijske arhitekture s unutrasnjim dvoristem. Sklop je dugo
vremena bio odmaraliste tvornice baterija "Croatia” te je brojnim rekonstrukcijama i
dogradnjama u potpunosti devastiran, a sacuvana je jedino spomenuta juzna katnica.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj, Il kategorija

Rezim zastite: lzrada konzervatorskog elaborata sa smjernicama obnove - rekonstrukcije.
Moguca rekonstrukcija unutrasnjosti. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

37. Ostaci JuriSi¢a mlinice ispod Smokvene u Bastu

Mlinica je saCuvana samo kao rusevina. Vidljivi su ostaci zidova.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: lokalni znacaj, Il kategorija

Rezim zastite: nakon istrazivanja nuzna je izrada konzervatorskog elaborata sa smjernicama
obnove/rekonstrukcije. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne konzervatorske sluzbe
prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Memorijalni spomenici
38. Spomenik palima u Il. svj. ratu u Baskoj Vodi

Broncani spomenik prikazuje herojski lik polugolog partizana s titovkom, redenikom i puskom
u podignutoj ruci koji stoji na vijencu riba unutar okruglog zdenca ukrasenog reljefima s
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imenima poginulih Baskovodana. Autor je potpisan u pseudonimu Nuklearni. Prilikom
postavljanja 70-tih godina devastiran je juzni dio arheoloskog lokaliteta Gradina.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro

Valorizacija: nije spomenicka ve¢ moze biti samo estetska

Rezim zastite: Prilikom postavljanja devastiran je cijeli juzni dio arheoloskog lokaliteta
Gradina. Predlaze se stoga izmjeStanje spomenika uz demokratsku raspravu o njegovoj
estetskoj valorizaciji i dislokaciji te ukljucivanje ovog dijela Gradine u arheoloski lokalitet uz
projekt prezentacije. lzrada konzervatorskog elaborata sa smjernicama obnove
rekonstrukcije. Imena poginulih Baskovodana s ovog spomenika u novoj prezentaciji postaviti
na postojeci kameni podzid iznad danasnjeg spomenika. Svi zahvati moraju biti odobreni od
nadlezne konzervatorske sluzbe prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara.

39. Spomen skola u Bastu

Skola se nalazi se sjeverozapadno od Zupske crkve. Jednostavna je ozbukana katnica s
razdjelnim plitkim vijencem i istaknutim zavrsnim vijencem. Prozori i vrata uokvireni su
kamenim pragovima. Pokrivena je krovom na cetiri vode s pokrovom od kupe kanalice.
sagradene je izmedu dva svjetska rata. Na procelju je ugradena spomen ploca Bas¢anima
poginulim u Il svjetskom ratu.

Status zastite: evidentirano kulturno dobro.

Valorizacija: lokalna Il kategorija

Rezim zastite: odrzavanje u postoje¢em stanju. Svi zahvati moraju biti odobreni od nadlezne
konzervatorske sluzbe prema odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

40. Arheoloski i hidroarheoloski lokalitet koji se definira kao zona od vrha malog mula
obalnom linijom do vrha "dige", te morskom linijom od vrha "dige" do vrha malog
mula.

Mjere zastite i ocuvanja kulturnih dobara

Istrazivanje kulturnih dobara

Kao preduvjet za zastitu i ocuvanje kulturnih dobara potrebno je poduzeti prethodna
istrazivanja kulturnog dobra.

Za svu kulturnu bastinu, prije bilo kakvog zahvata na istoj, potrebno je provesti
konzervatorsko-povijesno istrazivanje kao osnovu za izradu konzervatorsko-projektne
dokumentacije sanacije, adaptacije ili rekonstrukcije.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, u vodi ili moru naide na tragove arheoloskog nalazista potrebno je
obustaviti radove i obavijestiti nadlezno tijelo te osigurati stru¢an nadzor.

Potrebno je osigurati stalnu sluzbu struc¢nog nadzora na zasticenim podrucjima.

Utvrdivanje svojstva kulturnog dobra

Za kulturnu bastinu, gdje se treba utvrditi svojstvo kulturnog dobra, potrebno je pokrenuti
postupak kojim ce Ministarstvo kulture rjeSenjem utvrditi svojstvo kulturnog dobra te
pokrenuti postupak zabiljezbe u zemljisne knjige.

Rjesenje o utvrdivanju kulturnog dobra koje se odnosi na podvodno arheolosko nalaziste
potrebno je dostaviti nadleznoj Luckoj kapetaniji za hidroarheoloska nalazista, a nalazi se u
Tablici.

Uspostavljanje zastite nad kulturnim dobrom

Za dobra koja su ovim Planom utvrdena kao preventivno kulturna dobra (zasti¢eni kultivirani
krajolik podno Biokova), a nisu registrirana kao spomenici kulture, treba se donijeti rjesenje o
preventivnoj zastiti.
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Rjesenje o preventivnoj zastiti donosi nadlezno tijelo odnosno Konzervatorski odjel u Splitu.
Na dobra koja su preventivno zasticena primjenjuje se Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara i svi propisi koji se odnose na kulturna dobra.

Rjesenjem o preventivnoj zastiti potrebno je odrediti rok preventivne zastite u skladu sa
zakonom.

Dokumentiranje i pra¢enje stanja kulturnih dobara

Za sva kulturna dobra potrebno je izraditi dokumentaciju radi njihove zastite i ocuvanja.
Ujedno je potrebno osigurati i konzervatorski nadzor pri izradi dokumentacije i izvodenju
radova. Za sve radove u neposrednoj blizini spomenika kulturne bastine potrebno je
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Opce mjere zastite kulturnih dobara

Opce mjere za zastitu kulturnog dobra propisane su Zakonom o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara. One se odnose na ishodenje prethodnih odobrenja za ishodenje prethodnih uvjeta
zastite kulturnog dobra.

Opée mjere se, takoder, odnose na prethodna odobrenja za sve radove koji bi mogli
prouzrociti promjene na kulturnom dobru, kao i u njegovoj neposrednoj blizini, odnosno koje
bi mogle narusiti cjelovitost kulturnog dobra.

Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja i dijelova naselja

Povijesna naselja urbanog i ruralnog karaktera kao zivotna sredina izlozena su trajnim
utjecajima.

Promjenama nacina zivota i djelatnosti stanovnika ili njihovim odseljavanjem i napustanjem
mijenjaju svoja povijesna obiljezja, a time i svoj prostorni identitet.

U cilju ocuvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone zastite.
Podrucja zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (gradova, sela, zaselaka)
provode se u svrhu ocCuvanja povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena,
povijesne matrice i gradevne strukture. Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika i
specificnosti regionalnih obiljezja.

Na kartama su ucrtane cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i gradevine koje se stite na
temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ovom odredbom obuhvacena su povijesna naselja
(Citava ili samo njihovi dijelovi u vidu povijesnih jezgri, ili izdvojenih prostornih cjelina):
urbano naselje Baska Voda i povijesna ruralna naselja (sela i zaseoci): Topici, Bast, Promajna,
Krvavica, Bratus.

Planskim dokumentima niZe razine potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja.

Za naselje Baska Voda predvida se u daljnjoj obradi izrada Urbanistickog plana, u kojem ¢e se
definirati i stupnjevati zone zastite (u okviru izrade Konzervatorske podloge). Konzervatorska
podloga mora provesti valorizaciju svih elemenata prostorne i gradevne strukture, te propisati
uvjete obnove i uredenja kao i moguce zahvate unutar kontaktnih zona.

Na razini ovog Prostornog plana odredena je Sira zona zastite koja ukljucuje i kontaktne zone
i zonu zastite ekspozicije naselja, u kojoj nije dozvoljena nova gradnja, a za zateCene nove
gradevine koje svojom lokacijom, volumenom i oblicima umanjuju vrijednost prostornih
odnosa i slike povijesnog naselja, treba propisati mjere za umanjenje njihova nepovoljnog
utjecaja na prostor.

U Baskoj Vodi ne preporucuju se interpolacije zbog guste izgradenosti. Dozvoljavaju se samo
tipoloske rekonstrukcije podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom
prostora, komunikacijom s javnim povrsinama, gabaritima i namjenom uskladena s postojecim
okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove unutar povijesne jezgre.

Posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
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neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrsinama unutar povijesnih jezgri.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije
u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina.

Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji u posljednjih 80 godina nisu znatnije
transformirani, ili su koristeni kao zelene povrsine, potrebno je uredivati kao javne zelene
povrsine s mogucnoscu minimalnih intervencija objektima javnog znacaja.

Izuzetno se moze dozvoliti izgradnja dijela gore navedenih neizgradenih prostora radi
rekompozicije i prostornog uskladenja volumena i silueta sklopova izgradenih neskladno
ambijentu povijesne jezgre, ali tek temeljem detaljnih istrazivanja i provedbe postupaka
javnih urbanisticko arhitektonskih natjecaja.

Izgradnju poslovnih prostora opée namjene (trgovina, servisi, obrti ugostiteljstvo, usluge)
potrebno je osigurati u prizemnim dijelovima postojecih i novih objekata.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora
se temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.
Rezim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te
karakteru i obimu djelatnosti osiguravajuci pritom posebne rezime prometa u mirovanju za
stanovnike.

U povijesnim jezgrama kojima obuhvat grani¢i s morem potrebno je osigurati izgradnju i
uredenje obale (pomorskog dobra) na nacin koji je sukladan urbanom ili ruralnom ambijentu,
a tako nastale povrsine koristiti iskljucivo kao javne povrsine.

Za upravljanje graditeljskim nasljedem u povijesnim jezgrama poluurbanih i ruralnih naselja
optimalno bi bilo osnivati specijalizirane ustanove, zaklade i fondacije koje se financiraju
temeljem propisa o zastiti kulturnih doba.

Za pojedine manje cjeline potrebno je izraditi prostorne planove nizeg reda. Planovi trebaju
imati Konzervatorske podloge, odnosno osigurano konzervatorsko elaboriranje cjeline ili
pojedinih dijelova u slucaju da za pojedine zahvate u prostoru lokalna uprava ocjeni
nepotrebnim izraditi prostorni plan. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade
detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti - inventarizirati posebno
vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Svako od evidentiranih seoskih naselja potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na
gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢ini mreza
putova (cesta) i pripadajuca parcelacija.

Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima zivljenja.

Prosirenje gradevinskih podruc¢ja postojecih naselja, planirati na nacin kojim bi se zadrzala
homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija, Sto u vecini slucajeva znaci da je
neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju
kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.

U planiranju Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju, treba nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili
longitudinalni niz), i karakter naselja (selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak).

Jednako je vazno cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Sumai sl.,
jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture cini i pripadaju¢e pejzazno
okruzenje.

Zone zastite odredene su u cilju ocuvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja i
njegove karakteristicne slike, te ocuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i
graditeljskih). Diferencirane su prema stupnju ocuvanosti povijesne gradevne strukture i
prostorne organizacije i razlic¢itih rezima i mogucih zahvata.

Zone zastite povijesnih naselja definirane su kao A zona zastite - kao prvi stupanj zastite i
odnosi se na zonu u kojoj se u potpunosti stiti ustroj naselja.
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Za ovu zonu vrijede uvijeti:

- potpuna zastita gradevnog tkiva (oblika i izgleda) a u najvecoj mjeri zastita tradicije,
funkcije i sadrzaja,

- u potpunosti se Cuva povijesna matrica; ulice i trgovi bez izmjene njihove geometrije,
zavrsne obrade i urbane opreme, a bez uvodenja novih ulica,

- zadrzavanje povijesne parcelacije bez mogucnosti spajanja susjednih katastarskih
Cestica,

- od opcih mjera zastite i mogucih gradevnih zahvata predvida se odrzavanje i popravak
gradevne strukture, te zahvati kao sto su rekonstrukcije, adaptacije, preoblikovanja i
izvedba faksimila.

B zona zastite vrednuje se kao 2. stupanj zastite i ukljucuje povijesni prostor naselja u kojem
je ocuvana tradicionalna matrica, mreza ulica i parcelacija te pripadajuca povijesna
(tradicijska) arhitektura, ali je djelomice izgradena i novijim gradevinama koje cine skladnu
cjelinu. Za ovu se zonu propisuju sljedeci uvjeti:
- obvezna potpuna zastita matrice naselja (gradevne strukture, parcelacije, uli¢nih
poteza), skladnih ambijenata, gabarita, glavnih ekspozicija i vizurne izlozenosti,
- uz odrzavanje i sanaciju postojecih gradevina dozvoljeni su manji gradevinski zahvati u
svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama,
- iznimno su dozvoljene i kvalitetne novogradnje (interpolacije) koje se svojim
oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te gabaritima moraju uklopiti u ambijent,
- iznimno su dozvoljena rusenja dotrajalih gradevina ako nisu ocijenjena kao
pojedinacno vrijedne povijesne gradevine.

Kontaktne zone vrednuju se kao 3. stupanj zastite, a obuhvacdaju one prostore koji okruzuju
povijesnu jezgru naselja i osiguravaju kontrolu mjerila i naslijedenog obrisa i volumena
naselja i omogucuju ocuvanje kvalitetnih vizura iz povijesne jezgre i na povijesnu jezgru. U
njima preteze nova gradnja, ali se nalaze i pojedinacni primjeri povijesne (tradicijske)
arhitekture. Propisuju se slijededi uvijeti:
- uz pridrzavanje osnovnih nacela i minimalnih ogranicenja dopustivi su i veéi gradevni
zahvati, odnosno novogradnje, uz uvjet da se ne naruse kvalitetni povijesni ambijenti i
vizure na njih.

Zona ekspozicije, oznacava podrucje krajolika, a obuhvada Sire neizgradeno podrucje naselja.
Cine je pejzaZni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno i putem kojih se pruzaju
na njega karakteristicne vizure, bilo da se radi o gradinskom tipu naselja na brezuljku,
vizualno sagledivom iz Sireg prostora, gdje se u pravilu Stite padine brezuljaka u smjeru
prilaznih puteva naselju.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja, oznacenih
na kartografskom prikazu i u Popisu kulturnih dobara, u postupku ishodenja lokacijske dozvole
treba ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Splitu.

Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta, tradicijskim kucama, mogudéi su radovi
konzervacije uz ocCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi gradevinske
sanacije.

Gradevinska dozvola ne moze se izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim uvjetima.

U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojece gradevne strukture,
eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrsinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postojecim
okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove unutar povijesne jezgre.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije
u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
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gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih
cjelina mora se temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih
materijala.

Za ruralna naselja Topici, Bast, Bratus, Promajna, Krvavica obvezuje se u okviru izrade
Urbanistickog plana uredenja, izrada odgovaraju¢e Konzervatorske podloge, definiranje
uvjeta revitalizacije, obnove i uredenja postojece strukture te propisivanje uvjeta za novu
gradnju. Svako od evidentiranih naselja koja se stite odredbama Plana potrebno je detaljno
inventarizirati s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu
matricu, koju Cini mreza putova (cesta) i pripadajuca parcelacija.

Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se
prilagodili suvremenim uvjetima stanovanja.

Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz ocuvanje
njihovog vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, u okviru granica naselja,
moguca su manja prosirenja gradevinskih podrucja naselja, uz uvjet da nova gradnja postuje
oblike tradicijske arhitekture.

Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od Uprave
za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Splitu ishoditi posebne uvjete gradenja.

Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne moze se izdati ukoliko nisu
zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate rekonstrukcije i sanacije
prenamjene i dogradnje postojecih gradevina.

Zone oznacene kao ozelenjene i pejzazne povrsine treba i nadalje odrzZavati u toj namjeni,
bez sSirenja gradevinskog podrucja, buduci da su znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog
naselja.

Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zatecenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kucle. Preporuca se staru kucu
sacuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turisticke svrhe (seoski turizam).

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voc¢njakom, dvoristem, pristupom i sl.). Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati
obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih kuca. Vlasnici (korisnici) gradevina kod
kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadlezne Uprave za zastitu kulturne
bastine iz drzavnoga proracuna zatraziti novcanu potporu za odrZavanje i vrsnu obnovu
povijesno vrijednih zgrada.

Mjere za prostorno uredenje pojedinacnih sakralnih i civilnih povijesnih gradevina

Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i oznacene prema vrstama na kartografskom
prikazu bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite podlijezu obvezama Zakona o
zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Kako se osnovna nacela zastite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i njegove
neposredne okoline, uspostavlja se i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinacnog
kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenticnog okruzenja,
sprjecavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih
gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro
ili s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se odnosi na povijesne gradevine koje se ne
nalaze u zoni naselja vrednovanog kao kulturno dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu u
oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne
vrijednosti (crkve s vertikalom tornja ili preslice, tvrdava, svjetionik i sl.).

Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijezu upravnom
postupku, tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije kojoj ce po
potrebi prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u
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postupku izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja
gradevinske dozvole) nadleznog konzervatorskog odjela.

Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra
(prema Popisu kulturnih dobara) kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela
ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere za
zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni Zivot. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine,
predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko
pojedinacnih zasticenih ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere
zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj
strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

Sakralni i civilni kompleksi ureduju se iskljucivo temeljem prostorno-planske dokumentacije
detaljnijeg stupnja razrade te projekata, a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom.
Sakralni i civilni kompleksi mogu mijenjati namjenu tek temeljem izvrsene konzervacije koja
moze ukljucivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloske rekonstrukcije ukoliko se takve
metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni i
civilni kompleksi nalaze unutar podrucja urbanih, poluurbanih i ruralnih cjelina rezime zastite
navedenih kulturnih dobara potrebno je uskladiti na razini detaljnog plana izradenog
metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom.

Takoder se odreduje da arhitektonski projekti ili projekti uredenja koji se na bilo koji nacin
odnose naspram pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra (registriranog, preventivno
zasticenog ili evidentiranog) trebaju imati posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela, odnosno konzervatorsku suglasnost istog.

Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinacnih kulturnih dobara najviseg
(medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi konzervatorske studije kao primarni
ulazni podatak.

Mjere zastite za prostorno uredenje fortifikacija

Sustavi fortifikacija moraju se oCuvati i odrzavati u naslijedenom obliku, te nisu dozvoljene
nikakve intervencije kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra.

U posljednje vrijeme se zbog intenzivnog razvoja komunikacija fortifikacije zbog svojeg
strateSkog polozaja ugrozene postavljanjem razlicitih odasiljaca. Pojedinacni dijelovi
fortifikacija mogu se, u izuzetnim slucajevima, rekonstruirati po nacelu anastiloze (ako je
istrazeni materijal in situ dovoljan za primjenu navedene metode) ili tipoloske rekonstrukcije
(ako se temeljem povijesno-prostornih istrazivanja moze nedvojbeno utvrditi oblik i detalji
fortifikacije).

Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskih objekata (kule, bastioni, galerije, cisterne, skladista)
mogu se privesti namjeni (metoda revitalizacije) temeljem gore navedenih metoda
rekonstrukcije, ali na nadin da se novom namjenom ne utjece na svojstvo kulturnog dobra,
odnosno da se ne ostecuju izvorni dijelovi konstrukcije fortifikacija. takoder se odreduje da
projekti uredenja moraju imati konzervatorski elaborat te da arhitektonski projekti moraju
ishoditi konzervatorsku suglasnost.

Mjere zastite povijesno memorijalnih podrucja i obiljezja (groblja, spomen obiljezja)
Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s ocuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom; treba odrzavati i ¢uvati u okviru
prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih ploca.

Potrebe za Sirenjem groblja, rjeSavati u zoni manje ekspozicije groblja, uz ocuvanje
intaktnosti postojeceg.

Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja, moguce je
rjesavati uz posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Splitu.
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Preporuca se da se stara likovno kvalitetna spomenicka obiljezja u slucaju preuredenja
grobnica i zamjene novima, budu pohranjena u zasebnom dijelu groblja koje se moze urediti
kao mali lapidarij.

Memorijalna obiljezja iz vremena Il. svjetskog rata treba interdisciplinarno valorizirati
analizirajué¢i im estetsku, ali i spomenicku vrijednost mjesta na kojem su postavljena,
posebno koliko su postovala cjelovitost i spomenicku vrijednost lokacije, bez obzira jesu li
postavljana unutar povijesnih cjelina, arheoloskih lokaliteta ili na zidovima povijesne
gradevine.

Mjere zastite arheoloskih i hidroarheoloskih lokaliteta

Arheoloski i hidroarheoloski lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan
element kulturne bastine, znacajan za povijesni i kulturni identitet prostora.

Oznaceni su pribliznom lokacijom na karti, a samo ih je vrlo malen broj istrazen,
dokumentiran i prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti svrstavaju se u grupu
ugrozenih i najmanje zasti¢enih kulturnih dobara. Vedina lokaliteta indicirana je na temelju
slucajnih nalaza, no vedi broj cini skupina potencijalnih nalazista, pretpostavljenih na
temelju indikativnih toponima, geomorfoloskog poloZaja, povijesnih podataka, kontinuiteta
naseljavanja, te brojna podrucja uz materijalne ostatke povijesnih gradevina.

Na dosad neistrazenim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloska
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Prioritetna istrazivanja
provodi na podru¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukturnih sustava radi
njihove identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju
istraznih radova i rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podrucjima prije gradevinskih
zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih objekata, treba provesti arheoloske istrazne
radove, sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg postupka. U postupku ishodenja lokacijske
dozvole treba obaviti arheoloska istrazivanja. Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova
naide na predmete ili nalaze arheoloskog znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a o
nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Upravu za zastitu kulturne bastine.

Sire arheoloske i hidroarheoloske zone utvrdene ovim planom potrebno je detaljno istraziti,
te planskim dokumentima nizeg reda utvrditi nacin koristenja zona. Unutar izgradenih
podrucja naselja preporuca se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do sterilnog sloja te,
sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moZe utjecati na izvedbene
projekte planiranih gradevina. lzvan izgradenih podrucja, kao i u podmorju, preporuca se
detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza uz mogucnost koristenja metode anastiloze a u
ekstremnim i temeljito dokumentiranim slucajevima i parcijalne dislokacije, s time da se
prethodno na razini prostornih planova opcina i gradova detaljno utvrdi obuhvat pojedinih
izdvojenih arheoloskih nalaza te rezimi zastite istih.

U podruc¢jima kojim se ovim planom, kao i prostornim planovima opdina i gradova, predvida
izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem dosadasnjih
prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji
prethode procjeni utjecaja na okolis osigura arheolosko istrazivanje rezultat kojeg mora biti
detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru i njihova valorizacija.

Tako istrazeni prostori obvezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije
nalaza moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista.
Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije,
kojom ce se odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se sStite kao
pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Mjere zastite kultiviranog krajolika

Ocuvati tipoloski prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja planiraju na
nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristi¢nu sliku naselja. U planiranju Sirenja
gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom smjestaju treba
nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (izbijeni zaselak, ili longitudinalno selo), i
karakter naselja (selo sa sredisnjim funkcijama, zaselak).
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Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Suma i sl.
jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture cini i pripadaju¢e pejzazno
okruzenje. Ispitati potrebu Sirenja gradevnih podrucja naselja, budu¢i da vecina ima velik
broj napustenih zgrada u povijesnim jezgrama. Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju
postojece gradevne strukture, a iznimno planirati nova gradevna podrucja. Novu gradevnu
strukturu - stambena i gospodarska projektirati na nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa s
tradicionalnim oblicima. To znaci da mora sa svojim gabaritom, oblikovnim karakteristikama i
upotrebi gradevnih materijala uspostaviti harmoni¢an odnos s postoje¢im vrijednostima
naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola i rjesenja o uvjetima gradenja bilo koje vrste zgrade
potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim
i visinskim velicinama postojece zgrade (ili postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

Za svaku novu izgradnju izvan gradevinskih podrucja naselja, kao i gradevinske zahvate na vec
postojec¢im gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne i prirodne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj
mjeri, te usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja.
Izuzetno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom
prostoru ruralnih naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg
prostora (terase, suhozidi, vegetacija).

Mjere posumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u
neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne
izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti, inventarizirati posebno
vrijedni prostori i gradevine koji se sStite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.
Obavezno treba zatvoriti kamenolom u Bastu koji je najgrublja devastacija krajolika ali i
povijesnog naselja, a zonu krajolika sanirati.

Sredstva javnog informiranja izvjes¢uju o planovima proboja tunela kroz Biokovo s izlazom u
Bastu. Ukoliko se ovaj plan realizira za izlaz iz tunela treba koristiti podrucje kamenoloma.
Pod nikakvom se izlikom ne bi smjelo dopustiti izgradnju nove pristupne ceste vec treba
koristiti ve¢ postoje¢u cestu za Bast upravo radi Cuvanja izuzetno vrijednog kulturnog
krajolika s posebnim geoloskim formama.

Mjere zastite etnozona

Etnozone se ureduju stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju
lokalne tradicije. Kako je ocuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno vezano uz ocuvanje
vitaliteta naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati
elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih
djelatnosti vezati za radne obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na
seljackim domacinstvima).

U prostor etnozona ne mogu biti ukljucena naselja morfoloske, tipoloske, strukturalne ili
funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora.

Unutar prostora etnozona potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van
gradevinskih podrucja ili zona izgradnje u agrarnim podrucjima, te usmjeravati izgradnju
objekata unutar podrucja tradicionalne izgradnje ruralnih naselja. Takoder se propisuje
mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti-
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao pojedinacna nepokretna
kulturna dobra.
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3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava
(Kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena prostora, 2.1. Promet, 2.2. Posta i
Telekomunikacije, 2.3. Energetski sustav - elektroenergetika, 2.4. Vodnogospodarski
sustav - vodoopskrba, 2.5. Vodnogospodarski sustav - odvodnja otpadnih i oborinskih
voda; obrada, skladistenje i odlaganje otpada)

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

Cjeloviti prometni sustav cine medusobno povezani prometni podsustavi spregnuti u
jedinstvenu funkciju pruzanja prometnih usluga. Prometni podsustavi cestovnog, pomorskog,
zeljeznickog, zracnog i telekomunikacijskog prometa oslanjaju se na logisticku podrsku koju
omogucavaju terminali za putnicki i teretni promet (Cesto kombinirano za dva i viSe prometna
podsustava) a organizacijski na javna poduzeca, prijevoznike, speditere i agencije.

Dominantni dio prometne potraznje Opcine Baska Voda zadovoljava svoje potrebe ponudom
cestovne mreze sto je odlika i cijele Drzave. Ponudeno rjesenje sustava u velikoj mjeri se
oslanja na cjelovit i ranije provjereni model, koji je preinacen u skladu s ciljevima prostornog
uredenja podrucja i u meduvremenu nastalim promjenama u koristenju prostora.

Prometni sustav Opcine Baska Voda, mjeren objektivnim prometno-sistemskim pokazateljima,
nije slozen, ali jest krut sustav sa snaznim rubnim ili eksternim ograni¢enjima sto mu ih
namece njegovo prirodno i naslijedeno okruzje.

Na podrucju Opcine Baska Voda prometna funkcija se odvija iskljuCivo putem cestovnog
prometa.

Prometni infrastrukturni sustav cine:

cestovne gradevine i njihova mreza,

pomorske gradevine s pripadajué¢im objektima, uredajima i instalacijama,
terminali cestovnog i pomorskog sustava,

gradevine zracnog prometa.

MreZa prometnog sustava Cinila je i ¢ini osnovni kostur za funkcionalnu organizaciju koristenja
prostora. Ona je i razvojni i ogranicavajuci faktor razvitka prostora.

Prometni sustav donosio je poticaje razvoja nekog prostora, ali isto tako nerijesen prometni
sustav moze zakociti daljnje uvjete za odvijanje Zivota u prostoru.

3.5.1.1. Cestovni promet

Polozaj Opcine Baska Voda u prometnom smislu je nepovoljan. Smjesten je na relativno
uskom i strmom obalnom podrucju sa slozenom topografijom i znacajnim ograni¢enjima radi
zastite kulturne i prirodne bastine.

Geomorfoloske odlike terena cine ogranicenja daljnjeg razvitka prometne infrastrukture,
posebno u odnosu na moguénost polaganja trasa, formiranja cvorista i vezivanja mreze u
sustav.

Planirana mreza javnih cesta razvrstana je sukladno danasnjem stanju i ocekivanom polozaju
odredenih cesta u buducem sustavu. Kako je razvrstavanje javnih cesta u nadleznosti
Ministarstva, moguce su izmjene u skladu s dinamikom realizacije cestovne mreze i trenutne
uloge pojedinih cesta u sustavu.

Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda je od samog pocetka svoju koncepciju gradio na
poboljsanju prometnog sustava kao osiguranja organizacije ostalog koristenja prostora.
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Prometnu mrezu ¢ine drzavne ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste:

1. Drzavne ceste:
e drzavna cesta D8 Rijeka - Split - Dubrovnik

2. Lokalne ceste:

L-67177 D8 (Basko Polje) - Bast

L-67178 ulaz "Rogac" Baska Voda - ulaz "Tri ceste" Baska Voda
L-67179 D8 - Promajna

L-67180 D8 - Krvavica - Bratus

3. Ostale ceste:
e glavne ulice u naseljima

Poseban znacaj je planirane spojne ceste od D8 do ulaza u tunel "Sv. Ilija" u Bastu.

Najvaznija cestovna prometnica je Jadranska magistrala (Drzavna cesta D-8) koja ulazi u
Op¢inu Baska Voda na odvojku Rogac, a zavrsava pod Klju¢em.

Kako je ve¢ ranije spomenuto, za stanovnike Opcine Baska Voda magistrala nije
zadovoljavajuce lokalno rjesenje, posebice stoga Sto teritorij Opcine po dubini presijeca na
dva dijela, unosedi time u sjeverni dio stanovite elemente devastacije.

Lokalne ceste

Baska Voda - Promajna

Kako bi se eliminirala potreba stanovnika Opcine da internu komunikaciju obavljaju koristeci
magistralnu cestu, Plan predvida izgradnju ceste izmedu Baske Vode i Promajne.

Ova bi cesta sa sjeverne strane tangirala turisticko naselje u Baskom polju, a s juzne
kompleks sportske zone i na taj nacin bi dodatno sadrzajno integrirala kako stambene tako i
turisticke sadrzaje.

No, ovaj spoj bi trebao dobiti veéi znacaj od standardne komunikacije. Rijec je o tome da ga
treba tretirati kao prometni, ali i rekreacijski koridor koji bi istodobno mogao biti i "pruga”
elektricnog vlaka, i biciklisticka i trim staza, drvored-setaliste i sl. Jedna os oko koje bi se
povezali sadrzaji i prostori Opcine.

Baska Voda - Brela
Uz odvojak s magistrale na lokaciji Rogac, zapocet je i zapadni krak prema Opcini Brela.
Pitanje dalje izgradnje ove spojnice prema Brelima, rijesiti ce Prostorni plan Brela.

Rekonstrukciju postojece prometne mreze i bolja mreza alternativnog kretanja pjesaka ce se
detaljnije odrediti u planovima detaljnije razrade.

Ovim Prostornim planom se planiraju prometni terminali:
- autobusni kolodvor na podrucju Baske Vode,
- javna parkiralista u Baskoj Vodi, Promajni i Krvavici, na ulazima u naselja.

Zastitni pojas ceste (koridor) potrebno je ocuvati za planiranu izgradnju, rekonstrukciju i
prosirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili poloZaj prometne gradevine ne
odredi idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem parcelacijskog
elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem.
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3.5.1.2. Pomorski promet

Ovim Prostornim planom planira se:

luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja: Baska Voda,
luka posebne namjene: luka nautickog turizma Baska Voda,
luka posebne namjene: luka nautickog turizma Promajna,
luka posebne namjene: Sportska luka Krvavica.

Potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri saCuvati postojecu kvalitetu obale i mora, tako da se
ne dozvoljava veca promjena obalne linije nasipavanjem mora i otkopavanjem obale.

3.5.1.3. Zracni promet

Za interventne potrebe (hitna pomoc, zastita od poZara i sl.) planira se gradnja heliodroma za
dnevno i nocno slijetanje.

3.5.1.4. Posta i telekomunikacijski sustav

Posta

Na podrucju Opcine Baska Voda postoje dva postanska ureda u Baskoj Vodi i Promajni sa
ugradenim udaljenim pretplatnickim stupnjevima (UPS) u Baskoj Vodi (896 brojeva), i u
Promajni (512 brojeva) povezana svjetlovodnim sustavom prijenosa na nadredenu centralu
AXE u Makarskoj sto ¢e ostati kao podloga buduée mrezZe postanskih ureda.

Telekomunikacije

Prema podacima HT-a dostignuti stupanj razvoja telefonske mreze Opcine Baska Voda je na
europskom nivou sa 100% digitaliziranom mrezom, sa 47 GTP/100 stanovnika.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih, vodoopskrbnih i energetskih gradevina mora se predvidjeti
polaganje cijevi za telekomunikacijske kablove te planirati razmjestaj antenske mreze novih
telekomunikacijskih tehnologija (GSM mreza), radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostalih
stanica.

Izgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskim dozvolama
na temelju ovog Plana te uvjetima HT-a i HTV-a.

Telekomunikacijska mreza sastoji se od dva sustava:
- nepokretna telekomunikacijska mreza,
- pokretna telekomunikacijska mreza.

Nepokretna telekomunikacijska mreza

Osnovu telefonske mreza u Opdcini Baska Voda cine dva udaljena pretplatnicka stupnja (UPS)
instalirana u Baskoj Vodi (896 brojeva) i Promajni (512 brojeva) povezana svjetlovodnim
sustavom prijenosa na nadredenu centralu AXE u Makarskoj.

Korisnicki vodovi kojima su telefonski pretplatnici povezani u komutacijske ¢vorove poloZeni
su gotovo u svakoj ulici i do svakog objekta uglavnom podzemno, kabelima s bakrenim
vodi¢ima, ili pak nadzemnim zra¢nim kabelom takoder bakrenim vodic¢ima 0,4 mm.

Pokretne telefonske mreze

Podrucje opcine pokriveno je s Cetiri pokretne telefonske mreze.
e analognom NMT mrezom komercijalnog naziva MOBITEL,
e digitalnom GSM mrezom komercijalnog naziva CRONET,
e digitalnom GSM mrezom komercijalnog naziva VIPNET,
e digitalnom GSM mrezom komercijalnog naziva TELE 2.
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Na podrucju ovog prostornog plana trenutacno je instalirana jedna GSM postaja Cronet mreze
U daljnjem razvoju mreze pri postavljanju antenskih prijemnika/predajnika u GSM mrezama,
radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostalih stanica potrebno je osobito voditi racuna o
uskladenosti lokacija u blizini i unutar postojec¢ih naselja s krajobraznim u stvorenim
vrijednostima prostora.

Antenski prijemnici/predajnici u GSM mrezama (bazne stanice) te radiorelejne, televizijske,
radijske i ostale stanice ne mogu se postavljati u neposrednoj blizini (uzoj i Siroj zastitnoj
zoni) gradevina ili kompleksa zasti¢ene kulturne bastine.

Antenski prijemnici/predajnici u GSM mrezama (bazne stanice) te radiorelejne, televizijske,
radijske i ostale stanice ne mogu se postavljati unutar mjesovite, pretezito stambene zone
naselja, na hotelima i ostalim gradevinama, a njihov smjestaj potrebno je organizirati tako da
nisu uocljive, te da budu u najvecoj mogucoj mjeri uklopljene u prirodnu strukturu krajolika.

3.5.2. Energetski sustav
3.5.2.1. Elektroenergetski sustav

Podrucje Opcine je dalekovodom 35kV spojeno s HE Kraljevac.

Sa trafostanice 35/10 kV "Baska Voda" distribuira se elektricna energija po podrucju Opcine.
Razvodna mreza je uglavnom zracna; kabliran je tek mali dio.

U osnovi pokrivenost mrezom, kao i napon u mrezi su uglavnhom zadovoljavajuci, premda vec
sada postoji potreba za stanovitim brojem dodatnih trafostanica 10/04 kV, bududéi je na
nekim mjestima udaljenost do potrosaca granicna.

Paradoksalno, najvedi problem je u samom centru Baske Vode, a vezan je uz TS "Kapelica", no
potreba za poboljSanjem napona osjeca se jos i u zapadnom dijelu Baske Vode, zatim u
podrucju Promajna-Bratus, te u Krvavici, posebice u istocnom dijelu naselja.

Takoder, obzirom na predvidena prosirenja gradevnih zona biti ¢e potrebno izgraditi i
nekoliko novih, manjih trafostanica 10/04 kV. Ne predvidaju se nove trafostanice 35/10 kV.

3.5.2.2. Program koristenja plina

Sustav opskrbe plinom temelji se na Strategiji energetskog razvitka Vlade Republike Hrvatske
te planu opskrbe prirodnim plinom Zupanije. Mrezu opskrbe plinom ce se vrsiti izgradnjom
plinovoda niskog, srednjeg i visokog tlaka te izgradnjom mjerno-redukcijskih stanica.

3.5.2.3. Potencijalni lokalni izvori energije

Planom se predvida racionalno koristenje energije kao i dopunski izvori alternativne energije,
odnosno prirodno obnovljivi resursi (sunce).
Planom se preporucuju mjere za unapredenje energetske efikasnosti kako slijedi:
- prikljuciti nove potrosace na postojece neiskoristene kapacitete,
- povecati iskoristivost otpadne topline dimnih plinova ugradnjom utilizatora (korisnika)
na kotlovskim jedinicama lozenim plinom,
- unaprijediti sustav automatske regulacije,
- koristiti nove tehnologije lozenja, pripreme tople vode i iskoristavanja otpadne
topline,
- omoguciti mjerenje i regulaciju potrosnje toplinske energije kod svakog potrosaca.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

Potrebno je donijeti vodnogospodarsku osnovu Hrvatske i slivnhog podrucja kao dugorocnih
planskih dokumenata temeljem kojih se osigurava cjelovit i uskladen vodni rezim u cilju
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kompleksnog gospodarenja vodama, osiguranja najpovoljnijih tehnickih i ekonomskih
rjesenja te utvrdivanja bilance voda.

Do donosenja odgovarajuce vodnogospodarske osnove ovim Planom su sagledane moguénosti
razvitka vodnogospodarskih sustava za plansko razdoblje (pa i duze). Temeljem analize
postojeceg stanja, sagledavanja problema i mogucnosti predlozeni su zahvati, odnosno
potrebe daljnjeg izuCavanja i projektiranja novih i oblikovanja postojecih sustava.

3.5.3.1. Vodoopskrba

Opc¢ina Baska Voda, kao i cijela Makarska rivijera opskrbljuje se vodom iz Regionalnog
vodovoda Makarskog primorja i lokalnih izvora (Bast, Smokvina, Vrutak, Jablan).

Regionalni sustav vezan je na vodozahvat (crpnu stanicu) Kraljevac u vodostan HE "Kraljevac”
instalirane snage 650 l/s, s potrebnom rekonstrukcijom do mogucnosti 1000 l/s. Vodozahvat
"Kraljevac" je postojeci vodozahvat, ali je u pripremi njegovo izmjestanje uzvodno na lokaciju
"Nejasmic¢ima" cca. 1500 m sjeverozapadno od postojeceg zahvata u vodostanu "Kraljevac".
Voda se - kategorija vode je | - prociscava, i glavnim cjevovodom transportira do potrosaca.

Izgradenost vodovodne mreze

Duz opdinskog teritorija Baske Vode, priblizno na koti +100 m, prolazi glavni cjevovod
(@ 450 mm) tzv. regionalnog vodovoda Makarskog primorja. S njega je lokalnim cjevovodom
@ 200 mm povezano obalno podrucje opcéine, a manjim profilima (@ 100 mm i @ 80 mm) se
voda distribuira unutar pojedinih zona.

Takoder, sasvim uz obalu se provlaci i jedan cjevovod @ 150 mm.

Naselja s druge, gornje, strane magistrale nisu zadovoljavajuce pokrivena mrezom, premda je
snabdijevanje vodom osigurano.

Prema Bastu je za potrebe kamenoloma hidroforom voda "dizana” jednim cjevovodom
@ 80 mm, ali taj nije spojen na autonomnu mrezu mjesta. Ustvari, u Bastu je rijeC o
samostalnoj mrezi Sto sa kaptiranih izvora "Vrutak" i "Smokvina" gravitaciono preko tri
vodospreme kapaciteta po 75 m*® snabdijevaju naselje.

Ovdje je rijec o relativno velikim visinama (Bast se nalazi na visini od oko +380 m), pa bi
spajanje na glavu mrezu Baske Vode vjerojatno zahtijevalo nove hidroforske postaje.

Naselje Topic¢i se snabdijeva tlacnim cjevovodom (@ 100 mm) s crpne stanice Baska Voda-
Topici. Ovaj cjevovod zasada zadovoljava potrebe.

Nazalost, jos nije definitivno rijeseno pitanje crpilista u samoj Baskoj Vodi, najvjerojatnije
stoga Sto su ta crpilista u samom najuzem centru mjesta. Kako je veé spomenuto svojedobno
su ta ona opskrbljivala vodom cijeli ovaj kraj. Danas, naravno, viSe nemaju isti znacaj. Treba
medutim reci kako se je pokazalo da nakon dvadesetak dana crpljenja kvaliteta vode koja se
crpe pada. Postoje razmisljanja prema kojima bi se postupnim saniranjem okoline izvorista
kvaliteta vode mogla zadrzati i duze.

Sada vec relativho davne 1983. godine Skupstina Opcine Makarska je dala izraditi jednu
studiju nazvanu "Urbanisticki projekt Baska Voda - centar; izvoriste vode" (Urbanisticki
institut Hrvatske - Zagreb) koja je rezultirala jednim idejnim rjeSenjem kaptaze. Upitno je u
kojoj je mjeri ta studija jos uvijek aktualna, no sigurno je da kapacitet od svojih 35 l/s
niposto nije zanemariv.

S druge strane, ovako rijedak fenomen, znacajan izvor pitke vode uz samu morsku obalu bi,
uz c¢injenicu osiguranja dovoljnih kolic¢ina pitke vode iz Cetine, mogao biti posebno atraktivan
u turistickom mjestu poput Baske Vode i bolje iskoristen.

Osnovni problemi vodoopskrbe
Osnovni problem vodoopskrbe lezi u Cinjenici da potrosnja vode maksimalno oscilira tijekom
sezone.
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Naime, svi kapaciteti su dimenzionirani za maksimalnu potrosnju tijekom ljetna tri mjeseca,
dok su u ostalom dijelu godine poluiskoristeni, sto rezultira otezanim odrazavanjem mreze i
povec¢anom cijenom vode.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja oborinskih voda

Ne postoji sustav kanalizacije oborinskih voda, ve¢ se problem rjesava lokalno. Ureduju se
postojece bujice i kanali, a uz prometnice se usmjeruju rigoli. U nacelu problemi ove vrste se
rjesavaju u skladu sa potrebama, mogucnostima i prioritetima obzirom na moguce posljedice.
Za sada je naglasak na uredenju bujicnih tokova kroz naselja.

Reguliranje i natkrivanje bujicnih tokova unutar naselja dozvoljava se iskljudivo uz
zadrZavanje postojece funkcije javne povrsine (javni put, parkirni prostor).

Kanalizacija otpadnih voda

Priobalna naselja u op¢ini Baska Voda vec¢ su relativnho davno u znatnoj mjeri rijesila pitanje
kanalizacije otpadnih voda, premda ne na dovoljnoj razini.

Ustvari, sama Baska Voda, ali i druga dva priobalna naselja, posjeduju autonomne
kanalizacijske "prstene” sa podmorskim izljevima u more, no nije rijeSeno pitanje
prociscavanja otpadnih voda.

lako bi se na neki nacin moglo ustvrditi da je kanalizacija dobrim dijelom rijesena, to ipak
nije tako jer za definitivno rjesavanje treba definitivno rijesiti pitanje procis¢avanja otpadnih
voda. Tehnicka rjesenja koja se u ovom trenutku nude nisu ekonomski prihvatljiva.

Razlog za to lezi u dobroj mjeri u konfiguraciji i polozaju naselja, ali i u Cinjenici da je sve
uredaje i elemente sustava potrebno dimenzionirati u skladu s potrebama koje se javljaju u
vrijeme turisticke sezone, kad se javlja golem, i sasvim disproporcionalan, pritisak na cijelu
infrastrukturu.

Naime, bazeni za procis¢avanje inkompatibilni su s turistickim sadrzajima zbog neugodnog
zadaha, pa se ne bi mogli sagraditi na nizim kotama terena, vec¢ bi ih trebalo izvesti iznad
magistrale. Ovo bi podrazumijevalo izuzetno skup zahvat na preradi cjelokupne postojece
mreze (umjesto sadasnjih ispusta barem 2+1 crpne stanice i tlacni cjevovodi do bazena za
prociscavanje na visim kotama), i najzad izradu novog zajednickog ispusta koji bi se po svoj
prilici morao izvesti dublje u more.

Stoga ¢e u narednom periodu biti potrebno svu novu gradnju, posebice prostor izmedu granica
naselja Baska Voda i Promajna, "pokriti" kanalizacijskim sustavom s (najvjerojatnije) jos
jednim podmorskim ispustom.

Pri tome ce biti potrebno pratiti moguénosti novih tehnickih rjesenja kojima bi se pitanje
prociscavanja moglo ekonomicno rijesiti u narednom periodu.

3.5.3.3. Zastita voda i mora

Na podrucju Opcine Baska Voda postoji vise izvora pitke vode (Baska Voda, Vrutak, Smokvina,
Jablan) koji sluZe za organiziranu vodoopskrbu.

Takoder postoji vise manjih izvora koje lokalno stanovnistvo koristi za opskrbu vodom i
poljoprivredu, a koja nisu interesantna s glediSta organizirane opskrbe vodom.

Izvori ovog podrucja su kraskog karaktera sa prihranjivanjem iz uzeg i Sireg zaleda s brzom
cirkulacijom kroz podzemlje, te je potrebno posvetiti veliku pozornost zastiti izvorista i
ukupnog slijeva. lzvorska voda je bakterioloski neispravna i zahtjeva dezinfekciju prije
isporuke potrosacima.

Sva izvorista pitke vode, a posebno izvorista kaptirana za vodoopskrbu, predstavljaju osobitu
vrijednost podrucja pa treba poduzeti sve sanitarno tehnicke mjere u cilju sprjecavanja
moguceg zagadenja vode.
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Pravilnikom o zastitnim mjerama i uvjetima za odredivanje zona sanitarne zastite izvorista
vode za pice propisani su uvjeti za odredivanje zona sanitarne zastite i zastitne mjere za
sprjecavanje zagadenja povrsinskog i podzemnog slijeva.

Zone sanitarne zasStite se odreduju prema stupnju opasnosti od zagadenja i utjecaja na
izdasnost izvorista, a temeljem tih elemenata predvidene su zabranjene aktivnosti za svaku
zonu.

Vazecim Pravilnikom zone sanitarne zastite su razvrstane u tri glavna podrucja:

e Sire vodozastitno podrucje - lll zona
e uze vodozastitno podrucje - Il zona
e podrucje izvorista - 1 zona

Za podrucje krsa, priljevno podrucje (od podzemne vododjelnice do izvorista), veli¢ina i
granice zona sanitarne zastite, te rezim zaStite odreduje se na temelju posebnih
hidrogeoloskih i hidroloskih istrazivanja, te popisom mogucih zagadivaca i procjenom
opasnosti za zagadenje i izdasnost izvorista.

Zastita akvatorija Opcine Baska Voda predlaze se svrstavanjem u osjetljiva podruc¢ja. Na tim
podrucjima je potrebno zadovoljiti Il kategoriju kvalitete mora izvan kruga oko difuzora
podmorskog ispusta procis¢enih otpadnih voda, radijusa 300 metara.

Stupanj procis¢avanja u uredajima za procis¢avanje otpadnih voda, prije ispustanja u more
putem podmorskih ispusta, utvrduje se spregom informacija o maksimalnom opterecenju
otpadnim vodama i o prijemnoj modi akvatorija, sto se utvrduje oceanografsko-hidrografskim
mjerenjima.

Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podruc¢jima s ve¢om ucestalos¢u pojava morskih
struja, paralelnim s obalom, uz odredivanje optimalnog rjesenja vrednovanjem pokazatelja
troskova gradnje i rizika.

3.5.4. Ostala rjeSenja komunalne infrastrukture
3.5.4.1. Groblja

Postojeca groblja na podrucju Opcine Baska Voda su
- Groblje Baska Voda,
- Groblje Bast.

Planom nisu planirana nova groblja, ve¢ je ostavljena mogucénost prosirenja postojecih
sukladno Zakonu o grobljima i odluci Opcine Baska Voda.

3.5.4.2. Vatrogasna sluzba (Zastita od pozara)

Podrucje Opcine Baska Voda je kao cijela regija izlozen povecanom riziku od pozara.

Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju predmetnu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugrozenosti od pozara, Planovima zastite
od pozara, kategorijama ugrozenosti od poZara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih
prostora.

U Opcini Baska Voda postoji organizirana zastita od pozara putem motriteljsko-dojavne
sluzbe, dobrovoljnim vatrogastvom opcine i pravnih subjekata.

U cilju zastite od pozara potrebno je:
- unapredivati vatrodojavni sustav,
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- regulirati parkiranje uz infrastrukturne i javne objekte, omogudciti pristup u svako
doba,

- kod rekonstrukcija i adaptacija predvidjeti odgovarajuée preventivne mjere,

- provoditi preventivnhe mjere u stambenim objektima,

- odrzavati urednim javne i sanirati sve postojece cisterne,

- izbjegavati longitudinalnu izgradnju uz prometnice bez obzira na namjenu.

Odredivanje zona zaStite od poZara vatrobranim pojasevima, ovisno je o pozarnom
opterecenju, a obavlja se prema tablici.

Vatrobrani pojasevi, odnosno poZarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan
prostor gdje nije dopustena izgradnja, kao i prirodne prepreke-vodotoci. Zapreke Il. reda
treba koristiti za izgradenost vecu od 30 %, bez obzira na pozarno opterecenije.

U svim izdvojenim turistickim zonama (bungalovi Urania, Coce, Basko Polje, Djecje selo,
Kapetansko selo, Krvavica) obavezno je ostavljanje protupozarnih prosjeka minimalne Sirine
50 m te postavljanje hidrantske mreze.

U cilju razvoja eko turizma te revitalizacije podbiokovskih sela (Topici, Bast), protupozarni i
poljoprivredni putovi su javni te mogu sluziti u turisticke svrhe (pjesacke i biciklisticke staze).

Obvezna je zastita i odrzavanje putova koji prolaze kroz nasade vinograda te Sume, a
posebno:

e Bast - Malo polje - Jokina ograda,
Bast - Djecje selo (uz vinograd),
Bast - Vrbica - Dvori,
Promajna - Knjezina - Dvori,
Krvavica - Babin zub (Kljuc¢ kuk),
Bast - Smokvina - Krug - Zlib,
Bast - Dobra voda - Osoje - Kuk,
Topici - kamenolom - Bast,
Topici - Crvene stine,
Topici - Krug - Brela,
Baska voda - Greben - Topici,
Bast - kroz maslinike,
Baska Voda - Bast,
Baska Voda - Topici (preko Grebena).

Posebno je potrebno obiljeziti i odrzavati stare putove kroz masiv Biokova.

Zonama pojacane opasnosti od pozara smatraju se:
- prometni terminali i javne garaze,
- javne ustanove,
- nenadzirane Setnice i Sumski pojasevi.

Kod gradevina u kojima se predvida veci broj ljudi obvezno je planirati vatrodojavni sustav.
Za podrucja otezanog pristupa vatrogasnim vozilima treba planirati hidrantsku mrezu. Za
potrebe gasenja pozara u hidratantskoj mrezi treba, ovisno o broju stanovnika, osigurati
potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, ukoliko ne postoji, potrebno je
predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, prilaze i povrsine za operativni rad
vatrogasnih vozila.
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Na podrucjima zasticenog krajolika i na kontaktnim zonama Parka Prirode Biokovo potrebno
je odrzavati postojece pozarne putove i realizirati nove.

Tijekom gradnje gradevina treba primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji
osiguravaju:
- racionalnu vatrootpornost gradevine,
- brzo napustanje ugrozene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,
- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, srusenu ili na drugi nacin
ugrozenu gradevinu,
- pristupacnost gradevini ili podrucju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoci.

S obzirom na gustocu izgradenosti, pozarno opterecenje i medusobna udaljenost gradevina
provodit ¢e se prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima. Prigodom
detaljnijeg prostornog uredenja postojecéih naselja s gusto¢om izgradenosti izgradenog dijela
gradevinskog podrucja ve¢om od 30 %, kao i vec¢im nepokretnim poZarnim optere¢enjem treba
utvrditi pojacane mjere zastite:

- ogranicenje broja etaza,

- obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja vatrootpornosti (najmanje F 120),

- izgradnju pozarnih zidova,

- ogranic¢enje namjene na djelatnosti s minimalnim poZarnim opasnostima,

- izvedbu dodatnih mjera zastite (pojacan kapacitet hidrantske mreze).
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3.6. Postupanje s otpadom
(Kartografski prikaz broj 1. "Koristenje i namjena prostora”)

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (izdvojeno skupljanje otpada, recikliranje otpada,
kompostiranje organskog dijela otpada, termicka obrada ostatka organskog otpada iz procesa
predobrade i sortiranja otpada te odlaganje ostatka otpada nakon obrade) i potencijalne
makrolokacije za gradevine u sustavu gospodarenja otpadom odredeni su u Prostornom planu
Splitsko-dalmatinske Zupanije.

Sukladno Zzupanijskom konceptu gospodarenja otpadom, centralno skladistenje, obrada i
trajno odlaganje odvojeno skupljenog neopasnog tehnoloskog otpada predvida se u
Zupanijskoj zoni za gospodarenje otpadom, izvan granica ovog Plana.

Prostornim planom Zupanije predvidena je postupna promjena stanja s odlaganja na
tehnolosko zbrinjavanje i obradu u Centru za gospodarenje otpadom (CZGO). Do izgradnje i
pustanja u rad Centra za gospodarenje otpadom koristiti se moze nadzirani komunalni
deponij.

U najgusce naseljenim podrucjima moraju se osigurati lokacije za daljnji razvoj i unapredenje
sustava razdvajanja otpada kojim ¢e se odvojiti korisne tvari za ponovnu upotrebu, a
preostali otpad u najvecem dijelu odloziti (do uspostave drugih nacina zbrinjavanja), kako bi
samo inertni dio ostao za trajno odlaganje na sanitarnom deponiju.

U cilju neposrednog rjesavanja problema zagadenja okoliSa od nekontroliranog odlaganja
razlic¢itih vrsta otpada utvrduju se slijedece mjere:
e potrebno je sanirati sva "divlja" odlagalista otpada,
e izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada te mjere iskoristavanja vrijednih osobina
otpada, odnosno program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr.
potrebito je provoditi prema zakonskoj regulativi.

Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima omogucuje se pomocu posuda (spremnika)
razmjestenim na javnim povrsinama i na nacin da se postupno otpad odvaja po vrsti.
Odvojeno skupljanje opasnih vrsta komunalnog otpada iz kucanstva i drugih malih izvora
predvida se putem reciklaznih dvorista za komunalni i ambalazni otpad, koristenjem mobilne
stanice, unutar poslovnih prostora distributera (npr. lijekovi i baterije) ili specijalnim
spremnicima postavljenim na javnim povrsinama (npr. baterije).

Osnovna nacela prikupljanja otpada vezu se na smanjenje, odvajanje i recikliranje otpada
kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri smanjile kolicine i Stetnost otpada.

Otpad se razlikuje po mjestu nastanka i po svojstvima.

Otpad po mjestu nastanka:
e komunalni otpad je:
otpad iz kucanstva,
otpad koji nastaje ¢is¢enjem javnih povrsina,
otpad koji nastaje u gospodarstvu, ustanovama i usluznim djelatnostima,
tehnoloski otpad je otpad koji nastaje u proizvodnim procesima.

Pri zbrinjavanju otpada najvaznije je u buduénosti smanjiti koli¢inu otpada koji se mora
deponirati. Na pravovremenom odvajanju otpada i sakupljanja prema recikliraju¢im
sirovinama te izgradnjom transfer stanica i reciklaznih dvorista smanjit ¢e kolicine otpada
koje treba odlagati.

Na podru¢ju Opcine Baska Voda se zbog prirodnih karakteristika terena, zastite okolisa i
razvoja turizma ne planira izgradnja postrojenja za preradu otpada osim kao predobrada, kao
ni izgradnja proizvodnih ili zanatskih objekata koji u proizvodnom procesu koriste kao sirovinu
ili nusproizvod opasni otpad.
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Reguliranje cjelokupne problematike postupanja s otpadom odgovaraju¢im zakonskim
propisima ostvarene su osnovne pretpostavke za ispravno i za okolis prihvatljivo postupanje s
otpadom i za ucinkovit nadzor. Smanjivanje nastanka otpada i postupanje s otpadom na
ekoloski prihvatljiv nacin moguce je postic¢i izmedu ostaloga, jasnim utvrdivanjem prava,
obveza i odgovornosti pravnih i fizickih osoba, poglavito jedinica lokalne samouprave i uprave
u postupanju s otpadom.

Nekontroliranim postupanjem s otpadom ugroZava se okolis. Na temelju Zakona o otpadu za
podrucje Opcine Baska Voda potrebito je postupati s otpadom s osnovnim ciljem:
e izbjegavanja i smanjivanja nastajanja otpada i smanjivanja opasnih svojstava otpada
Ciji se nastanak ne moze sprijeciti,
e sprjecavanje nenadziranog postupanja s otpadom,
e iskoristavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo
obradivanje prije odlaganja,
e odlaganje otpada na odlagalista,
e saniranje otpadom oneciséenih povrsina.

S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne :
e opasnost za ljudsko zdravlje, biljni i Zivotinjski svijet,
onecis¢avanje okolisa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,
nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,
nastajanje eksplozije ili pozara,
stvaranje buke i neugodnih mirisa,
pojavljivanje i razmnoZavanje Stetnih Zivotinja i biljaka te razvoj patogenih
mikroorganizama.

Poseban problem predstavljaju ilegalna odlagalista gradevinskog otpada, koja dodatnu
onecis¢uju okolis. S druge strane, u gradevinskom otpadu nalaze se znacajne kolicine
vrijednih tvari koje se mogu iskoristiti. Organiziranim i kontroliranim recikliranjem
gradevinskog otpada, u posebnom postrojenju, ponovno se moze iskoristiti, dio koli¢ina
otpada. Takoder nije organizirano ni kompostiranje biorazgradivog otpada.

Opasni otpad samo je segment u cjelovitoj strategiji bavljenja otpadom. Kontrolirano,
ekoloski zadovoljavajuée, zbrinjavanje opasnog otpada nije jednostavno ni jeftino, vec je
gospodarski veoma zahtjevna aktivnost. Nekontrolirano odlaganje ove vrste otpada zajedno sa
komunalnim otpacima i na neadekvatna odlagalista znacajno zagaduje okolis. Opasni otpad
odlaze se sukladno zakonu i u nadleznosti je drzave.
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3.7. Sprjecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis
(Kartografski prikazi broj 1. Koristenje i namjena prostora, 3.3. Podrucja posebnih
ograni¢enja u koristenju te podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite)

Prostor je najvrjedniji resurs ali istovremeno ogranicen i vrlo osjetljiv, pa je nuzno
prioritetno djelovanje na njegovoj zastiti, sanaciji i unapredenju. U skladu sa Strategijom
prostornog uredenja Republike Hrvatske prostorno uredenje se definira kao aktivnost kojom
se osiguravaju preduvijeti za ucinkovito koristenje ali i zastitu prostora sa ciljem ostvarivanja
odrzivog razvoja. U tome se suceljavaju strucna polazista i opredjeljenja s razlicitim
investicijskim nakanama podredenim prirodnim materijalnim i tehnoloskim uvjetima.

Ovim se Planom odreduju kriteriji zastite okolisSa koji obuhvacdaju zastitu tla, zraka, vode,
mora te zastitu od buke i posebnu zastitu radi sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis s
ciljem ocuvanja okoliSa u naslijedenom, odnosno prvotnom ili neznatno promijenjenom
stanju.

3.7.1. Zastita zraka

U svrhu povecanja kvalitete Zivota na podruc¢ju Opcine Baska Voda i sprjecavanja
potencijalnog ugrozavanja oneciscenja zraka na planiranim prostorima za stambenu i
turisticku izgradnju te mogucénosti odredivanja granica dopustivosti ugrozavanja covjekove
okoline na prostorima opcine, potrebno je kontinuirano mjerenje oneciscenja zraka.

Zastita zraka provodi se sukladno vazecim propisima o zastiti zraka.

Prema kategorizaciji podrucja po stupnju onecis¢enosti zraka, za podrucje Opcine Baska Voda
utvrdena je prva kategorija kakvoce zraka, Sto znaci da je zrak cist ili neznatno oneciscen
(nisu prekoracene preporucene vrijednosti kakvoce zraka - PV).

Na podru¢ju Opcine Baska Voda, za kojeg je utvrdeno da je kakvoca zraka prve kategorije
potrebito je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka. Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od
kriterija za konacno odredivanje detaljnih namjena prostora preporucuje se princip da norme
dozvoljene emisije/zagadenost ne smiju biti prekoracene i pored postivanja normi dozvoljene
emisije (Sto je pitanje udaljenosti, zracnih strujanja itd.).

3.7.2. Zastita voda i mora

Zastita voda provodi se sukladno Drzavnom i Zupanijskom planu za zastitu voda kojima se
utvrduje osobito:

- potrebna istrazivanja i ispitivanja kakvoce,

- mjere zastite voda od onecis¢avanja ukljucivo mjere za slucajeve izvanrednih i

iznenadnih onecisé¢enja voda,

- planovi gradenja objekata za odvodnju i prociscavanje otpadnih voda u naseljima,

- potrebna financijska sredstva, izvori i nacin financiranja,

- osobe koje su duzne provoditi Plan te njihova ovlastenja i odgovornosti.

Sprjecavanje onecis¢enja voda (zastita izvorista i podzemnih voda)
Trend pogorsanja kakvoce povrsinskih i podzemnih voda zaustaviti ¢e se slijede¢im mjerama:
- zabrane ispustanja otpadnih voda, neovisno o stupnju cisc¢enja, u "vrlo osjetljiva
podrucja” (povrsinske vode |. vrste, podzemne vode, posebno sticena podrucja: izvori
vode za pice, posebno vrijedna podrucja i sl.),
- zabrane ispustanja u "osjetljiva podruc¢ja” (vode Il. i lll. vrste) vrsta otpadne vode koje
su loSije od onih koje se postizu nakon lll. stupnja ¢iséenja,
- zabrane ispustanja u "manje osjetljiva podruc¢ja” (vode lll. IV. i V. vrste) vrsta otpadne
vode koje nisu procis¢ene do stupnja ovisno o kategoriji vode recipijenta.
Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama i ovisno o zoni zastite izvora vode za pice.
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Sprjecavanje onecis¢enja mora (zastita mora)

Cijelo obalno more opcine odreduje se kao osobito vrijedno podrucje radi postojece Cistoce
more. Ova vrijednost mora biti oCuvana radi daljnjeg turistickog razvoja te se podrucje
zasti¢uje od oneciscenja.

Odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07) posebno se stiti
more u Sirini od 300 m od obalne linije.

Planom se predvida:

- izgradnja i/ili rekonstrukcija te bolje odrZavanje uredaja za predobradu tehnoloskih
otpadnih voda prije njihovog ispustanja u more ili kanalizaciju,

- povecanje stupnja pokrivenosti podrucja sustavom nepropusne kanalizacije,
rekonstrukcija propusnih dijelova postoje¢e kanalizacije te dovrsenje izgradnje
centralnog uredaja za procis¢avanje komunalnih otpadnih voda,

- kontinuirano pracenje stanja kakvoce mora.

Radi sprjecavanja onecisc¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i luékim djelatnostima
potrebno je provoditi slijedece mjere zastite:

- u luci osigurati prihvat zauljenih voda i istrosenog ulja,

- instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,

- postaviti kontejnere za odlaganje istrosenog ulja, ostataka goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodica na moru i kopnu.

Na dijelovima akvatorija namijenjenih kupanju, sportu i rekreaciji, na podrucju obuhvata
ovog Plana, potrebno je posti¢i najmanje Il. stupanj kakvoce mora za kupanje (more pogodno
za kupanje).

Zastita mora s kopna

Zastita mora se prvenstveno provodi planiranjem kopnenog i morskog prostora i odvodnje,
proCiS¢avanja i odlaganja otpadnih voda. Nadalje, zastita mora usmjerava se na ocuvanje
podrucja s visokom kakvo¢om mora i rehabilitaciju ugrozenih podrucja. Ograni¢enje gradnja u
obalnom podrucju, a na vrlo osjetljivim podrucjima (gdje je more visoke kakvoce) zabranjuje
se gradnja ili se ogranicava gradnja objekata u obalnom pojasu i na moru. Za moguce
planiranje zahvata obvezno provesti postupak procjene utjecaja na okolis. Na temelju
zakonske regulative provoditi pracenje stanja kakvoce mora te izraditi planove sanacije
ugrozenog obalnog mora od zagadenja s kopna.

Zastita mora obuhvaca i ocuvanje kakvoée mora sto moze biti ugrozeno neadekvatnim ili
nepostojecim sustavima za odvodnju otpadnih voda. Sanitarna kakvoca obalnog mora
namijenjenog kupanju i rekreaciji ne zadovoljava upravo tamo gdje nisu dovrseni sustavi
odvodnje, pa je potrebno prioritetno:
e sustave odvodnje otpadnih voda turistickih objekata prikljuciti na kanalizacijski sustav
s uredajem za procis¢avanje i podmorskim ispustom,
e Cim prije prikljuciti na sredisnji kanalizacijski sustav ona podrucja Opcine koja nisu
prikljucena,
e ukinuti sve lokalne nekontrolirane ispuste te izvrsiti potrebite rekonstrukcije
kanalizacijskog sustava,

Primarnim procis¢avanjem komunalnih otpadnih voda izdvajaju se velike koli¢ine sirovog
mulja. Potrebno je razraditi sustavnu obradu u okviru sredisnjeg uredaja u gradskom sustavu
odvodnje. Opasni tehnoloski otpad mora se sakupljati u tvornickom krugu i sprijeciti njegovo
ispiranje ili procjedivanje, odnosno ispustanje u kanalizaciju i dalje u more. Sustavno
rjesenje preuzimanja obrade i kona¢nog zbrinjavanja tog otpada dio je sustava gospodarenja
otpadom na razini Zupanije i drzave.
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Zastita mora od pomorskog prometa i luckih djelatnosti

Pomorski promet i lucke djelatnosti, uz izvore onecis¢enja mora s kopna, predstavljaju stalnu
opasnost za morski okoliS. Sustav mjera zastite mora obuhvada: izvidanje radi utvrdivanja
pojave onecis¢enja, sustav obavjescivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleznostima
i zadacima sa svrhom sprecavanja i uklanjanja oneciscenja te provodenje mjera.

3.7.3. Zastita od buke

Buka je zvuk cija razina prekoracuje najvise dopustene razine koje su posebno propisane s
obzirom na vrijeme i mjesto gdje nastaje u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Izvorom buke,
sukladno Zakonu o buci, smatra se svaki objekt sa sredstvima za rad i transport uredajima,
instalacijama, te bucne aktivnosti i drugi objekti i radnje od kojih se Siri zvuk, a koji prelazi
dopustenu razinu. Utjecaji koji djeluju na stvaranje komunalne buke su: promet (cestovni,
morski i zracni), buka iz industrijskih pogona i buka uvjetovana turizmom (rad ugostiteljskih
objekata - restorana, kafica, disco clubova, rekreacijski centi i sl.). Na buku izazvanu
prometom moze se djelovati optimalizacijom prometa s postojeci industrijski pogoni trebaju
raditi sukladno zakonskoj regulativi, tj. ne podizati razinu buke iznad dozvoljene razine.
Lociranje novih industrijskih pogona potrebito je planirati izvan naseljenih mjesta na
dozvoljenoj udaljenost od prvog naselja.

Na podrucju Opcine Baska Voda razina komunalne buke je zadovoljavajuce, poglavito ako se
analizira razdoblje zadnjih desetak godina, jer na razinu buke u Opcini Baska Voda u
najvecem dijelu utjecCe turizam i djelatnosti vezane uz turizam. Rjesenje problema buke,
izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih odredbi za rad turistickih
objekata.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke i Pravilniku o
najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade te Odlukom o
komunalnom redu lokalne samouprave.

Zastita od buke na podrucju obuhvata Plana provodit ¢e planerskim mjerama:
- sprjeCavanja nastajanja buke (iz pogona, s javno prometnih povrsina, iz ugostiteljskih
objekata, noc¢nih klubova),
- utvrdivanja i pracenja razine buke,
- otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu.
Otklanjanje i smanjivanje buke na dopustenu razinu provodit ce se slijede¢im redoslijedom:
- otkloniti i/ili smanjiti buku na izvoru,
- sprijeciti Sirenje buke (barijerama),
- izolirati gradevinu od vanjske buke.
Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kao prirodna prepreka, koriste se i pojasevi
zelenila.

3.7.4. Zastita tla

Zastita tla jedno je od kljucnih pitanja zastite okolisSa. Tlo kao dio kopnenih ekosustava
predstavlja vaznu komponentu okolisa i privlaci sve vecu pozornost iz slijedecih razloga:
e pogorsanje ekosustava kao cjeline dovodi do manjeg i veceg ostecenja i samog tla, a u
ekstremnim slucajevima i do njegovog potpunog unistenja,
e tlo je u pravilu neobnovljiv prirodni resurs,
e ostecenje i unistavanje tla uzrokuje poremecaje u hidroloskom rezimu okolisa. Tlo se
pored izlozenosti stetnim utjecajima i samo javlja kao Cinitelj narusavanja okolisa.
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Pod degradacijom tla, opcenito se podrazumijeva: kvarenje ili gubitak na dulje ili krace
vrijeme proizvodne snage tla, onecis¢avanje tla, nepovoljne promjene stanja i uloge tla u
ekosustavu. Tipologija degradacije tla (OECD 1994.) razlikuje dva tipa procesa degradacije.

Jedan tip procesa ima za posljedicu gubitak kolicine tla, a drugi gubitak kakvoce tla.
Promjene u kakvodi tla podrazumijevaju smanjenje plodnosti tla ili smanjenje sposobnosti tla
za odrzavanje rasta biljaka prouzrokovane kemijskim, bioloskim i fizikalnim promjenama.
Osnovni tipovi degradacije tla su: erozija, acidifikacija, promjene humizacije i akumulacija
Stetnih tvari u tlu.

Erozija je jedna od najopasnijih pojava na Sirem podrucju Opcine Baska Voda, a uvjetovana je
djelovanjem vise C¢imbenika, kao Sto su utjecaj pozara na vegetaciju, koji slabi arhitekturu
tala i pogoduje ubrzanoj eroziji tla vodom i vjetrom, zatim klimatski faktori (oborine, vjetar),
vegetacijski pokrov (vegetacija je najvaznije sredstvo zastite tla) te antropogeni utjecaji.

U svrhu zastite krajolika i sprecavanja daljnje degradacije tla ne dozvoljava se na podrucju
Opcine Baska Voda Sirenje poljoprivrednog tla na strmim padinama.

Acidifikacija tla je znacajan ekoloski Cinitelj. Unosenje kiselina u tlo je pojacano u proteklih
trideset godina, zakiseljavanjem tala emisija sumpornog dioksida(502) i dusicnih oksida
(NOx), uslijed cega dolazi do povedanja koncentracije vodikovih iona u tekucoj fazi tla sto je
ekoloski stetno. Sustavnih istrazivanja na podrucju Splitsko-dalmatinske Zupanije nema,
medutim aktualnost problema upucuje na potrebe takovih istrazivanja.

Posljednjih 20-tak godina slabljenje pa i propadanje biljnih zajednica uvjetovano je sve vecim
unosenjem polutanata u tlo. To je posebno opasno u uvjetima onecis¢enog okolisa. Na
istrazivanom podru¢ju nema kontinuiranog pracenja stanja tala, iako postoje povremena
istrazivanja.

Unos organskih onecisé¢ivaca u tlo karakteriziran je primjenom pesticida i biocida. Najvaznija
ekoloska i zdravstveno ekoloska obiljezja unosa pesticida u tla predmet su za mnoga
istrazivanja. S gledista kontaminacije tla pesticidima najve¢u opasnost predstavljaju
perzistentni herbicidi. Stoga je potrebno sustavno i dugorocno pracenje s unaprijed
koncipiranim programom utvrdivanja stanja i koli¢ine pesticida u tlu u cijeloj Hrvatskoj.

U okviru pracenja stanja okoliSa potrebno je sustavno mjeriti onecis¢enja tala na temelju
zakonske regulative a u okviru katastra emisija u okolis, sukladno zakonskoj regulativi, voditi
ocCevidnike za emisije onecis¢avajucih tvari u tlo. Potrebno je smanjiti emisije onecis¢ujudih
tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim plinovima, komunalnim i industrijskim
vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na nacin da izvori emisija djeluju po standardima zastite
okolisa sukladno zakonskoj regulativi. Unos pesticida u tlo smanjiti te smanjiti globalni proces
humizacije tla sukladno zakonskoj regulativi. Opozarene povrsine ¢im prije posumljavati kako
bi se smanjio ucinak erozije tla.

Gradnju urbanih cjelina, industrijskih i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da
se nepovratno izgubi Sto manje slobodnog tla.

Sumsko tlo

Vecina sumskih povrsina na podruc¢ju ovog Plana su u funkciji zastitnih Suma i rekreacijskih
suma pa ih treba izuzeti iz sustava gospodarskog koristenja.

Potrebno je i povecati zastitu Suma od oneciscenja i pozara.

Zastita suma i Sumskih povrsina odredit ¢e se slijede¢im mjerama:
- odrzavati postojec¢e sume putem ocuvanja i pravilnog gospodarenija,
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- djelovati na ocuvanju suma u reprezentativnim ekoloskim sustavima i krajolicima,

- ostvariti razvoj i jacanje Suma zasadenih u neindustrijske svrhe radi podrzavanja
ekolosko prihvatljivih programa posumljavanja novih i ve¢ posumljenih podrucja,

- smanjiti koristenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne preduvjete
za proizvodnju.

Poljoprivredno tlo
Kategorija poljoprivrednog zemljista je procijenjena vrijednost proizvodne sposobnosti
zemljiSta obzirom na vrijednost tla, te uvjete klime i reljefa.
Za ocCuvanje i koristenje preostalog kvalitetnog zemljista za poljodjelsku i stoCarsku svrhu
odreduju se slijedece mjere:

a) popisati parcele i bonitet obradivog tla na podrucju obuhvata ovog Plana,

b) voditi popisnik neiskoristenog poljodjelskog zemljista u privatnom i drzavnom

vlasnistvu,

c) skrbiti o davanju u zakup neiskoristenog poljodjelskog zemljista u drzavnom
vlasnistvu,

d) provoditi politiku svrhovitog iskoristavanja poljodjeljskog zemljista u skladu sa
zakonom.

Tlo za gradenje

Zemljiste za planiranu izgradnju razlikuje se prema geotehnickim karakteristikama terena. Na
podrucju Opcine Baska Voda nalaze se zemljista Il. IIl. i IV. grupe.

U izradi Urbanistickih planova uredenja treba voditi racuna da se ne planira gradnja na tlima
izlozenim eroziji, kao i o nacelu prevencije od procijenjene opasnosti.

3.7.5. Zastita biljnog i Zivotinjskog svijeta

Zastita biljnog i Zzivotinjskog svijeta obuhvaca zabranu branje biljaka i njihovih dijelova
prema Crvenom popisu biljnih i Zivotinjskih svojti Republike Hrvatske te druge mjere zastite u
skladu s posebnim propisima.

Prilikom planiranja gradnje na zakonski nezasticenim zelenim povrSinama u urbanim
podruc¢jima, potrebito je prethodno napraviti analizu postojeceg stanja visokovrijednog
zelenila, evidentirati ga i vrednovati te na temelju takove analize prostora planirati buducu
gradnju.

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

109



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

INSTITUT IGH, d.d., SEKTOR IGH PROJEKT, Zavod za planiranje, studije i zastitu okolisa, Odjel za prostorno planiranje/
Arhitekt d.o.o.

110



PRILOG II.
1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA SPLITSKO-DALMATINSKE ZUPANIJE

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije 01/03,
08/04, 05/05, 05/06, 13/07) svojim osnovnim razgrani¢enjem povrSina te osnovnim infrastrukturnim
sustavima, a naroCito obavezama racionalnog koriStenja prostora i zastitom prirodnih i kulturnih
vrijednosti registriranih u prostoru, odredio je temeljna polazi$ta ovog plana svojim Odredbama za
provodenje i mjerama provedbe.

Opcina Baska Voda i njen prostor su valorizirani ovim planom kao dio Makarskog primorja i kao
znacajno prometno i funkcionalno odrediste daljnjeg turistiCkog razvoja. Vise od dvije treéine ukupnog
administrativhog prostora zasti¢eno je kao prirodni resurs (more i prirodna vrijednost planine Biokovo).

Ovim Planom se za Op¢inu Baska Voda, kao dijela obalne mikroregije Splitsko-dalmatinske Zzupanije,
odnosno dijela prostorne cjeline Makarskog primorja, predvida izrada Prostornog plana uredenja. Za
Park prirode Biokovo ¢€iji obuhvat se dijelom nalazi u prostoru Opéine Baska Voda, predvida se izrada
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja. Za naselje Basku Vodu koje je i oplinsko srediste
predvida se izrada Urbanistickog plana uredenja.

Prostor se ovim Planom razgrani€uje na funkcionalne cjeline na osnovu administrativne podijele te
prema demografskim, razvojnim i drugim analizama.

Prostor se dalje razgraniCuje prema nacinu koriStenja temeljem uvjeta zastite prostora (utvrdivanjem
kategorija zastite) te kategorijom osjetljivosti.

Odlukom o donoSenju Prostornog Plana Splitsko-dalmatinske Zupanije i propisanim uvjetima,
razgraniCenje prostora prema nacinu koriStenja koje se utvrduje Prostornim planovima Opdéina i
Gradova, treba se temeljiti na uvjetima zastite prostora i prema kategorijama osjetljivosti.

Prostornim planovima uredenja grada/opéine treba, prema Zupanijskom planu, razgranigiti prostor na
gradevinska podrudja:

e granice povrSina naselja,
e povrsine za razvoj naselja,
e povrdine izvan naselja za izdvojene namjene.

Unutar gradevinskog podrucja planiraju se javne povrsine, povrSine za prate¢e sadrzaje te povrsine za
infrastrukturu.

Prostornim planom grada/opc¢ine prikazuje se izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrugja.
Prostornim planom se utvrduju uvjeti izrade planova uzeg podru¢ja (UPU, DPU), te ograni¢enja
gradenja do njihovog dono$enja (¢lanak 104. Odluke o dono$enju PPSDZ).

Prostor Opc¢ine Baska Voda sa svojim opcinskim srediStem u odnosu na svoj zna€aj unutar prostorne i
gospodarske strukture Splitsko-dalmatinske Zupanije zauzima zna€aj manjeg srediSta. Kao takvo sa
svojom funkcijom ima utjecaj i na prostor izvan Zupanije duboko u zalede. Taj znadaj je bio potvrden
u povijesnom razvoju, danasnjem, pa i budu¢em utjecaju, zahvaljujuéi svom geografskom polozaju
dvostrukog karaktera i kao prirodnog izlaza na more preko lateralnih prijevoja i kao zasti¢enog
prostora ispod barijere, planine Biokovo.

Postoje¢e funkcije drustvenih sadrzaja opcinskog sredista, javhe namjene (obrazovne, kulturne,
socijalne i zdravstvene), kao i funkcija istaknutog turistiCkog srediSta obvezivala je planere na
odmjereno i obazrivo procjenjivanje prostornih kapaciteta za zadovoljavanje daljnjeg razvitka,
prirodnog i sekundarnog demografskog priljeva stanovniStva u buduénosti, uvazavaju¢i okolnost jo$
uvijek u velikoj mjeri oGuvanih i bastinjenih prirodnih i kultiviranih resursa te kulturnih dobara.
Prostornom strukturom Zupanije predviden je gospodarski razvoj primarno turisticke djelatnosti te su
planirana izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene:



. POVRSINA MAX.
GRAD/OPCINA NASELJE NAZIV (ha) KAPACITET | VRSTA
BASKA VODA | BASKA VODA [ Coca 13,00 700 T1
BASKA VODA | BASKA VODA [ POLJE 20,00 1500 T1
BASKA VODA | PROMAJNA DJECJE SELO 7,00 800 T1
BASKA VODA | PROMAJNA géEgTANSKO 9.70 500 1
BASKA VODA | KRVAVICA KRVAVICA 5,30 350 T1

Op¢ina Baska Voda novim prometnim sustavom Zupanije postaje znaajno cestovno &voriste
zahvaljuju¢i planiranoj izgradnji tunela "Sv. llija" kroz Biokovo te spoju na postoje¢u Jadransku
turisticku cestu tj. drzavnu cestu D8
Promet unutar postojeéih naselja je ostao glavni problem u daljnjem planiranju. Promet je danas
ograni¢avajuéi faktor buducéeg razvoja ukoliko se ne uspostavi u€inkoviti prometni sustav.
Prostorni plan je zato rieSenje prometnog sustava postavio kao jedan od vaznijih zadataka. Predvida
se takvo prometno rjeSenje koje ¢e rasteretiti srediSta naselja prije svega izgradnjom uzduznih

prometnica i parkiralita.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije
01/03, 08/04, 05/05, 05/06, 13/07) - Isjecak kartografskog prikaza LIST br. 1 "KoriStenje i namjena

prostora”
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Baska Voda je luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja i planira se za javno koristenje i ne
samo tijekom turistiCke sezone za prihvat izletnika, a osim nje u planu su i dvije luke nauti¢kog
turizma:

OPCINA NASELJE NAZIV PLANIRANI KAPACITET
BASKA VODA BASKA VODA BASKA VODA 150
BASKA VODA PROMAJNA PROMAJNA 130

Za interventne potrebe (hitha pomo¢, zastita od pozara i sl.) planira se gradnja heliodroma za dnevno
no¢no slijetanje, a nacelna lokacija (zona u istrazivanju) planiranog heliodroma prikazana je u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana.

U pogledu komunalne infrastrukture na prostoru Opcine Baska Voda planirana su poboljSanja u
vodoopskrbi, odvodniji otpadnih voda, elektroenergetici te u sustavu zbrinjavanja otpada.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije
01/03, 08/04, 05/05, 05/06, 13/07) - Isje¢ak kartografskog prikaza LIST br. 2 "Infrastrukturni
sustavi i mreze"
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Opc¢ina Baska Voda snabdijeva se vodom iz sustava Regionalnog vodovoda Makarskog primorja, za
kojeg je glavni zahvat vode smjeSten u vodostaju HE "Kraljevac". Ovaj zahvat vode je potrebno
izmjestiti na novu lokaciju Nejasmici u kanjonu rijeke Cetine, oko 1500 m od postoje¢eg zahvata, kako
je predvideno Idejnim rieSenjem Regionalnog vodovoda Makarskog primorja. Od planiranog zahvata
Nejasmiéi izgradit ¢e se novi dovodni cjevovod do postoje¢eg uredaja za kondicioniranje vode na
Zadvarju. Ovaj uredaj za kondicioniranje vode ¢e se proSiriti, a isto tako ¢ée se izgraditi i novi
magistralni cjevovod od uredaja za kondicioniranje vode na Zadvarju do Makarske, koji je podijeljen u
nekoliko faza:

od Zadvarja do predjela Novaci,

od Novaka do Kricka,

od Kri¢ka do Krvavice,

od Krvavice do Makarske.

Za sustav odvodnje otpadnih voda Baska Voda planira se izgraditi uredaj za pro€iS¢avanje za otpadne
vode naselja Badka Voda i turistiCke zone Basko polje.

Za naselje Promajna planira se izgradnja uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda.

Za naselja Bratu$ i Krvavica izgradit ¢e se sustav odvodnje otpadnih voda s pripadajuéim crpnim
stanicama, uredajem za obradu otpadnih voda i pomorskim ispustom. Predvida se i mogucnost
spajanja sustava odvodnje otpadnih voda Bratus$a i Krvavica na uredaj za prociS¢avanje u Promajni.

Od planiranih vodova, transformatorskih stanica i rasklopnih postrojenja napona 110 kV i nizeg, od
vaznosti za Zupaniju, na podrucju Opc¢ine Baska Voda planirana je TS 110/20(10) kV - Baska Voda.

Problem sustava odlaganja i zbrinjavanja otpada planira se rijesiti otvaranjem "Centra za
gospodarenje otpadom Splitsko-dalmatinske Zupanije" (CZGZ), a lokacija odlagalista smjeStena je u
dolini sjeverozapadno od naselja Kladnjice u Opcini Leéevica, pored Zupanijske ceste Lecevica-
Unesi¢.

Pustanjem u rad ovoga Centra, postoje¢a odlagalista jedinica lokalne samouprave ¢e se reorganizirati
kao pretovarne stanice (sortiranje, baliranje, obrada i sl.), a ostala ¢e se u potpunosti zatvoriti uz
provedbu postupka sanacije terena (nasipanje, sadnja drvecai sl.).

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije predvida moguénost zbrinjavanja neopasnog
gradevinskog otpada (gradevinski materijal iz iskopa i obradeni gradevinski otpad) u napustenim
eksploatacijskim poljima mineralnih sirovina (u kojima je prestala eksploatacija ) i u kojima se prema
prostornim moguénostima i posebnim propisima mogu osigurati tehnoloski i prostorni uvjeti
dugoroc¢nog zbrinjavanja, a sve sukladno projektu sanacije i planiranoj namjeni devastiranog podrucja.

Zastita prirode i kulturnih dobara

Park prirode Biokovo je jedini zasti¢eni park prirode na podrucju Splitsko—dalmatinske Zupanije Cija
zastita datira josS od 1981. godine.

Za Park prirode Biokovo predvidena je izrada Prostornog plana podru€ja posebnih obiljezja. Prirodni
se fenomeni kanjona i vodotoka takoder Stite do njihovog usc¢a, a Stite se i vizure na sam obris
Biokova ostavljanjem i zastitom vizura unutar prostora namijenjenih novoj izgradniji.

Ovaj Plan prihvaca preventivnu zastitu te dalje uvazava i prilagodava okolnu namjenu primjerenu ovoj
zastiti.

U skladu s odredbama Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske o povecanju
broja zasticenih dijelova prirode, Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije utvrduju se
lokaliteti predloZeni za zastitu za koje je potrebno provesti na zakonu utemeljen postupak progladenja
kao zasti¢enog dijela prirode:

Naziv predlozenog dijela prirode

- lokalitet naselje Prijedlog za kategorizaciju
Pojedina¢na stabla (topole, “ zasti¢eni krajolik, spomenik
platane, borovi, palme) i plaze Baska Voda prirode (botanicki)

Higrofilna flora — ostaci Ex:/?éga’ Smokvina iznad zasticeni krajolik
Cesmine i hrastovi selo Topidi spomenik prirode (botanicki)
Pojedine postaje "Poucnog Op¢ina Baska Voda spomenik prirode

ekoloSkog puta dr. fra Jure Radic¢"




Konzervatorska studija kulturnih dobara na podrucju Opc¢ine Baska Voda pokazala je vrlo veliki broj
kulturnih dobara koja su evidentirana. Njihov je znacaj pretezito od lokalnog znacaja, ali njihova
koli¢ina i mreza koja je prekrila cijelo podrucje obvezivala je na poseban pristup naroc€ito na podrucju
podmorja, obalnih hridi, arheolo$kih zona, istaknutim gradinskim glavicama te urbanim i ruralnim
jezgrama i pojedina¢nim dobrima.

Na podrugju Opéine Bagka Voda prema PPSDZ nalaze se slijedece zastiéene cjeline kulturnih dobara:

NASELJE IME VRSTA REG. BROJ
BASKA VODA BASKA VODA urbano-ruralna cjelina RST-950
BRATUS KACICA DVORI graditeljski sklop RST-742
KRVAVICA KRVAVICA ruralna cjelina E
TOPICI TOPICI ruralna cjelina E
BAST BAST ruralna cjelina E

Morski akvatorij

Podrucje morskog akvatorija i njegovo osnovno koriStenje odredeno je Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije.

More je podijeljeno na ono uz obalnu crtu koja se u dubini od 300 metara pridruZuje namjenama u
priobalju te more izvan tog obuhvata, a koje seze do pripadajuceg dijela mora Grada Makarske.

Sustav naselja
Op¢ina Baska Voda obuhvaéa povrsinu od 4 565,40 ha i cijela je smjeStena unutar jedne katastarske
opc¢ine Bast-Baska Voda. Na podrucju Opc¢ine Baska Voda smijestilo se pet naselja:
o Baska Voda,
Bast,
Promajna,
Bratus,
Krvavica.
u sastavu Opcéine Baska Voda nalazi se navedenih 5 naselja, a u tijeku je dovrSenje tog procesa iz
domene nadleznog Podru¢nog ureda za katastar.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije
01/03, 08/04, 05/05, 05/06, 13/07) - IsjeCak kartografskog prikaza kartogram br. 2, LIST br. 5
"Sustav sredi$njih naselja i razvojnih sredista"
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Prema Zakonu o podrucjima zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine 86/06)
u sastavu Opcine Baska Voda nalazi se navedenih 5 naselja, a u tijeku je dovrSenje tog procesa iz
domene nadleznog Podru¢nog ureda za katastar.

Uz navedena naselja postoji i naselje Topiéi, uglavhom nenaseljeno ali se sve vise obnavlja te je za
oCekivati da ¢e u dogledno vrijeme uz ugostiteljsko-turistiCku namjenu imati i stambenu.

Sintetiziraju¢i skupine srednjih i malih naselja-gradova, odnosno dosada$nje klasifikacije sredisnjih
naselja moze se utvrditi da se u okviru Opéine Baska Voda, u odnosu na prostor Splitsko-dalmatinske
Zupanije, razlikuju slijedec¢a naselja koja se mogu definirati kao nositelji razvitka:

NASELJE NAZIV
BASKA VODA sjediste opcine (manje lokalno, poticajno razvojno srediste)
BAST ostala naselja
BRATUS ostala naselja
PROMAJNA ostala naselja
KRVAVICA ostala naselja




PRILOG III.

POPIS PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA OD VAZNOSTI ZA IZRADU PROSTORNOG

PLANA

Zakon o prostornom uredenju i gradnji, (Narodne novine 76/07)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39/04, 45/04, 163/04)

Zakon o podruc¢jima zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (Narodne
novine 86/06)

Zakon o zastiti prirode (Narodne novine 70/05)

Zakon o zastiti okolisa (Narodne novine 110/07)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (Narodne novine 64/08)

Pravilnik o proglasenju i razvrstavanju turistickih mjesta u razrede (Narodne novine
75/94, 69/97, 60/98, 78/99, 127/07, 88/08)

Pravilnik o razvrstavanu, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine hoteli (Narodne novine 108/02, 1321/03, 73/04,
67/06, 48/02, 108/02, 132/03 i 73/04)

Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (Narodne novine broj 69/99, 151/03,
157/03-ispravak)

Zakon o Sumama (procisceni tekst) (Narodne novine 52/1990)

Zakon o obrani (Narodne novine broj 33/02 i 58/02)

Zakon o vodama (Narodne novine 107/95)

Zakon o zastiti zraka (Narodne novine 178/04, 60/08)

Zakon o ustanovama (Narodne novine 76/93)

Zakon o upravljanu ustanovama u kulturi (Narodne novine 50/95)

Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu (Narodne novine 116/07)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine 26/03 (procisceni tekst),
82/04, 178/04)

Zakon o grobljima (Narodne novine 19/98)

Pravilnik o grobljima (Narodne novine 99/02)

Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (Narodne novine 175/03)
Uredba o standardima kakvoc¢e mora na morskim plazama (Narodne novine 33/96)
Plan intervencija kod iznenadnog onecis¢enja mora u Republici Hrvatskoj (Narodne
novine 08/97)

Plan intervencija u zastiti okolisa (Narodne novine 82/99, 86/99 i 12/01)

Nacionalna strategija zastite okolisa (Narodne novine 46/02)

Nacionalni plan djelovanja za okolis (Narodne novine 46/02)

Uredba o strateskoj procjeni utjecaja plana i programa na okolis (Narodne novine
64/08)

Uredba o tvarima koje ostecuju ozonski sloj (Narodne novine 120/05)

Uredba o ozonu u zraku (Narodne novine 133/05)

Plan zastite i poboljsanja kakvoce zraka u Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2008.
do 2011. godine (Narodne novine 61/08)

Uredba o odredivanju podrucja i naseljenih podrucja prema kategorijama kakvoce
zraka (Narodne novine 68/08)



e Zakon o otpadu (Narodne novine 178/04, 111/06, 60/08)

Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom

opasnog otpada (Narodne novine 50/05)

Pravilnik o ambalazi i ambalaznom otpadu (Narodne novine 97/05, 115/05)

Strategija gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (Narodne novine 130/05)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (Narodne novine 23/07, 111/07)

Pravilnik o nac¢inima i uvjetima termicke obrade otpada (Narodne novine 45/07)

Pravilnik o gospodarenju medicinskim otpadom (Narodne novine 72/07)

Pravilnik o gospodarenju otpadnim elektricnim i elektronickim uredajima i

opremom (Narodne novine 74/07)

e Plan gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007. - 2015. godine
(Narodne novine 85/07)

e Pravilnik o nacinima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za

odlagalista otpada (Narodne novine 117/07)

Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (Narodne novine 38/08)

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (Narodne novine 101/07)

Zakon o gradnji (Narodne novine 175/03, 100/04)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i

smanjenom pokretljivosti (Narodne novine 151/05)

e Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu (Narodne novine 116/07)

e Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora - redakcijski procisceni tekst (Narodne
novine 29/83, 36/85 i 42/86)

LITERATURA:
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Zagreb.

e CIMERMAN, R., VESELI, Z., VILLI, M.(1996): Naselja - naseljenost prostora, procesi
urbanizavcije i sustav razvojnih sredista, Zagreb. 5

e CRKVENCIC, I. i drugi (1974): Geografija SR Hrvatske, knjiga VI., Skolska knjiga,
Zagreb.

e CRKVENCIC, I., FELETAR, D., MALIC, A., POCAKAL, M., RIDANOVIC, J. (1989.):
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Geografski glasnik, br. 51., Zagreb.
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ruralnog prostora, strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zavod
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ROGIC, I. (2006):, Tipologija naselja i ku¢a za odmor, Zbornik radova "Kuca pokraj
mora - povremeno stanovanje na hrvatskoj obali”, Institut drustvenih znanosti Ivo
Pilar, Zagreb, str. 155-180.

SAKAJA, L. (1995): Razvoj  kulturnih  funkcija u  hrvatskim  naseljima,
geografija u funkciji razvoja Hrvatske, Hrvatski geografski kongres, Zbornik
radova, Zagreb.

TOSKIC, A. (1995): Potencijalno znacenje gradova u urbanom sustavu Hrvatske,
Geografski odsjek PMF (I. hrvatski geografski kongres - 1995.), Zagreb.

VILLI, M., CIMERMAN, R., MARTINEC, D., ROGIC, I., STERC, S. (1996): Kompleksno
sagledavanje procesa urbanizacije u Hrvatskoj - urbana i razvojna
preobrazba prostora i naselja, Urbanisticki institut Hrvatske, Zagreb.

VRESK, M. (1990): Grad u regionalnom planiranju, Skolska knjiga, Zagreb.

VRESK, M. (1992): Urbanizacija Hrvatske 1981.-1991., Geografski glasnik, broj 54,
Zagreb.

VRESK, M. (2002): Grad i urbanizacija, Skolska knjiga, Zagreb.

VRESK, M., CELANT-HROMATKO, J. (1995): Naselja Republike Hrvatske, studija,
Strategija i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zavod za
prostorno planiranje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja
Republike Hrvatske, Zagreb.

IZVORI:

Naselja i stanovnistvo Republike Hrvatske 1857.-2001., DZS, Zagreb, 2005.

Popis stanovnistva, domacinstava, stanova i poljoprivrednih gospodarstava 1991.
godine, Drzavni zavod za statistiku, Zagreb

Popis stanovniStva Republike Hrvatske 2001. godine, Drzavni zavod za statistiku,
Zagreb

Prostorni plan SR Hrvatske, Urbanisticki institut Hrvatske, Zagreb 1989.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske zupanije, (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije, broj 01/03, 08/04, 05/05, 05/06, 13/07)

Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda - Konacni prijedlog, Arhitekt d.o.o.,
Split, 2006.



e Statisticki ljetopisi 2004. - 2007., Drzavni zavod za statistiku, Zagreb, 2005.-2008.

e Strategija i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, (Narodne novine
50/99)



PRILOG IV.

ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

(izdvojeni dio glavnog elaborata)






PRILOG V.

SUGLASNOSTI | MISLJENJA NADLEZNIH TIJELA NA NACRT KONACNOG
PRIJEDLOGA PLANA

*

Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
Klasa: 350-02/08-11/25, Ur. broj: 531-06-09-10 AMT od 27. ozujka 2009. godine

Misljenje nadleznog Zupanijskog zavoda za prostorno uredenje, Klasa: 350-
01/08-02/0081, Ur. broj: 2181-01-13-08-3 od 14. sijeCnja 2009.

Suglasnost Zupana Splitsko-dalmatinske Zupanije, Klasa: 350-01/08-02/82, Ur.
broj: 2181/1-14-08-02 od 03. prosinca 2008. godine

Suglasnost Drzavne uprave za zastitu prirode temeljem odredbe ¢lanka 124. st.
2. Zakona o zastiti prirode ("Narodne novine" 70/05), Klasa: 612-07/08-49/0746,
Ur. broj: 532-08-03-01/1-08-6 od 24. listopada 2008. godine

Prethodna suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture,
temeljem Clanka 56. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ("Narodne
novine", 69/99 i 151/03 i 157/03), Klasa: 612-08/08-10/41, Ur. broj: 532-04-
19/17-08-5 od 27. listopada 2008. godine

Misljenje Sluzbe za nekretnine, graditeljstvo i zastitu okoliSa Uprave za
materijalne resurse Ministarstva obrane Republike Hrvatske, temeljem clanka
18. Zakona o obrani ("Narodne novine", br. 33/02 i 58/02) i Pravilnika o
zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata ("Narodne novine" 175/03),
Klasa: 350-02/08-01/129, Ur. broj: 512 M 3-020202-08-4 od 05. studenog 2008
godine

Prethodno mi$ljenje Hrvatskih voda temeljem ¢lanka 21. Zakona o vodama
(Narodne Novine, 107/95 i 150/05), Klasa: 350-02/08-01/0000568, Ur. broj: 374-
24-1-08-6 od 10. prosinca 2008. godine

Misljenje Ministarstva poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja, temeljem
Clanka 17. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, 66/01, 87/02,
48/05 i 90/05), Klasa: 350-02/08-01/259, Ur. broj: 525-09-HB/08-02 od 25.
studenoga 2008. godine

Prethodno misSljenje Uprave Sumarstva Ministarstva regionalnog razvoja,
Sumarstva i vodnog gospodarstva, temeljem c&lanka 37. stavak 4. Zakona o
Sumama (Narodne novine, br. 140/05 i 82/06) — nisu se ocitovali u ostavljenom
roku.

Misljenje Ministarstva poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja, temeljem
Clanka 30. stavak 2. Zakona o stoCarstvu (Narodne novine, br. 70/97, 36/98,
151/03 i 132/06) — nisu se ocitovali u ostavljenom roku.



J. Ocitovanje nadlezne LucCke uprave u smislu odredbe clanka 86. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne novine 158/03), Ev. br.:
111/2009 od 13. sije¢nja 2009. godine



REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : 350-02/08-11/25
Ur.br: 531-06-09-10 AMT
Zagreb , 27. oZujka 2009.

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLJA
OPCINA BASKA VODA
Opéinsko poglavarstvo

Baska Voda
Predmet : Konaéni prijedlog PPUO-a Baska Voda
- suglasnost, daje se
Veza: Va3 broj: klasa:350-01/08-01/68 Ur.br:2147/02-02-09/8
U svezi valeg zahtjeva broj gornji od 28. studenog 2008., koji je dopunjen dana 23. i 27. oZujka

2009. temeljem odredbe ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( Narodne novine” br. 76/07 u
daljnjem tekstu Zakon), Ministarstvo zatite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva , izdaje

SUGLASNOST

da je konacni prijedlog Prostornog plana uredenja Opéine Baska voda uskladen s odredbama Zakona
kojima se ureduje zadtieno obalno podrugje.

O tom obavijest:
- Splitsko-dalmatinska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Makarska



REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Javna ustanova Zavod 2a prostorno uredenje
Splitsko-dalmatinske Zupanije

KLASA: 350-01/08-02/0081
URBROJ: 2181-01-13-08-3

Split, 14. sijeénja 2009.

OPGINA BASKA VODA
OPGINSKO POGLAVARSTVO
21 BASKA VODA

PREDMET: Misljenje o uskladenosti Konaénog prijedioga Prastornog plana uredenja
Opéine BASKA VODA sa Prostornim planom Splitsko-dalmatinske

Zupanije.

U zakonom predvidenom postupku izdavanja migljenja na Konaéni prijediog Prostornog
plana uredenja Opéine Baska Voda , navodimo sijedece:

Uvidom u Konaéni prijedlog utvrdili smo da je isti uskladen sa Prostornim planom

Splitsko-dalmatinske Zupanije (SluZbeni glasnik Zupanije splitsko-dajimatinske br. 1/03,
8/04, 5/05, §/06 i 13/07) i Zakonom o prostornom uredeniju i gradnji, NN br. 76/07, posgbnu

u dijelu koji s& odnosi na ZOP, él. 48.-52.
S postovanjem,

Dostaviti :

1. Naslovu

2. Zavod - ovdje

3. Pismohrana - ovdje

21 000 Split, ul. Domovinskog rata br. 2 - Tel. 021/400-262, Fax: 400-155



OBVEZNA TABLICA PROVJERE GP NASELJA | GP IZDVOJENIN ZONA

A | GP naseya | PPO Makarska (1985. god.) Uskladenje PPUD Batka Voda
:,zlf:olg::'h Ukupna | Izgradeno | Izgradenost | sa Zakonom | Ukupna | lzgradeno | lzgradenost | OVJERA
nasells GP (ha) | GP (ha) GP% (ZOP)% | GP (ha) | GP (ha) GP %

1. mélm—a 141,55 | 41,89 29,60 64,61 114,73 | 01,44 79,70 _

2. | Krvavica

3. Proma)na 50,26 31,80 62,67 81,78 60,15 41,10 68,32

4. Bratus

[ lzdvojena GP
gospodarske
KT - ali

2, . )

Palje 0,39
D, Ugostiteljsko-turistika namjena u fzdvojenom gradevintkem podrudju
Uskladeno s
Redni Naselje Lokalitet POVt GP | yrrn | kapacitet | % izgradenosti PPy
broj (ha) 1IVJERA
1. Badka Voda Eoce l 13, % T1 1;& 1&0
2, _Baska Voda Basko Polje ] T
3, Promajna Djedie selo 7,00 T 800 95,57
4, Promajna _Kapetansko selo 9,00 (7,14) | 11 500 o
5, Krvavica Krvavica 4,% T _350 52,45
D1. Ugostiteljsko~turisticka namjena unuter gradevinskog podrutje
Redni Pevr¥ina GP Povriina % udjela turistitke Uskladenje sa Zukonom
brof Naselje naselfa (ha) | tustitkezone | zone u GP naselja 0‘6‘?&
1. Baika Voda 114,38 6,22 5,44
2, Promajna 33.2 1,34 3,97
o
IZRADIVAC: '

g

p‘!nni anje
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' REPUBLIKA HRVATSKA
4 ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINGKA

OPCINA BASKA VoD
URED OPCINSKOG N 2
Aq‘ 3
P, . CELNIKA
REPUBLIKA HRVATSKA Klashksolske omnaka e e,
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA | Q. jed.
UPRAVN] ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE “""f’b”'bfd P, [V
Klasa: 350-01/08-02/82
Urbroj: 2181/1-14-08-02
Split, 3. prosinca 2008. godine
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO — DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA BASKA VODA
OPCINSKO POGLAVARSTVO

n/r predsjednika Opéinskog
poglavarstva gosp.Josko Ros¢i¢

OBALA SV.NIKOLE 65

21 320 BASKA VODA

PREDMET:  Suglasnost na konaéni prijedlog PPU-a Opéine Bagka voda
- dostavlja se obavijest

VEZA: Vasa klasa: 350-01/08-01/68, urbroj: 2147/2-02-08/4 od 26.11.2008.

Postovani,

U privitku Vam dostavijamo pojaSnjenje nadleinog Ministarstva zadtite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva klasa: 350-01/08-02/460, urbroj: 531-06-08-2 od 16. srpnja 2008. godine iz
kojeg nedvojbeno proiziazi da nismo u obvezi izdavati suglasnost na predmetni konaéni prijediog PPU-
a Opcine Baska voda za $to nas je ovlastio Zupan svojim oviastenjem klasa: 020-01/08-02/21, urbroj;

21B1/1-03-08-1 od 21. sijenja 2008. godine.

S postovanjem




6 00:48 FAX 385 21 620244 OPCINA B.VODA
T
O tome obavijest:

1. Zavod za prostorno uredenje i zatitu okolifa Splitsko-dalmatinske Zupanije
Vukovarska 1
Split

2 Ured drzavne uprave Splitsko-dalmatinska Zupanije, SluZba za gospodarstvo
Bihacka 1
Split

3 Ministarstvo zadtite okolila, prostomog uredenja i graditeljstva
Zavod za prostorno uredenje
Zagreb
Ulica Republike Austrije 20

4, Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
Uprava za inspekcijske poslove
Odjel inspekcijskog nadzora prostornog uredenja
Zagreb
Ulica Republike Austrije 20

5. Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja
Uprava poljoprivredne i fitosanitarne inspekeije
Sektor inspekcija u poljoprivredi - ovdje :

6. Dokumentacija

7. Arhiva - ovdje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje
Klasa: 350-01/08-02/460

Ur.br.: 531-06-08-2
Zagreb, 16. srpnja 2008.

PREDMET: Suglasnost Zupana na prostorne pla'.r.ic'we u ZOP-u
- pojadnjenje, dostavija se

OPCINA B.VODA @doos

REPUBL rp¢
SPLITSK: o-m‘{fu‘rfxfsz b #)

Stuzba zafednisius, poslove
Primjjeno: 721 .07- —

Klasifikacljsko Nznaka: OH e

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje
n/p proéelnika Marije Radevenji¢

SPLIT

Povodom vaseg upita u vezi s primjenom odredaba ¢&lanaka 97. i 98. Zakon:i 0
prostornom uredeniju i gradnji ("Narodne novine", br. 76/07) u dijelu koji se odnosi na
pribavijanje prethodne suglasnosti Zupana odnosno tijela kojeg on ovlasti, a prije
donosenja prostornog plana velikog grada, grada i opcine, obavjestavamo vas da se
ova obveza ne odnosi na one prostorne planove na koje prema odredbi &lanka !7.

suglasnost izdaje ovo Ministarstvo.




03 -11- 2008

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu prirode

klasa: 612-07/08-49/0746
urbroj:  532-08-03-01/1-08-6
Zagreb, 24. listopada 2008.

Splitsko-dalmatinska Zupanija
Opéina Baska Voda

Op¢insko poglavarstvo

21 320 Baska Voda

Predmet: Nacrt kona¢nog prijedloga Prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda
- suglasnost, dostavlja se

Nakon uvida u dostavljen dopunjen i ispravijen elaborat nacrta konaénog prijedioga Prostornog plana uredenja Opéine
Baska Voda u Splitsko-daimatinskoj zupaniji, iz rujna 2008. godine, koji je izradio Institut gradevinarstva Hrvatske d.d.,
Odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa, Odjel u Dubrovniku, Arhitekt d.0.0., Ministarstvo kulture, temeliem
odredbe Clanka 124. stavak 2. Zakona o zastiti prirode («Narodne novine», br. 70/05), izdaje nositelju izrade plana

prethodnu suglasnost
u postupku donoSenja Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda, u Cijem se obuhvatu nalazi dio zasticene

prirodne vrijednosti - Park prirode Biokovo, te se isti, s tog stanovi§ta, moze uputiti predstavnickom tijelu na dono$enje.

S postovanjem,

Dostaviti:

1. Naslovu

2. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana, ovdje

O tome obavijest:
institut gradevinarstva Hrvatske d.d., Arhitekt d.0.0. 20 000 Dubrovnik, Vukovarska 8/1l
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REPUBLIKA HURVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKIODIELUSPLITU

Klasa: 612-08/08-10/41
Ur.broj:532:04-19/17:08.5 U Splitu, 27. 10. 2008. godine

Republika Hrvatska,
Splitsko-dalmatinska upanija,
Op¢ina Baska Voda,
Opcinsko poglavarstvo

Ba¥ka Voda

Ministarstvo kulture RH, Konzervatorski odjel u Splitu, na temelju ¢lanka 56. u svezi s Elankom 6. staykom
1. todka 9. Zakona o zaStiti i ofuvanju kulturnih dobara (“Narodne novine” 69/99, 151/03,157/03),
rjeSavajudi zahtjev Opéine Batka Voda, radi izdavanja suglasnosti na Nacrt konadnog prijedloga Prostornog
plana uredenja opéine Baska Voda , izdaje

Sunglasnost

na Nacrt konagnog prijedloga Prostornog plana uredenja opéine Badka Voda (Izradivat: IGH d.d., Zavod za
prostorno, planiranjé i zadtitu okoliSa/Arhitekt d.0.0.). U ponovljenom postupku, pregledom plana, utvrdeno
je da konzervatorska podloga sadrzana u togki 6. Mjere zatite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i

kulturno-pavijesnih gjelina (¢lanak 150. do &lanak 162.) zadavoljava uyjete zastite kulturnih dobara.

Dostaviti;
1, Arhiv, ovdje

Porinova 2 - 21000 Split - www.min-kulture.hr
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UPRAVA ZA MATERIJALNE RESURSE —
SLUZBA ZA NEKRETNINE, GRADITELJSTV
1 ZASTITU OKOLISA

KLASA: 350-02/08-01/129
URBROJ: 512M3-020202.08-7

Zagreb, 05. studenog 2008.

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA BASKA VODA
Opéinsko poglavarstvo

21320 BASKA VODA

PREDMET: Prostorni plan uredenja Opéine Baska Voda,
ocitovanja, dostavlja se..

VEZA: Vas dopis KLASA:350-01/08-01/05, URBROJ:2147/02-02-08/10
od 20. kelovoza 2008. godine.

Temeliem odredbi &lanka 18. Zakona o obrani (N.N. 33/02 i 58/02) i Pravilnik.:
o0 zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (N.N. 175/03), a povodom gor::
navedenog zahtieva za oéitovanjem, obavjestavamo vas da smo suglasni si
Nacrtom konaénog prijedioga prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda .

[

Dostaviti:
- naslovu
- pismohrana
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91 2U4-50-260/08
HRVATSKE VODE BR03: 24-50-760/
VODNOGOSPODAR§KI ODJEL
ZA VODNO PODRUCIE DALMATINSKIH SLIVOVA

SPLIT, Vukovarska 35
Telefon: 021 309 400, fax: 021 309 491

—eo——
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S —
S

Klasa: 350-02/08-01/0000568
Ur.broj: 374-24-1-08-6
Split, 10.12.2008.

ZUPANIJA SPLITSKO - DALMATINSKA
OPCINA BASKA VODA
OPCINSKO POGLAVARSTVO

Predmet: Nacrt konac¢nog prijedloga Prostornog plana uredenja Opdéine BaSka
Voda
-prethodno misljenje

Kako je dostavljeni Nacrt konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opcine BaSka
Voda, kojeg je izradio Institut gradevinarstva Hrvatske d.d., Zavod za prostorno planiranje i
zastitu okolisa, Odjel u Dubrovniku i " ARHITEKT" d.o.0.. — Split, u rujnu 2008. god., u
potpunosti ispravljen u skladu s nasim ranijim primjedbama, to se na njega moze izdati
pozitivnho prethodno misljenje Hrvatskih voda prema ¢lanku 21. Zakona o vodama (NN
107/95, 150/05).

S postovanjem!
Direktor:

a znanje:
f :[5 INSTITUT GRADEVINARSTVA HRVATSKE d.d., Zavod za prostorno planiranje i zatitu okoli%a, Vukovarska 15/11,
Dubrovni
2. Arhitekt d.o.o., Trg hrvatske bratske zajednice, Split
3. Sluzbe 24-1, 24-2, 24-3, 24-4 - ovdje
4.  Arhiva
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W REPUBLIKA F
REPUBLIKA HRVATSKA ~ 2UPANIA SPLITSKO-DALMATINSKA
MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE OPCINA BASKA vopA
- URED OPCINSKOG N
RIBARSTVA | RURALNOG RAZVOJA —— ACELNIKA
¥ 72 Joop, -]
10000 Zagreb, Ul. grada Vukovara 78, PP 1034 Klasifikacijska 0znaka T
. jed.

Telefon: 61 06 111, Telefax; 61 09 200

Urudbeni bro;
Kiaga; 350-02/08-01/259 — Pril. | V.
Ur. broj: 525-09-H.B./08-02 o
Zagreb, 235, studeni 2008.

SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA BASKA VODA

Predmet: Konatni prijedlog Prostornog plana uredenja Opéine Badka Voda
- dopis - dostavlja se -

Na va¥ broj;

Klasa; 350-01/08-01/05

Ur.broj: 2147/02-02-08/78B

od Baska Voda, 04. studeni 2008,

Primljeno: 525 - Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja: 05, studeni 2008.

Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja, temeljemn &lanka 17. stavka 3. Zakona o
poljoprivrednorg zemljidtu (‘Narodne novine’ 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05) u predmetu zahtjeva
OPCINE BASKA VODA - za izdavanje midljenja - na KONACNI PRIJEDLOG

MISLJENJE

Podru¢je Opéine Ba¥ka Voda nalazi se u srednjoj Dalmaciji u sastavu Splitsko-dalmatinske
Zupanije i u svom sastavu ima 4 naselja, a to su: Badka Voda, Bast, Krvavica | Promajna. Granigi
na sjevery i sjeverozapadu s op¢inom Brela, na jugu s Gradom Makarskom, na istoku i
sjeveroistoku s Opéinom Zagvozd i na jugozapadu s Opdinom Selca na Bratu.

Ukupna povrina poljoprivrednog zemljiSta u Opéini Badka Voda je 714,01 ha prema Kona&nom

prijedlogu PPU Opéine Bagka Voda, od fega su “obradive poljoprivredne povrdine’ 322,07 ha
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( 252,19 ha maslinika i vocnjaka, a 69,88 ha vinograda ), te 391,94 ha "ostalih poljoprivrednih i
$umskih povrSina’ ili P$ kategoriju.

Konanim prijedlogom Prostornog plana uredenja Opéine BaSka Voda predvidena su gradevinska
podrugja naselja ukupne povrine 210,09 ha, od Zega je izgradeni dio 164,99 ha. Izgradene
strukture za izdvojene namjene iznose ukupno 50,55 ha, od Zega gradevinska podrutja poslovne
namjene iznose ukupno 1,74 ha ( K1- preteZito usluzna, K3- komunalno-servisna ). Turistitko —
ugostiteljske zone iznose 48,81 ha ( postojece turistitke zone: ,Batko Polje* 21,51 ha, ,Djelje
Selo* 6,61 ha i ,Krvavica* 3,02 ha i planirane zone: +Coce* 11,23 ha i ,,Kapetansko Selo* 6,35
ha ). Blizine Parka prirode Biokovo u kojem je i dio povriine ove Opine ( zastiéena prirodna
badtina 1 315,00 ha ), te morsko podrugje u granicama ZOP-a, nema velikih moguénosti Sirenja
gradevinskih podrugja.

Ovo Ministarstvo predlaZe slijedeée Izmjene i dopune Konagnog prijedloga PPU Opéine
Batka Voda:

o Uskladiti Konaéni prijedlog PPU Opéine Baska Voda sa Programom raspolaganja
poljoprivrednim zemlji§tem u vlasniStvu drzave, ukoliko na podru¢ju Opéine postoji
poljoprivredno zemljiSte u vlasnidtvu drzave.

@003

o Nastojati saSuvati najvrednije povrsine poljoprivrednog zemljiSta Pl i P2 kategorije od

prenamjene u gradevinsko zemljiste.

s U dijelovima prijedloga koji se odnose na pomorski promet potrebno je predvidjeti
odgovarajuéi broj privezita za ribarska plovila i prateéu infrastrukturu (manipulaciju
ribom, opskrbu i odrZavanje ribarskih plovila i sl.). Smatramo da je isto potrebno
regulirati obzirom na postojeée ribare, kao i na buduéj razvoj ribarstva. Posebice je isto
potrebno predvidjeti radi omoguéavanja nesmetanog priveza, snabdijevanja, manipulacije
ribom i odrzavanja ribarskih plovila u vrijeme turisti¢ke sezone kada radi nautitara dolazi
do ote¥anog pristupa ribarskih brodova privezistima.

Nadalje, iz prijedloga nije razvidno (osim zabrane uzgoja plave ribe) da li je moguce
planirati prostorno djelatnost marikulture (prvenstveno uzgoja bijele morske ribe i
skoljka3a).

Uertavanje u karte zabrane koGarenja (pri &emu se vjerojatno misli na ribolov pridnenom
povla&nom mrezom - koc¢om), kako je to uinjeno u kartografskom prikazu (Karte 1:25
000: PPUOBV_1_Koristenje_i_namjena_prostora_03), je suvi¥no, jer je za regulaciju
svih oblika ribolova nadle2no Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja, na
natin odreden Zakonom o morskom ribarstvu (Narodne novine, broj 74/94; 57/96 i
48/05) i provedbenim propisima izvedenim iz njega, kojima je definirano ribolovno more
Republike Hrvatske, kao i nalini i vrste obavljanja ribolova u njegovim pojedinim
dijelovima.

MINISTAR
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Kepublika Hrvatska

Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja
Ulica grada Vukovara 78

P.P. 1034

10000 Zagreb

Predmet: Konacni prijedlog Prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda - odgovor na
dopis Klasa: 350-02/08-01/259, Ur.broj: 525-09-H.B./08-02 od 25. studenoga 2008.

Postovana gospodo,

vezano za Vas dopis Klasa: 350-02/08-01/259, Ur.broj: 525-09-H.B./08-02 od 25. studenoga
2008. kojim se ocitujete na Konacni prijedlog Prostornog plana uredenja Opdine Baska
Voda (Nacrt konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda) te traZite
izmjene i dopune Konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda i to:

Zahtjev 1.: '

Uskladivanje Konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opdine Baska Voda sa
Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave, ukoliko na
podrucju Opcine postoji poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave.

Odgovor 1:
1.1. lzvjesStavamo Vas da u okviru Opcine Baska Voda ne postoji poljoprivredno zemljiste
u vlasnistvu drzave.

Zahtjev 2.:
Nastojanje ocuvanja najvrjednijih povr$ina poljoprivrednog zemljista P1 i P2 kategorije od
prenamjene u gradevinsko zemljiste.

Odgovor 2:

2.2. Nacrt konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda Stiti
najvrjednije poljoprivredno zemljisSte od prenamjene u gradevinsko zemljiste, Sto
je vidljivo iz tablice u PRILOGU 1. Iz tablice je vidljivo da je Opéina Baska Voda u
odnosu na Prostorni plan bivSe Op¢ine Makarska smanjila povrsinu gradevinskog
podruéja u svome planu. '

2.3. U clancima 56., 57., 58., 59., 60., a osobito 120. i 154. Odredbi za provodenje
Nacrta konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opéine Baska Voda
(PRILOG 2.) takoder je vidljivo da se Cuvaju najvrjednija poljoprivredna zemljista.

Zahtjev 3.:
Potreba predvidanja odgovarajueg broja privezista za ribarska plovila i prateéu
infrastrukturu (manipulaciju ribom, opskrbu i odrzavanje ribarskih plovila i sl.).

Nejasna mogucnost planiranja prostorne djelatnosti marikulture (prvenstveno uzgoja bijele
morske ribe i Skoljkasa).

Nepotrebno ucrtavanje zabrane kocarenja u grafickom dijelu Nacrta konaénog prijedloga
Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda, s obzirom da je za regulaciju svih oblika
ribolova nadlezno Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja, na nacin odreden



cakonom o morskom ribarstvu (Narodne novine 74/94; 57/96-1 48/05) i provedbenim
propisima izvedenim iz njega.

Odgovor:

3.1. Privezista za ribarska plovila su predvidena unutar luke otvorene za javni promet
lokalnog znacaja Baska Voda. :

3.2. Opcinsko Celnistvo je striktno protiv unoSenja djelatnosti marikulture na prostor
Op¢ine Baska Voda.

3.3. Ucrtavanje zabrane kocarenja u Prostorni plan uredenja Opéine Baska Voda
uslijedilo je iz razloga opreza iako je Opcinskom &elnistvu poznato da je to pitanje
kvalitetno regulirano Zakonom o morskom ribarstvu (Narodne novine 74/94, 57/96,
48/05) te jer se smatralo neophodnim naglasiti i tu dimenziju zastite mora.

Sukladno svemu prethodno navedenom molimo Vas da nam izdate potrebnu suglasnost na
Nacrt konacnog prijedloga Prostornog plana uredenja Opcine BaSka Voda kojeg smo Vam
prethodno dostavili.

S postovanjem,

Josko Rosci¢, nacelnik



NISU SE OCITOVALI U ZAKONSKOM ROKU.



Ev. br. 111/2009
Split, 13. sijetnja 2009.

OPCINA BASKA VODA
OPCINSKO POGLAVARSTVO
Obala Sv.Nikole 65

21320 Ba¥ka Voda

Predmet: Suglasnost na konaéni prijedlog prostomog plana opéine Baska Voda

Zaprimili smo Va§ dopis klasa: 350-01/08-01/74, ur.br. 2147/02-02-08/1 od 30.12.2008.
Ovim putem dajemo nasu suglasnost na Konaéni prijedlog Prostomog plana uredenja Opéine
Ba$ka Voda koji ste nam dostavili,

S postovanjem,

v.d.Ravnatelj /V,, ,---. ¢r

kap.Igor Pupié Maruan, K ',30

e
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Dostavitl:

Evidencifa, ovdje

Piesmnhrann

SPLIT AND DALMATIA COUNTY PORT AUTHORITY

Prilaz braée Kaliterna 10, 21000 Split, Hrvatska « tel.; 021/339-825 « fax: 021/339-826 ¢+ e-mail: lucka-uprava-sdz@st.t-com.hr

matitni broj: 1453386 - Ziro radun; 2492008-1100036193

BURESUVEMTAS
Crrilgation




PRILOG V1.

1ZVJESCA O JAVNIM RASPRAVAMA

(izdvojeni dio glavnog elaborata)






PRILOG VII.

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA

(izdvojeni dio glavnog elaborata)






PRILOG VIIl.

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE BASKA VODA
PRIJEDLOG PLANA
SAZETAK

(izdvojeni dio glavnog elaborata)






PRILOG IX.

DOKUMENTACIJA O OVLASTENJU STRUCNOG IZRADIVACA PLANA
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Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/I-350-02/06-07/45
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb, 27. studenog, 2006.

Ministarstvo zadtite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva INSTITUTA GRADEVINARSTVA HRVATSKE d.d. iz Zagreba, J. Rakuse
br.l, zastupanog po direktoru: dr.sc. Petar Dukan, dipl.ing.grad., za izdavanje suglasnosti
za obavljanjc struénih poslova prostornog uredenja, na temelju odredbe ¢lanka 8.a stavka
1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i

7 100/04), donosi :

RJESENIJE

i. INSTITUT GRADEVINARSTVA HRVATSKE d.d.-u iz Zagreba, J.
RakuSc br.1, daje sc suglasnost za obavljanje svih struénih poslova prostornog
uredenja: izrade svih prostornih planova i strudnib podloga za izdavanjc lokacijskih
dozvola.

II. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovoga rjelenja duZna je Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

II. Suglasnost iz to¢ke I. jzreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestanc ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako struéne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

INSTITUT GRADEVINARSTVA IHRVATSKE d.d. iz Zagreba, J. Rakuge br.1,
podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje svih struénih
poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih podloga za
izdavanje lokacijskih dozvola.

04 -12- 2000
M Yoot

/



Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine”, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:

- Boji¢ Ivana, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 3167,

- Maleti¢ Mirko Darija, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 3070,

- Krtali¢ Berislav, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 755,

- Horvat Branko, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 2676,

- mr.sc. Kralj Stjepan, dipl.ing.grad., ovlasteni inZenjer gradevinarstva, br.ovl. 659,
- Kordek Stjepan, dipl.ing.grad., ovladteni inZenjer gradevinarstva, br.ovl. 628,

- mr.sc. Masala-Buhin Mirjana, dipl.ing.grad., ovlasteni inz. gradevinarstva, br.ovl. 662,
- Plei¢ Igor, dipl.ing.grad., ovlateni inZenjer gradevinarstva, br.ovl. 666,

- Citovadki Dusan, dipl.ing.prom.

- Stamaé¢ Dominik, dipl.ing.prom.

- Duplanéi¢ Zdravko, dipl.ing.prom. '

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbama ¢lanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe &lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeSeno je kao u tocci l. izreke ovoga rjesenja.

U todei 1l. izreke ovoga rieSenja odlueno je u skladu s &lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje strudnih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke 111. izreke ovoga rjedenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drZzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokrec’e se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preporuceno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

Dostaviti:
@ Institut gradevinarstva Hrvatske d.d., Zagreb, J. R¥&{%
2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELJSTVU

Klasa: UP/I-350-07/08-01/854-03
Ur.broj: 314-01-08-3
Zagreb, 22. veljace 2008.

Upravni odbor Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu
rieSavajuci po zahtjevu koji je podnijela ZRINKA RUDEZ, dipl.ing.arh., za prekid statusa
mirovanja ¢lanstva u Komori, zastupan po predsjedniku Komore, donosi

RJESENJE

1. Stavlja se izvan snage rjeSenje Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu  Klasa: UP/I-350-07/02-01/854-01, Urbroj: 314-01-02-2, od
17.05.2002, kojim je ZRINKI RUDEZ, dipl.ing.arh., odredeno mirovanje
Clanstva u Komori, s danom 21.05.1999.

2.  ZRINKA RUDEZ, upisana u Imenik ovlastenih arhitekata s danom upisa
21.05.1999 i upisnim brojem 854, stjete s danom 01.01.2008 sva prava i
obveze koje proizlaze iz aktivnog &lanstva u Komori sukladno Rjesenju
Hrvatske komore arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu o upisu u Imenik
ovlastenih arhitekata Klasa: UP/I-350-07/91-01/699, Urbroj: 314-01-99-1, od
31.07.1999.

3. Ovlastena arhitektica stje¢e pravo na "arhitektonsku iskaznicu" i "pe&at".

4.  Ovlastena arhitektica duzna je poslove obavljati stvarno i stalno.

5. Ovlastena arhitektica duZna je Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu placati &lanarinu i ostala davanja sukladno odlukama tijela
Komore i Razreda.

Obrazlozenje
RjeSenjem Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu Klasa: UP/I-350-

07/91-01/699, od 31.07.1999., ZRINKA RUDEZ, dipling.arh., MOKOSICA,
VINOGRADARSKA 36, upisana je u Imenik ovlastenih arhitekata.
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Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, imenovana je stekla pravo na uporabu
strukovnog naziva "ovlastena arhitektica", te pravo na arhitektonsku iskaznicu i izdavanje
pecéata.

RjeSenjem Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu Klasa: UP/I-350-
07/02-01/854-01, Urbroj: 314-01-02-2, od 17.05.2002, ZRINKI RUDEZ, dipl.ing.arh.,
MOKOSICA, élanstvo je s danom 21.05.1999. stavlieno u status mirovanja temeljem
¢lanka 29. Stavka 1. | 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu
("Narodne novine" broj 47/98).

Na zahtjev i po obavijesti imenovane da su prestali razlozi za mirovanje statusa
¢lanstva u Komori, imenovana je stekla u skladu s ¢lankom 29. Stavkom 4. Zakonom o
Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu ponovno sva prava koja proizlaze iz
aktivnog ¢lanstva u Komori.

Sukladno svemu prethodno iznesenom rijeSeno je kao u dispozitivu ovoga rjeSenja.

Pouka o pravnhom lijeku

Protiv ovoga RjeSenja ne mozZe se izjaviti Zalba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor
podno$enjem tuzbe u roku od 30 dana od dana dostave ovoga RjeSenja, Upravnhom sudu
Republike Hrvatske.

= 5. "
Tomislav-TKalcic,dipl.ing.stroj.

Dostaviti:

1. ZRINKA RUDEZ, MOKOSICA, VINOGRADARSKA 36
uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi

2. U Zbirku isprava Komore

3. Pismohrana Komore
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