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SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

1. POLAZISTA

Polozaj, veli¢ina i obuhvat

Podrucje ,Batva“ smjesteno je sjeverno od srediSnjeg dijela naselja Baska Voda, juzno od
drzavne ceste D8 ima obuhvat oko 2,7 ha.

Obuhvaceno gradevinsko podrucje mjeSovite namjene (M1) koje je neizgradeno i komunalno
neopremljeno.

Obuhvat ovog dijela naselja se nalazi unutar prostora zasti¢éenog obalnog podrucja mora.

Slika 1. Obuhvat UPU- a 1-2 kako je utvrden
vazec¢im PPU Op¢ine Baska Voda

Obuhvat Plana odnosi se na pretezito neizgradeno i neuredeno gradevinsko podru¢je naselja
planirano za gradnju i uredenje pretezito stambenih gradevina, smjesteno juzno od drzavne
prometnice D8. Neuredeni i neizgradeni dio naselja potrebno je opremiti prometnom i
komunalnom infrastrukturom. Sukladno ¢&lanku 185. Odredbi za provodenje vazeceg PPUO
Baska Voda utvrdeno je da je u obuhvatu UPU-a 1-2, odnosno njegovog isto¢nog dijela,
obvezno je osigurati i nastavak postojece prometnice (juzno od €.z. 3735/9, 3735/6, 3735/8 i
3735/5) u smijeru jugoistoka i prikljuciti je na prometnicu ,Put kuka®“.

Ocjena stanja u obuhvatu Urbanistickog plana

Zona je smjestena juzno od drzavne prometnice D8, pretezito je neizgradena i neuredena.
Komunalna infrastruktura je dostupna, obzirom da je zona smjeStena unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda.

Podrucje je djelomi¢no opremljeno prometnom mrezom koja je neuvjetna, odnosno prometnice
su uske i neodgovarajucih profila s nerijeSenim pjedackim ploc¢nicima.

Infrastrukturna opremljenost

Obuhvacéeno podrucje je djelomi¢no opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturnom
mrezom.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

1



SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja

Prednosti uredenja naselja odnose se na komunalno i infrastrukturno uredenje podrucja naselja
mjeSovite pretezito stambene namjene (nove kolne i pjeSacke povrSine, parkiraliSta, fekalna
kanalizacijska mreza i dr.), detaljnije strukturiranje prostora naselja, osiguranje zelenih povrsina
na gradevnim Cesticama i uz naseljske prometnice i sl.

Ograni€enja u organizaciji uredenja naselja, odnosno planiranju i uredenju prostora odnose se

na potrebna znatna financijska ulaganja u infrastrukturu prvenstveno za fekalnu kanalizacijsku
mrezu cijelog naselja te izvedbu kolnih prometnica.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja naselja mjeSovite preteZito stambene

namjene,

- uredenje manje poslovne zone,

- uredenje i ozelenjavanje gradevnih Cestica.
Na podrucju naselja prostorno rieSenje omogucava gradnju novih gradevina mijeSovite pretezito
stambene i pretezito poslovne namjene, uredenje promtene mreze, zelenih povrsina i uredenje buijice,
a koji podizu kvalitetu kako cijelog podrucja obuhvata tako i Sireg podrucja.

Stvaranjem novih struktura ne ugrozavaju se posebne prirodne i krajobrazne vrijednosti
podrucja, ve¢ se oblikuje primjerena urbana struktura.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje na podru¢ju obuhvaé¢enom Urbanisti¢kim planom proizlazi iz prostornog plana
Sireg podrucja, prvenstveno odredbi Prostornog plana uredenja opcine Baska Voda.

Zonu treba dograditi prometnom i komunalnom infrastrukturom. ParkiraliSna mjesta se uz ona
na gradevnim Cesticama osiguravaju i na novom planiranom javnom parkiraliStu.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Urbanisticki plan uredenja obuhvaca povrsinu veli€ine oko 2,7 ha.
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SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

. POVRSINA *
NAMJENA POVRSINA
m2 %
1. PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (S) 21980 80,2
2. MJESOVITA NAMJENA (M2 - preteZito poslovna) 690 2,5
POVRSINA  INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS -
3. ) 100 0,4
trafostanica)
4. JAVNO PARKIRALISTE (P) - koridor 320 1,2
5. JAVNO VODNO DOBRO (V) - pravo sluznosti puta 220 0,8
6. JAVNE PROMETNE POVRSINE - koridor 4090 14,9
UKUPNO (obuhvat Plana) 27400 100,0

* povrSine su izraCunate na temelju digitalnog premjera posebne geodetske podloge
Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:1000

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA
POVRSINA

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrSina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mje3ovite, preteZito stambene i preteZito poslovne namjene prikazani su u
sljedecoj tablici:

PRETEZITO STAMBENA MJESOVITA NAMJENA
NAMJENA (S) PRETEZITO POSLOVNA (M2)

pov. grad. Cest. min 400 m2 pov. grad. &est. min. 400 m2

kig maks 0,3 .

Kis nadzemni maks 0,9 klg maks. 0,3

Kis ukupni maks 12 Kis nadzemni maks. 0,6

Katnost maks Po+P(S)+2 Kis ukupni meks. 0.9

visina procelja maks. 92m katnost maks. Po+P(5)+1
zelene povréine min 30 % visina procelja maks 72m
max. 3 funkcionalne jedinice zelene povrSine min. 20 %

PROMETNA | ULICNA MREZA
Prikazane prometne povrSine o tvore mrezu koja osigurava kolni pristup ovom neizgradenom
gradevinskom podrucju kao i gradevnim Cesticama za gradnju zgrada kao i pjeSacke povrsine.

Osnovnu prometnu mrezu &ine glavna ulica, kolno pjeSacke (pristupne ulice) i pjeSacke
povrsine.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

3



SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata UrbanistiCkog plana (Zastitni pojas
drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste).

Glavna ulica je nastavak postojeéeg puta kojim se pristupa zoni i predstavlja okosnicu
prometne mreze ovog dijela naselja. Za glavnu ulicu je utvrden koridor od 7,2 m - 8,2 m.

Kolno — pjesac€ke ulice imaju karakter pristupnih ulica te dovode promet do gradevnih Cestica.
Za kolno pjeSacke ulice je utvrden koridor od 5,0 m.

Ostale pjesacke povrsine minimalne Sirine 2,0 m ne moraju nuzno biti asfaltirane (utabane
povrsine, stepenista, ...)

ParkiraliSta

Za zbrinjavanje prometa u mirovanju planom je predvideno javno parkiraliste kapaciteta 7
parkirnih mjesta za potrebe posjetitelja pretezito poslovne zone.

Promet u mirovanju unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice potrebno je rijesiti
izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiraliSta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
ParkiraliSta je moguce urediti na terenu.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) u okviru gradevne Cestice je:

15 PM po 1 funkcionalnoj jedinici
(stambenoj ili poslovnoj) ali ne manje od 2
PM na 100 m2

Stambene gradevine
(prema broju funkcionalnih/
stambenih ili  poslovnih
jedinica) dozvoljene su maksimalno 3 funkcionalne
jedinice

rieSava se na javnhom parkiralitu juzno od

Poslovne gradevine . .
zone preteZito poslovne namjene

* izraCun broja PM uvijek je potrebno zaokruziti na prvi veci cijeli broj (ukoliko se
dobije decimalni)

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Za napajanje elektricnom energijom planiranih potro8aca planirana je gradnja nove trafostanice
TS Batva 10/04kV koju je potrebno interpolirati u elektroopskrbni sustav.
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SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

Unutar svih gradevnih ¢estica moguce je postavljanje fotonaponskih €elija, sun¢anih kolektora
na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje (podzemnih) dizalica topline, prikupljanje i
koriStenje kiSnice kao i koristenje ostalih obnovljivih izvora energije.

Moguce je koridtenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe (kada se steknu tehnicki uvjeti).

Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na
postoje¢u DTK iz najblizeg komutacijskog €vorista.

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a prikljucenje
pojedinih potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javhog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlatne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javnog fekalnog sustava. Fekalne
otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode do uredaja za
proCiScavanje.

Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucéava se izgradnja vodonepropusnih
sabirnih_jama unutar gradevnih Cestica s odvozom prikuplienog efluenta putem ovlastene
osobe ili izgradnja vlastitih uredaja za prociséavanje.

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u prirodni prijemnik.
Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav oborinske
kanalizacije te nakon proc¢iS¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

Uredenje vodotoka i voda

Na podrucju obuhvata Plana nalazi se buiji¢ni vodotok. Planira se natkrivanje bujice (kolno
pjeSacka ili pjeSacka ulica).

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Pretezito stambena namjena (S)

Na povrSinama pretezito stambene namjene planirana je gradnja pretezito obiteljskih
stambenih gradevina sa najviSe tri (3) funkcionalne cjeline od kojih je najviSe jedna (1)
funkcionalna cjelina  poslovne namjene (turistiCki apartman) dok su najmanje 2 funkcionalne
cjeline stambene namjene, te pomocnih gradevina.
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SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog i neuredenog
dijela naselja Baska Voda (1-2)

MjesSovita, pretezito poslovna namjena (M2)
Povrdina mjeSovite, preteZito poslovne namjene, povrdine oko 690 m2, namijenjena je

uredenju poslovne zgrade usluznog karaktera, npr. auto praonice s prateéim ugostiteljskim
sadrzajima.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

U obuhvatu plana planirana je gradnja trafostanice (TS Batva 10/0,4 kV).

Javno vodno dobro (V)
U obuhvatu Plana prikazan je postojeci vodotok (bujica) koje predstavlja javnho vodno dobro, u

naravi neregulirano korito. Inundacijski pojas uz rub korita od minimalno 3,0 m sa svake strane
potrebno je ozeleniti, bez mogucnosti gradnje gradevina.

Postupanje s otpadom, opée mjere zastite i mjere provedbe plana

Postupanje s otpadom, opc¢e mjere zastite i mjere provedbe plana navedene su u ObrazloZenju
plana.
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